UCHWALA NR XIV/91/11
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
z2008r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777), w zwiqzku z uchwatq Nr LXI1/515/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 10 listopada 2010r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwalq Rady
Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy St.
Starzynskiego w Bolestawcu.

2. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 1,21 ha, o przebiegu granic wyznaczonym na
rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, stanowiacym integralng cze¢s¢ uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenow, zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

c) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenow — w przypadku ilo$ci terenow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) teren obowiazkowo urzadzony zielenia.

2. Oznaczenie na rysunku planu, ktore nie jest obowiazujacym ustaleniem uchwatly — sugerowane linie podziatu
na dziatki budowlane.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki budowlanej
z terenem drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna;

2) dojsciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym dopuszcza sig
dojazd wozkoéw dziecigcych, inwalidzkich i rowerdéw, dojazd pojazdow stuzb oczyszczania miasta i utrzymania
zieleni a takze interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.),
oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, [ lub J;

4) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec linig, wzdhuz ktoérej wymaga si¢ usytuowania elewacji frontowe;j
budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajoéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

5) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ w calosci znajdujaca si¢ ponad
poziomem terenu (nie zaglebiona ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku), atakze kazda
usytuowana nad nia kondygnacijg;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu, o ktorym mowa § 1 ust. 1 1 2 uchwaty;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek Iub zespdt budynkow w stanie wykonczonym, bilansowana w granicach dziatki budowlanej, liczona
W zewngtrznym obrysie murdéw przyziemia i mierzona na poziomie terenu;

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzona po
wewngtrznej dlugosci Scian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych. Powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1.40
m do 2.20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1.40
m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorgandw migdzynarodowych
ktoérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;
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10) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) réwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupeiniajace si¢ w dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

c) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

11) rzucie - nalezy przez to rozumie¢ odwzorowanie prostokatne, w ktorym ptaszczyzng¢ odwzorowania stanowi
powierzchnia terenu;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do uchwaty, o ktéorym mowa w § 1 ust. 3 pkt
1 uchwaty;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu powierzchni
biologicznie czynnej (okreslonej w przepisach odrgbnych), do powierzchni dziatki budowlanej;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane do
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jezeli obowiazek
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 t;

16) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, place manewrowe i1 postojowe oraz obiekty malej architektury;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek procentowy
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 7, do powierzchni dziatki budowlane;;

18) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu do pokrycia dachu
i nie przylegajace tymi §cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy wolno stojacej budynkéw
potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz zespoly zabudowy garazowej), za
wyjatkiem budynkoéw wielorodzinnych (wieloklatkowych), ktorych kazdy zsegmentéw posiada odrgbne
wejscie.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§5.

1. Symbol terenu E - MU

2. Przeznaczenie terenu 1) przeznaczenie rownorzgdne — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiany jako teren
1 zwiazane z nim budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:

- teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepisoéw odrgbnych),

- mieszkania towarzyszace, stanowiace czgS¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu
okreslonym w lit. b i petniace shuzebna rolg w stosunku do tego przeznaczenia,

b) uslugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ograniczonym do ushug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony [ 1) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL o kodach: 1013,
i ksztaltowania tadu| 1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017, 9018, z zastrzezeniem, ze w obrebie
przestrzennego elewacji budynku moga zosta¢ uzyte nie wigcej niz 4 z wymienionych barw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli
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kompozytowych oraz materiatéw do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”) jak rdwniez stosowania elewacji wykonanych z plyt warstwowych ;

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych ;

2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) w zakresie  ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych .

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposdb okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomic o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

6. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym, przy czym dopuszcza sig
lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego — w przypadku zabudowy w uktadzie wolno stojacym,

b) dwdch segmentow — w przypadku zabudowy w uktadzie blizniaczym;

2) zabudowg w uktadzie blizniaczym ksztattowac¢ nalezy, z uwzglednieniem:

a) zasady ,lustrzanego odbicia” — symetrii podstawowych elementéw rozplanowania rzutu
przylegajacych do siebie segmentéw, tworzacych zabudowg blizniacza,

b) zachowania w obrebie jednego zespotu budynkow blizniaczych (dwoch segmentéw przylegajacych
do siebie na granicy dziatki budowlanej) jednakowe;j:

- wysokosci budynkow,

- kolorystyki i wystroju elewacji,

- geometrii i pokrycia dachow,

- proporcji i rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

- stolarki okiennej i drzwiowe;j;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ dwoch pelnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter i pigtro, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 9.00 m;

4) obowiazuja dachy, ksztalttowane nastgpujaco:

a) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci wynoszacym 300 -45° ,

b) jako pokrycie dachu ustala sig:

- dachowke ceramiczna lub dachowke jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub
cementowa),

- blacha tytanowo-cynkowa,

¢) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

5) zakazuje sig stosowania:

a) jako pokrycia dachu blachodachowki (imitujacej rysunek i fakturg¢ dachowki), oraz blachy falistej
i trapezowe;j,

b) dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosci gtdwnej kalenicy,

¢) dachéw niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu
przecigcia sig linii tych potaci (na wysokosci gtdwnej kalenicy);

6) ustala sig¢ nast¢pujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) wprzypadku budynku zwréconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy
dziatki, zzachowaniem odlegloéci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie wspodlnej kalenicy dachow
(pokrywajacej si¢ w rzucie z granica dzialek budowlanych),

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce, z zastrzezeniem lit d,

d) dopuszcza si¢ realizacje garazu jako parterowej czgsci budynku mieszkalnego, nie przekrytej
dachem stromym, tworzacej taras;
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e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5.00 m;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0.40;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0.10;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35 %;

10) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okre§lonym na rysunku planu;

11) zlica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy moga wystawaé nastgpujace
elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy —nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

12) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej oraz zaktadowym jednostkom
gasniczym):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych

1) wprzypadku realizacji zabudowy blizniaczej, powierzchnia dziatki budowlanej uzyskanej
w wyniku podziatu nie moze wynosi¢ mniej niz 350 m? ;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej ikomunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz 2.00 m? .

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem E-KDD2 ,

- ulicy Stefana Starzynskiego,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (W tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na dzialce, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub materiatéw do
nich podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacje oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkoéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowe;j
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,
d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe ikomunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

h) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sig¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j)  odpady powstale w wyniku dzialalnoSci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi Ilub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza sig¢ rozbudoweg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych  systemoéw  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.
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§ 6.

1. Symbol terenu

E-U

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug, rozumiany jako teren oraz zwiazane znim budynki
przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, oraz
$wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2 000 m?, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

2) w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ wymog przeznaczenia co najmniej 40 % powierzchni sprzedazy na produkty spozywcze,
b) dopuszcza si¢ sprzedaz artykuldw pierwszej potrzeby, takich jak: prasa, artykuly papiernicze
i kosmetyki, artykulow gospodarstwa domowego (AGD), takich jak: chemia gospodarstwa domowego,
sprzet elektrotechniczny i artykuty ogrodnicze oraz artykutdw sportowych i turystycznych,

c) zakazuje si¢ prowadzenia:

- dziatalno$ci ustugowej w zakresie rozrywki i gastronomii, ze szczegélnym uwzglgdnieniem: karczm,
pubow, barow, tawern, dyskotek, klubow muzycznych, ogrodkéw piwnych iobiektéw do nich
podobnych,

- dziatalno$ci ushugowej w zakresie mechaniki pojazdowej, blacharstwa i lakiernictwa,

- produkcji rzemieslniczej, z zastrzezeniem pkt 3, lit. a,

- handlu hurtowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe, ze szczegdélnym uwzglednieniem matej
gastronomii (kawiarnie, lodziarnie i inne punkty sprzedazy napojow i pozywienia przygotowywanego na
indywidualne zamdéwienie konsumenta, do spozycia na miejscu lub na wynos) oraz drobnych ushug dla
ludnosci (agencje pocztowe ioddziaty bankowe, punkty poligraficzne, szewskie i §lusarskie, pralnie,
zaklady fryzjerskie i kosmetyczne, solaria oraz ustugi do nich podobne);

4) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem skupu, sprzedazy
i sktadowania ztomu oraz cze$ci pochodzacych z demontazu pojazdow.

3. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli
kompozytowych, ptyt warstwowych oraz materiatdéw do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL o kodach: 1013,
1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017, 9018, z zastrzezeniem, ze w obrgbie
elewacji budynku moga zosta¢ uzyte nie wigcej niz 4 z wymienionych barw;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow kolorystyki elewacji okre§lonych w pkt 3, dla budynkéw
nalezacych do sieci handlowych posiadajacych wiasne standardy kolorystyki zwiazane z identyfikacja
marki;

5) =zakazuje si¢ na granicy zterenem drogi publicznej lokalizowania ogrodzen pelnych iogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki
ipodmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych zzewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy).

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzong dzialalno$cia, mierzona na granicy dziatki budowlanej, nie
moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsigwzigecia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

4) dopuszcza sig realizacje celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci
budowg i utrzymanie drdg publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w zakresie ~ ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0so6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.
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6. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zespotéw garazy, rozumianych jako przylegajace do siebie budynkéw
garazowych, stuzacych do przechowywania samochodu osobowego wilosci nie przekraczajacej
2 pojazdoéw, z ktorych kazdy posiada indywidualny wjazd (bramg);

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

4) zlica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy moga wystawac nastgpujace
elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigeej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg¢ — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, oile przepisy szczegétowe uchwaly
dopuszczaja zabudowg na granicy dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi dwie pelne kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
9.00 m;

6) obowiazuja dachy, ksztattowane nastgpujaco:

a) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow, w tym dachy ptaskie;

b) w przypadku zastosowania dachow stromych:

- nalezy stosowac dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30° -45°

- jako pokrycie dachu ustala si¢ dachdwke ceramiczna lub dachowke jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa lub cementowa) lub blachg tytanowo-cynkowa,

- zakazuje si¢ wykorzystania do pokrycia dachu blachodachowki (imitujacej rysunek i fakturg
dachowki), oraz blachy falistej i trapezowej,

- zakazuje si¢ stosowania dachéw niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci glownej kalenicy),

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak §wietliki i lukarny;

¢) w przypadku zastosowania dachow plaskich jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ dowolne pokrycie
dachu, w tym bitumiczne;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0.40;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0.10;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%;

10) wyznacza sig - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - teren obowiazkowo urzadzony zielenia, na

ktorym:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu W sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
uciazliwo$ciami zwiazanymi z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, z zastosowaniem takich
rozwiazan jak:

- zmiana uksztattowanie terenu (skarpa, nasyp, wat ziemny),

- nasadzenia zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci, w tym drzew, krzewow i roslin ptozacych
i pnaczy,

- lokalizacja ekranow akustycznych lub ogrodzen (drewnianych lub systemowych — panelowych z siatki
metalowej) umozliwiajacych wspinanie si¢ na nie roslinnosci (pnacz takich jak: rdestowka, powojnik,
bluszcz, winobluszcz, wiciokrzew i do nich podobne),

b) obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych, w tym obiektow malej architektury, niezbgdnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen komunikacji (dojscia i dojazdy);

11) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej oraz zaktadowym jednostkom
gasniczym):

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych

1) powierzchnia dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku podzialu nieruchomosci nie moze wynosi¢
mniej niz 350 m? ;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej ikomunikacji — wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz 2.00 m? .

8. Szczegotowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem
miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 18.00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktéorych minimalna szeroko$§¢ frontu
dziatki wynosi 1.00 m;

2) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 350 m?, zzastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00 m? ;
3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury

1) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami:
E-KDD1 i E-KDD3 ,
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technicznej

b) zakazuje si¢ dojazdu z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem E-KDD?2 ;

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych lub administracyjno — socjalnych, lecz nie mniej niz 20 miejsc postojowych,

d) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peilne lub azurowe lub materialdow do nich
podobnych;

2) ustala sig nastepujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudoweg - w tym budowe nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym,

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowe;j
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe ikomunalne, ktorych dopuszczalny sklad okre$laja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowac te miejsca w sposéb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

1) odpady powstate w wyniku dzialalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej 1iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej iprzylaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 30%.

§7.

1. Symbol terenu

E—-ZP1iE -7ZP2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, przez co rozumie teren, na ktdrym
zlokalizowano zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze rekreacyjnym lub
ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoly zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka

w przepisach odrgbnych;

2) wustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)  wzakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr 2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow,

kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.
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5. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy (wznoszenia budynkéw), przy jednoczesnym dopuszczeniu
sposobu urzadzenia terenu, o ktorym mowa w ust. 2, ust. 6 i ust 7 pkt 2.

6. Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obshugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz 2.00
m? .

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenéw odbywac sig
bedzie z ulicy dojazdowe;j, ktdrej teren oznaczono symbolem E-KDD1 ;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi winfrastruktur¢ techniczng - dopuszcza sig
wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacj¢ oraz
rozbudowe - wtym budowe nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym.

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

§8.

1. Symbol terenu

E - KS

2. Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano
obiekty iurzadzenia zwiazane zobsluga ruchu samochodowego i pasazerdw, ograniczone do parkingéw
terenowych i garazy, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia .

3. Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL o kodach: 1013, 1014, 1015,
1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017, 9018, z zastrzezeniem, ze w obrgbie elewacji zespotu garazy
(rozumianego jako przylegajace do siebie indywidualne garaze, w jednym lub w dwodch szeregach, w ktérych
kazdy z przylegajacych do siebie segmentéw garazowych posiada odrgbna brame¢ wjazdowa) moga zostaé uzyte
nie wigcej niz dwie z wymienionych barw;

2) w obrgbie catego zespolu garazy obowiazuje:

a) stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki bram garazowych wykorzystaniem jednej z barw palety RAL
o kodach: 7004, 7012, 7016, 7035, 7040, 8003, 8014, 8019, 9006, 9010, 9016,

b) stosowanie jednolitych wymiarow stolarki bram wjazdowych;

¢) zachowanie jednolitych wymiardéw poszczego6lnych segmentdéw garazy, to jest ich wysokosci, szeroko$ci oraz
glebokosci;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie typu
,,sidding”);

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz sktadanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow.

4. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Gltéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, a w
szczegolnoscei:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz kwalifikacje
0sOb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Zasady
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowa-nia
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie zwartym — w formie jednego lub kilku zespolow garazy zlokalizowanych
W granicach terenu;

2) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej
dzialki, dopuszcza si¢ sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dziatki;

3) wprzypadku przylegania do siebie garazy bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

4) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy, o przebiegu okre§lonym na rysunku planu;

5) obowiazuja dachy plaskie, ksztaltowane w sposob jednolity dla wszystkich zespoléow garazy lokalizowanych
w obrgbie catego terenu;

6) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu, wtym bitumiczne, jednolite dla wszystkich zespotow garazy
lokalizowanych w obrgbie calego terenu;

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5.00 m;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1.00 (w przypadku wydzielenia dziatek bezposrednio pod
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budynkami garazowymi);

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0.80 (w przypadku wydzielenia dziatek bezposrednio pod
budynkami garazowymi);

10) powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane nalezy zagospodarowac¢ zielenia urzadzona;

11) dopuszcza si¢ urzadzenia $cian budynkow tworzacych zespot garazowy zielenia pnaca tworzaca ostong
elewacji (pnacza takie jak: rdestowka, powojnik, bluszcz, winobluszcz, wiciokrzew i do nich podobne, upigte na
stelazach lub siatkach przymocowanych do elewacji budynku garazowego),

12) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej oraz zakladowym jednostkom gasniczym):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Minimalne
powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek
budowlanych

1) powierzchnia dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci nie moze wynosi¢ mniej niz
18.00 m?;

2) dopuszcza sig wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielkos¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen
oraz potrzeb ich obstugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz 2.00 m? .

8. Szczegodtowe
zasady i warunki
scalania i podzialu

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 3.00 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1.00 m;

nieruchomosci 2) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie moze wynosic¢
objetych planem mniej niz 18.00 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
miejscowym. i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2.00 m? ;
3) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku planu
drodze publicznej, obowiazuje wydzielenie dojazdu do drogi publicznej o minimalnej szerokosci w granicach
dziatki wynoszacej 10,00 m;
4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.
9. Zasady 1) dojazd do terenéw odbywac sig¢ bedzie z ulicy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem E-KDD1 ;
modernizacji, 2) dopuszcza si¢ wilaczenie terenu w uklad komunikacyjny zespolu zabudowy garazowej (posiadajacego
rozbudowy i budowy | podlaczenie do ul. Lasickiej) przylegajacego od potudnia do obszaru objgtego planem;
systemow 3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
komunikacji
i infrastruktury
technicznej
10. Stawki ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80,

poz. 717 ze zmianami), w wysoko$ci 30%.

§9.

1. Symbol terenu

E-KDD1,E-KDD2iE -KDD3

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepisow odrgbnych) — ulica klasy
dojazdowej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych

i krajobrazu kulturowego

w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych, a w szczego6lnosci:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

5. Minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek
budowlanych

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielkos$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen oraz potrzeb ich obslugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz 2.00 m2 .

6. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzenne;j,
w formie ciagu pieszo-jezdnego);

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ulica dojazdowa oznaczona symbolem E-KDD2 moze stuzy¢ wylacznie obstudze komunikacyjnej
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przylegltych terenéw zabudowy mieszkaniowej, z jednoczesnym wylaczeniem mozliwosci obstugi przez
ta ulice terenu ustug, oznaczonego symbolem E-U .

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okre§lono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wysokosci 1%.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

Do sporzadzania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
St. Starzynskiego w Bolestawcu” Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr LXII/515/10 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 10 listopada 2010 r. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 1,21 ha,
zlokalizowany na obszarze ,Osiedla 40-lecia”, przy granicy terenow wojskowych (zlokalizowanych
w potudniowej czes$ci miasta).

Obszar objety planem lezy po potudniowej stronie ul. Stefana Starzynskiego, w odlegtosci ok. 150m na
potudniowy wschod od skrzyzowania z ul. Bronistawa Kosiby (biegnacej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 363).

W centralnej czg$ci analizowanego obszaru zlokalizowany jest parking terenowy o powierzchni ok. 0,35 ha.
Od poétnocnego zachodu oraz od poludnia teren parkingu okalaja zadrzewione skarpy o wysokosci 3,0 - 3,5 m.
Réznica wysokos$ci na stosunkowo niewielkim obszarze (1,20 ha i ok. 250 m dlugosci) wynosi az 15 metrow.
W poludniowo-wschodniej czgsci plan obejmuje fragment pracowniczych ogrodoéw dziatkowych ,,Gwarek”.

Plan stanowi aktualizacj¢ dotychczas obowigzujacego na przedmiotowym obszarze ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czg$ci miasta, ograniczonej od
potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od pdtnocy droga krajowa nr 4, od
zachodu rzeka Bobr”, zatwierdzonego uchwata Nr V1/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.
Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu, na analizowanym obszarze okre§lono przeznaczenie terenu
pod zabudowg jednorodzinna.

Gléwnym celem opracowania niniejszego planu miejscowego bylo wprowadzenie funkcji ushugowe;
w obszar osiedla wielorodzinnego i tym samym realizacj¢ dyskontu spozywczego. Plan uszczegotowit zapisy
funkcjonalne, okreslit wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, a przede wszystkim okreslil gabaryty ,
ksztalt i form¢ nowego obiektu kubaturowego.

Rozwiazania przyjete w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu” sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wytyczonych
w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
przyjetym uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajace zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6ézn. zm.).

Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wyniku ogloszenia prasowego oraz obwieszczenia opublikowanego na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Bolestawiec, oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miejskiej
Bolestawiec (www.um.boleslawiec.bip-gov.pl), w wyznaczonym terminie nie wplyngly wnioski podlegajace
rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec w trybie przewidzianym przepisami art. 17 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wnioski instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
planu, wniesione w trybie przewidzianym art. 17 pkt 2 ustawy.

Grunty polozone w granicach planu miejscowego nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie ich na
cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t.j. Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.).

Projekt planu miejscowego zostal wytozony (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko) do publicznego
wgladu w dniach od 18 lipca 2011 r. do 17 sierpnia 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami odbylta si¢ w dniu 16 sierpnia 2011 r. Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 sierpnia 2011 r. W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione
uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Boleslawiec zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W  zwiazku zbrakiem uwag do ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu”, Rada Miasta Bolestawiec odstapila od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, o ktérym mowa w art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako bezprzedmiotowego.
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Rozwiazania przyjgte w projekcie planu miejscowego sa zasadne, uwzglgdniajac zarowno potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jak 1ikonieczno$¢ zapewnienia terendw rozwojowych oraz
niezbednej infrastruktury im towarzyszacej. Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy St. Starzynskiego
w Bolestawcu”.
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