UCHWALA NR XXII/171/12
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

7 dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic:
Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz.
1413 z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 735, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), w zwiqzku z uchwalq
Nr V/25/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola
Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu, oraz uchwalq Nr VII/40/11 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany uchwatly Nr V/25/11 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 26 stycznia 2011r. wsprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny
Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrgbie ulic: Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Boleslawcu obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 21,17 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa wust.l, potozony jest w granicach jednostek urbanistycznych,
oznaczonych symbolami:

1) "A "— obejmujacej tereny potozone na potudnie od ul. Kubika i ul. Bankowej;
2) "G" — obejmujacej tereny potozone na zachod od ul. Garncarskie;j.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralna czg$¢
uchwaty.

4. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec , przyjgtego uchwala Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia
30 marca 2011 r.

5.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).
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6. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pbzn. zm.).

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granice jednostek urbanistycznych;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia poszczeg6lnych terenow, zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrézniajacy go sposrod innych terenéw — w przypadku ilosci terendow o tym samym
przeznaczeniu, wigkszej niz jeden;

5) tereny na ktorych obowiazuje utrzymanie lub uzupehlienie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym;

6) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;
8) obowiazujace linie zabudowy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) miejsca zmiany typu linii zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:
1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow;
2) pomniki przyrody ozywionej;
3) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu :

a) kopertowym - nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy z kalenica, posiadajacy dwie potacie
podituzne, w ksztalcie trapezu oraz dwie polacie boczne, w ksztalcie trojkata,

b) mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach lamany, zbudowany z dwoch oddzielonych od
siebie gzymsem powierzchni potaci dachowych; dach mansardowy moze by¢ dachem
dwuspadowym lub czterospadowym,

c¢) naczétkowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z dodatkowymi, krétkimi potaciami
w ksztalcie trojkata na $cianach szczytowych,

d) plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacym 20°, w tym stropodach stanowiacy jednoczesnie strop nad ostatnia kondygnacja
budynku,

e) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale od 30%o 45° oile przepisy uchwaly nie wskazuja innego kata nachylenia potaci
dachowych;
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2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki
budowlanej z terenem drogi publicznej lub terenem drogi wewnetrznej a takze terenem ciagu pieszo-
jezdnego, majacych polaczenie z droga publiczna;

3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ budynku wyrdzniajaca si¢ indywidualng forma
architektoniczna, gabarytami lub wysokos$cia, koncentrujaca uwage obserwatorow;

4) doj$ciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd wozkéw dziecigeych, inwalidzkich irowerdow, dojazd pojazdow shuzb
oczyszczania miasta i utrzymania zieleni a takze interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

5) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miasta Boleslawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.), oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J;

6) linii zabudowy :

a) nieprzekraczalnej -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie
z linlami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymaga si¢ usytuowania elewacji
frontowej budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych budynkéw
oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta
stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

7) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ mieszkania stanowiace czgs¢ obiektu
zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w
rozumieniu przepisOw odrebnych), zlokalizowana na terenie, na ktorym dominuje inne przeznaczenie
terenu;

8) nawigzaniu formg architektoniczng - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzenie do nowej zabudowy,
(uzupelhiajacej zabudowe pierzei, kwartalu lub innego, wyodrgbnionego zespolu zabudowy
miejskiej), wybranych cech charakterystycznych, wystepujacych w sasiadujacej zabudowie
o charakterze historycznym (pochodzacej sprzed 1945r.); nawiazanie ma na celu zachowanie
jednolitego stylu i charakteru zabudowy iobejmuje takie elementy jak: rozplanowanie budynku,
wysokos$¢, proporcje, sposob uksztattowania bryly, uzyte materiaty budowlane i kolorystyke, wystrgj
elewacji oraz stolarke¢ okienna 1 drzwiowa;

9) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w catosci znajdujaca sie
ponad poziomem terenu (nie zaglebiona ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku),
a takze kazda usytuowana nad nia kondygnacjg;

10) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu po
jednej stronie ulicy lub placu;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu, o
ktorym mowa § 1 ust. 1 1 2 uchwaly;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu zajgta
przez budynek lub zesp6t budynkéw w stanie wykonczonym, bilansowana w granicach dziatki
budowlanej, liczona w zewngtrznym obrysie muréw przyziemia i mierzona na poziomie terenu;

13) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen shuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czesci), mierzona po wewngtrznej dtugosci §cian na poziomie podiogi, za wyjatkiem powierzchni
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klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci oraz czgséci
kondygnacji o wysokosci w §wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej
budynku w 50 %, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig t¢ pomija sig;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

15) przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bgdace dominujaca forma wykorzystania
terenu oraz obiektdw z nim zwiazanych,

b) rownorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupelniajace sig
w dowolnych proporcjach lub bgdace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwiazanych,

c) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

16) rzucie — nalezy przez to rozumie¢ odwzorowanie prostokatne, w ktérym ptaszczyzne odwzorowania
stanowi powierzchnia terenu;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do uchwaty, o ktorym mowa w §
1 ust. 3 uchwaty;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
powierzchni biologicznie czynnej (okreslonej w przepisach odrgbnych), do powierzchni dziatki
budowlanej;

20) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie
zaliczane do rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,50 t;

21) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty
matej architektury;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek
procentowy powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 12, do powierzchni dziatki
budowlanej;

23) wydzieleniu dzialki bezposrednio pod budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ dokonanie
wydzielenia dziatki gruntu w obrysie $cian zewngtrznych budynku, aw przypadku budynkow
przylegajacych do siebie (budynkow blizniaczych lub pierzei) — podzialu plaszczyzna pionowa
przebiegajaca przez Sciang dzielaca budynek na catej wysokosci, w osi fundamentu lub osi dylatacji
$cian, przy czym za wydzielenie dziatki bezposrednio pod budynkiem uznaje si¢ takze wydzielenie
zblizone do wyzej opisanego, z tolerancja do 10 % réznicy pomigdzy powierzchnia wydzielonej
dziatki gruntu apowierzchnia zajmowana przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W zewngtrznym obrysie jego $cian, na wysokosci 1,00 m;
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24) zabudowie historycznej (lub budynkach historycznych) - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
zespoly budynkow powstate przed rokiem 1945, atakze uklad kompozycyjny tej zabudowy
(zabudowa wolno stojaca lub w formie pierzei, a takze zabudowy kwartatu ulic);

25) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
do pokrycia dachu i nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
wolno stojacej budynkéw potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz
zespoly zabudowy garazowej), za wyjatkiem budynkow wielorodzinnych (wieloklatkowych), ktérych
kazdy z segmentow posiada odregbne wejscie;

26) zabudowie plombowej— nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace uzupelnienie lub
kontynuacje¢ pierzei, wypelniajace miejsce migdzy dwoma istniejacymi budynkami lub przylegajace
do istniejacego budynku przynajmniej jedna §ciana (na granicy z sasiednia dziatka budowlang);

27) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ przylegajace do siebie indywidualne garaze, w jednym
lub w dwoch szeregach, w ktérych kazdy z przylegajacych do siebie segmentéw garazowych posiada
odrgbna brame wjazdowa.

Rozdzial 2.
Przepisy ogélne

§ 4. Okresla sig nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ tereny, na ktorych zlokalizowano budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrgbnych) lub zespot takich budynkow, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone ze wzgledu na podziat budynkéw na grupy
wysokosci symbolami:

a) MWn — dla zabudowy niskiej,
b) MWs — dla zabudowy $redniowysokiej;

2) zabudowa Srédmiejska (w rozumieniu przepisow odregbnych), ktora tworzy zabudowa wielorodzinna
iustugi, uzupeilniajace si¢ w dowolnych proporcjach Ilub bedace zamiennym sposobem
zagospodarowania terenu oraz obiektOw z nim zwiazanych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia, oznaczona symbolem MS ;

3) zabudowa ustugowa , przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw is$wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m?, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony
symbolem U ;

4) ushugi publiczne , przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ushugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
w szczegodlnosci z zakresu administracji, ratownictwa, porzadku publicznego, tacznosci oraz kultury
1 sztuki, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem UP ;

5) ustugi oSwiaty , przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane
ze szkolnictwem, os$wiata i wychowaniem, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczony symbolem UQ ;

6) zielen urzadzona, przez co rozumie teren, na ktérym zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery 1izespoly zieleni izolacyjnej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
symbolem ZP ;

7) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwiazane z obsluga ruchu samochodowego, takie jak: parkingi igaraze, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem KS ;
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8) drogi publiczne (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), oznaczone symbolem:
a) KDG — dla ulicy klasy gtéwne;,
b) KDL — dla ulicy klasy lokalnej,
c) KDD — dla ulic klasy dojazdowej;

9) drogi wewnetrzne , przez co rozumie si¢ tereny ulic nie zaliczanych do Zadnej z kategorii drog
publicznych, stluzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publicznej,
oznaczone symbolem KDW ;

10) urzadzenia elektroenergetyczne , przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia shuzace przesytowi energii elektrycznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia, oznaczony symbolem E .

§ 5. Okresla sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochronie podlegaja nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego:

a) historyczny zesp6t budowlany (w rozumieniu przepisow odrgbnych),obejmujacy zabudowg
powstata od 1870 roku do poczatku XX wieku, z charakterystycznymi dla szkoty berlinskiej
formami;

b) historyczny uktad urbanistyczny (w rozumieniu przepiséw odrebnych),obejmujacy:

- historyczny uktad ulic: Garncarskiej, Komuny Paryskiej, B. Kubika, Obroncéow Helu, K. Miarki,
M. Brody, M. Opitza, M. Drzymaty, J. Wybickiego i Waskiej,

- kompozycje urbanistyczna historycznej zabudowy,

- relacje wysokosci i linie zabudowy, proporcje oraz gabaryty budynkéw, uksztaltowanie bryly
budynkéw, kompozycja elewacji atakze zastosowane materialty budowlane iich pierwotna
kolorystyka,

- uklad zieleni ksztattowanej, obejmujacy Park im. Obroncéw Helu (dawny cmentarz
ewangelicki), wraz ztowarzyszacymi obiektami matej architektury, atakze zespoty zieleni
towarzyszacej historycznej zabudowie;

2) cechami elementdw zagospodarowania przestrzennego, wymagajacymi uksztaltowania lub
rewaloryzacji sa:

a) uzupetnienia ubytkow w ciaglosci historycznej zabudowy pierzei lub zabudowy kwartatow ulic,
poprzez wprowadzenie zabudowy plombowej lub wolno stojacej, dostosowanej liniami zabudowy,
gabarytami irytmem (zachowaniem wiasciwych, proporcjonalnych relacji przestrzennych
w stosunku do innych elementow zagospodarowania przestrzennego), na zasadach okreslonych
w przepisach uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zdekapitalizowana, historyczna zabudowa powstala od 1870r. do poczatku XX wieku,
z charakterystycznymi dla szkoty berlinskiej formami, wymagajaca przeprowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich oraz dostosowania do wspotczesnych standardow technicznych
i funkcjonalnych,

¢) wngetrza migdzyblokowe — zaplecza historycznej zabudowy pierzei lub zabudowy kwartatéw ulic,
wymagajace kompleksowej rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie:

- estetycznego 1 funkcjonalnego wurzadzenia nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni
biologicznie czynnych,

- organizacji miejsc deponowania odpadéw komunalnych,

- lokalizacji obiektéw matlej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych,
takich jak: fawki, gazony, place zabaw, boiska i obiekty do nich podobne,
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- instalacji urzadzen o$wietlenia terenu, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego, takich
jak: latarnie, monitoring wizyjny (kamery), hydranty;

3) okresla si¢ nastgpujace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ obowiazek utrzymania w czysto$ci elewacji budynkéw, w szczegoélnosci ich czesci
wyeksponowanych od strony drog publicznych (elewacji frontowych), poprzez stosowanie powtok
anty-graffiti, niezwloczna renowacj¢ elewacji w przypadku jej zniszczenia lub rozwiazania do nich
podobne,

b) zakazuje sig:

- lokalizacji indywidualnych garazy iich zespoldw, atakze budynkéw gospodarczych,

charakteryzujacych si¢ (w obrebie jednego terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi): niejednolita forma architektoniczna, zr6znicowana kolorystyka oraz uzytymi
materiatami budowlanymi,

- stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,sidding”),

- realizacji budynkow z ptyt warstwowych,

- ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie
betonowe stupki 1 podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy).

§ 6. Okresla sig nastepujace, ogolne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki budowlanej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje sig:
a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem zlomu 1iczgéci pojazdow samochodowych),
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje celoéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacj¢ punktéw przyjmowania iskupu artykuléw podlegajacych obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku iodpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow
1 baterii - dla placowek handlowych oferujacych te artykuty;

4) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ochrong¢ drzewa uznanego za pomnik
przyrody nieozywionej - Dab biaty, odm. Lyzkowata ( Quercus alba 'Elongata’), w zakresie
wynikajacym z decyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych -
Zarzadzenia Nr 31/88 Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 22 czerwca 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr
11 poz. 95);

5) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okre§lone
w przepisach odrgbnych.
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§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochrong zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow (domu klasztornego
- obecnie Domu Dziecka Sw. Jozefa Zgromadzenia Zakonnego Siéstr Elzbietanek), potozonego przy
ul. Kubika 4, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1197/], ktérego lokalizacj¢ oznaczono na
rysunku planu - wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku
oraz wjego otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

2) ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, ktorych
lokalizacje oznaczono na rysunku planu, w nastepujacym zakresie:

a) ochronie konserwatorskiej podlegaja zachowane oryginalne elementy budynku: bryta, forma dachu,
kompozycja i wystrdj elewacji, forma i ksztatt otwordw okiennych i drzwiowych, stolarka okienna
i drzwiowa. Ochronie podlega réwniez zachowany uklad przestrzenny wngtrz oraz elementy
wyposazenia i wystroju (takie jak witraze, sklepienia, sztukaterie, mozaiki),

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, sluzace przywrdceniu pierwotnej formy obiektow (takie jak
przywrécenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
oraz formy stolarki),

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osob niepetnosprawnych, w tym
budoweg ramp, poszerzenie otworéw wejSciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen
windowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw do potrzeb dziatalno$ci gospodarczej, w tym budowe witryn
sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposob
zagospodarowania,

e) dopuszcza si¢ rozbiorkg obiektow, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na
rysunku planu staje si¢ niecobowiazujace;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy
zabytkach, o ktérych mowa w pkt. 2, obowiazuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi,

b) zakaz stosowania syntetycznych okladzin elewacyjnych i paneli imitujacych naturalne materiaty
budowlane, takich jak ,,sidding”,

c) w przypadku dachow spadzistych - stosowanie pokrycia dachu odpowiadajacego pierwotnemu,
takiego jak dachowka ceramiczna itupek lub ich wspoétczesne odpowiedniki, wizualnie od nich
zblizone, z wylaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego, o ile przepisy szczegotowe
uchwaly nie méwia inaczej,

d) odtworzenie pierwotnej kolorystyki budynkow na podstawie dostgpnych materiatlow archiwalnych,
w tym dokumentacji architektoniczno-budowlanych i fotograficznych, a w przypadku braku takiej
mozliwosci ustalenie kolorystyki budynkow na podstawie analizy porownawczej kolorystyki
historycznej zabudowy na obszarze miasta, charakterystycznej dla poszczegélnych okreséw
historycznych oraz stylow architektonicznych,

e) zachowanie, w obrgbie jednego obiektu, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi
zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko$ci
otworow okiennych idrzwiowych oraz ich podzialow, zpetnoplastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony podziat migedzyszybowy), z zastrzezeniem pkt 2 lit. c 1 d;
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4) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej - podstawowej, ktorej zasigg okreslono na rysunku
planu;

5) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 4, obowiazuja nastgpujace zasady:

a) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy matlej architektury powinny harmonizowac
z otoczeniem, nawiazujac formami architektonicznymi ikompozycyjnymi do lokalnego stylu
budownictwa, rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla zabudowy historycznej
Wwznoszonej na obszarze miasta,

b) w przypadku realizacji nowej zabudowy obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji
o niskim nasyceniu barw, harmonizujacej z zabudowa historyczna, jednolitej w obrgbie dziatki
budowlanej, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno,
wapno, cement, kamien i cegla,

c) istniejace elementy historycznego uktadu przestrzennego, takie jak ogrodzenia, bramy, elementy
muroéw podlegaja zachowaniu,

d) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury
technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia
i dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem
materiatu i1 kolorystyki,

e) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem ustalen szczegdélowych uchwaly,
w szczegblnosci dotyczacych zasad,

- ksztattowania linii zabudowy, gabarytow, geometrii dachow,

- ochrony ekspozycji zabytkéw nieruchomych, w szczeg6lnosci z terenow publicznych, takich jak
ulice, place i skwery,

- lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych, no$nikow reklamowych i informacyjnych oraz
zieleni wysokiej,

- zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,50 m x 3,00 m;
6) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;

8) tryb 1isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

§ 8. 1. W granicach objgtych ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych,
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , wymagajace ich
uksztattowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, przeznaczone do realizacji celow publicznych, w rozumieniu
przepiséw odregbnych w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami:

1) w jednostce urbanistycznej ,,A’:
a) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: A-UP1 , A-UP2 i A-UP3 ,
b) tereny ustug oswiaty, oznaczone symbolami: A-UO1 , A-UO2 , A-UO3 , A-UO4 i A-UOS,
c) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: A-ZP1 , A-ZP2 i A-ZP3 ,
d) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami:
- A-KDG - ulica gtéwna (ul. Garncarska), biegnaca w ciagu drogi wojewodzkiej nr 297,
- A-KDL - ulica lokalna (ul. Komuny Paryskiej), biegnaca w ciagu drogi powiatowej nr 2322 D,
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- A-KDD1 (ul. Obroncéw Helu), A-KDD2 (ul. Waska) i A-KDD3 (odcinki ulic: M. Brody, M.
Drzymaty, M. Opitza i J. Wybickiego);

e) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami: A-E1, A-E2 1 A-E3 ;
2) w jednostce urbanistycznej ,,G”:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: G-KDD1 i G-KDD2 ;

b) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem G-UP .

§ 9. 1. Okresla si¢ nastgpujace, ogélne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dziatkach, réwnolegle badz
prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje, oile zprzepisow uchwatly nie wynika
inaczej;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, atakze miejsca zmiany typu linii
zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu -ich usytuowanie wzgledem linii
rozgraniczajacych terenu oraz innych elementéw zagospodarowania terenu (takich jak krawedz
jezdni) nalezy wyznaczaé na podstawie informacji graficznych zawartych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii zabudowy:

a) czgsci budynkow ibudowli naziemnych usytuowane zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy powinny stanowi¢ co najmniej 30 % szerokosci dziatki budowlanej
(mierzonej wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy), na ktorej ta zabudowa zostata zlokalizowana,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie do 30 % powierzchni §cian zewngtrznych budynkow od okreslajacej ich
sytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na glgbokosci nie wigkszej niz 1,50 m; procentowy
udziat powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni wszystkich
zewnetrznych $cian budynkéw, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek obowiazujacej linii
zabudowy;

4) wyznaczona, obowiazujaca linia zabudowy reguluje zasady usytuowania budynkéw mieszkaniowych,
natomiast dla wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych stanowi lini¢ nieprzekraczalna
zabudowy;

5) okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
1 ktore moga przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposob:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdélowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki;

6) wyznaczone w planie linie zabudowy dotycza budynkéw (lub ich czesci), w stosunku do ktérych
wydano pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczeciu robot budowlanych po wejsciu
W zycie przepisOw niniejszej uchwaty;

7) w stosunku do budynkow (lub ich czg¢sci), w stosunku do ktorych wydano pozwolenie na budowe lub
zawiadomiono o rozpoczeciu robdt budowlanych przed wejSciem w zycie przepisOw niniejszej
uchwaty, a ktore zostaly usytuowane na dzialce budowlanej w inny sposob, niz okreslony w planie:
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a) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidrce a takze
rozbudowg i nadbudowg - zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z przepisami szczegdélowymi
uchwaty;

8) obowiazuje zabudowa 1izagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych;

9) obowiazuja nastepujace wymagania dotyczace organizacji miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych w garazach
jednopoziomowych i1 wielopoziomowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie dla terendw zabudowy wielorodzinnej, terendw
zabudowy $rodmiejskiej oraz dopuszczonych ustaleniami szczegdétowymi planu mieszkan
towarzyszacych innemu przeznaczeniu terenu,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku dla terenow ustug,
terenow zabudowy S$rodmiejskiej atakze lokali ustugowych dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi planu w ramach innego przeznaczenia terenu,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku dla terendw ustug
publicznych oraz uslug o$wiaty, atakze ustug publicznych dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi planu w ramach innego przeznaczenia terenu,

-1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach, hostelach 1 obiektach
noclegowych do nich podobnych,

b) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza wliczenie do bilansu miejsc postojowych, o ktérym mowa w lit. aib:

- miejsc  postojowych w garazach zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych
symbolami: A-KS1 do A-KS4 oraz G-KS ,

- przyulicznych miejsc postojowych usytuowanych w granicach przylegltych terenow drog
publicznych oraz drog wewngtrznych,

d) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatlow jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne
lub azurowe lub materialéw do nich podobnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej lub
wielopoziomowej, znajdujacych si¢ calkowicie lub czg§ciowo ponizej poziomu terenu oraz
parkingow wielostanowiskowych stanowiacych czg$¢ technicznag budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego,

f) parkingéw calkowicie zaglebionych ponizej poziomu terenu nie uwzglednia si¢ przy wyliczeniu
wskaznika intensywnosci zabudowy.

2. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono,
w zaleznosci od potrzeb, w przepisach szczegdtowych uchwatly.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 uwzglednia sig¢, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ochrong drzewa uznanego za pomnik przyrody niecozywionej - Dab biaty, odm.
Lyzkowata ( Quercus alba 'Elongata'), w zakresie wynikajacym z decyzji administracyjnych
wydanych na podstawie przepiséw odrgbnych - Zarzadzenia Nr 31/88 Wojewody Jeleniogérskiego
z dnia 22 czerwca 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 11 poz. 95);

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO2 uwzglednia sig¢, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ochrong zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow (domu klasztornego -
obecnie Domu Dziecka Sw. Jozefa Zgromadzenia Zakonnego Siéstr Elzbietanek), potozonego przy ul.
Kubika 4, w zakresie wynikajacym z decyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepisow
odrebnych - wpisu do rejestru zabytkéw pod nr 1197/J.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, zuwagi na brak
wystgpowania takich terendw.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomos$ci nie moze wynosi¢ mniej niz 3,00 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
wynosi 1,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatkiuzyskiwanej w wyniku scalenia i1 podzialu nieruchomos$ci nie moze
wynosi¢ mniej niz 18,00 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi
2,00 m?;

3) w przypadku wydzielenia dzialek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy wyznaczonej na
rysunku planu drodze publicznej, obowiazuje wydzielenie dojazdu do drogi publicznej o minimalne;j
szerokosci w granicach dziatki wynoszacej 10,00 m;

4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz £30°.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okreslono, w zaleznos$ci od potrzeb, w przepisach szczegétowych uchwaty - odrgbnie
dla wyznaczonych w planie terenéw lub grup takich terendw.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu tworzy nastgpujaca sie¢ drog
publicznych:

a) ulica gtowna (ul. Garncarska), oznaczona symbolem A-KDG ,
b) ulica lokalna (ul. Komuny Paryskiej), oznaczona symbolem A-KDL ,
¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami:
- A-KDD1 (ul. Obroncow Helu), A-KDD2 (ul. Waska) i A-KDD3
- G-KDD1 i G-KDD?2 ;
2) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu uzupetniaja:
a) drogi wewngtrzne, oznaczona symbolami: A-KDW1 do A-KDW3 ;

b) nie wyodrebnione na rysunku planu drogi wewngtrzne 1ciagi pieszo-jezdne (w tym drogi
osiedlowe), potozone w granicach poszczego6lnych terenow;
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3) powiazania obszaru objgtego ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem drogowym sa realizowane za
posrednictwem ulic wymienionych w pkt 1;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, innych niz wymieniona w pkt 2 lit a, w granicach
terendw wyznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,00 m,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni 1 chodnika,

c) obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego, Ww szczegdlnosci zakonczenie drogi
wewngetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie okreslonej
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowy iremonty drog zuwzglednieniem istniejacego przebiegu granic
ewidencyjnych dziatek drogowych i z zachowaniem istniejacych parametrow tych drog;

6) zasady dojazdu do wyznaczonych w planie terenow, w zalezno$ci od potrzeb, okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ nastgpujace, ogdlne warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacjg oraz rozbudowe - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury, takich
jak stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, przepompownie $ciekow, szafki
rozdzielcze 1urzadzenia do nich podobne, w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych
w planie;

2) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w wode:

a) zasilane w wode odbywa¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, przy czym ustala sig
sukcesywna modernizacj¢ oraz rozbudowe tej sieci, w sposdb zapewniajacy obsluge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) Scieki bytowe ikomunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) ustala si¢ sukcesywna modernizacj¢ oraz rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

4) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig:
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- budowg urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod deszczowych,
- rozbudowe, przebudowe i modernizacjg urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej,

c)wody opadowe iroztopowe zpowierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
w szczegdlnosci z terenow handlowych 1 ustugowych oraz drég i parkingdw o powierzchni powyzej
0,10 ha, nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — po uprzednim ich oczyszczeniu do
standardow wyznaczonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala sig nastgpujace warunki gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

b) wywo6z odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

c) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowaé te miejsca w sposdb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

d) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywacé si¢ bedzie - po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej zsieci przesylowej - zsieci rozdzielczej
(dystrybucyjnej) $redniego i1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje i budowg nowych odcinkéw sieci oraz budowe stacji
transformatorowych wraz z niezbednym dojazdem do tych stacji;

7) ustala si¢ nastgpujace warunki przesyhu i dystrybucji paliwa gazowego - dopuszcza si¢ rozbudowe
1 modernizacj¢ i budowe¢ nowych odcinkdw sieci gazowej oraz przytaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna - obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta
energii cieplnej o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i1 bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw okreslono,
w zaleznosci od potrzeb, w przepisach szczegotowych uchwaty.

§ 15. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu,
stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla jednostki urbanistycznej ,,A”

§ 16.
1. Przeznaczenie terenu 1) okresla sig tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej, o ktérych mowa w § 4, pkt 1, lit.
a uchwaty, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:
a) A-MWnl,
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b) A-MWn2,
¢) A-MWn3,
d) A-MWn4;

2) okresla sig przeznaczenie uzupetniajace terendw - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do
wbudowanych biur, pracowni i gabinetow.

2. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §
5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
0 ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

1) ustala sig nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i 3 uchwaty,
wynikajace z ochrony nastgpujacych zabytkow nieruchomych, ujgtych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWnl — domu mieszkalnego z lat 20-tych
XX w., ul. Bolestawa Kubika 5,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn2:
- domu mieszkalnego z ok. 1860 r., ul. Komuny Paryskiej 4,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Komuny Paryskiej 5,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn3 — domu mieszkalnego z 1. 80 XIX w.

ul. Komuny Paryskiej 37,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn4:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 17,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 19,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 20,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 21,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Obroncow Helu 2,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Obroncow Helu 4,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Obroncow Helu 6,

- domu mieszkalnego z 2 pot. XIX w., ul. Obroncow Helu 8;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 1 5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy wielorodzinnej niskiej:

a) w granicach terenow oznaczonych symbolami: A-MWnl, A-MWn2 i A-MWn4
obowiazuje zabudowa w formie pierzei, przy czym na terenie w granicach terenu
oznaczonego symbolem A-MWn4 dopuszcza si¢ zabudowg wolno stojaca;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn3 obowiazuje zabudowa wolno
stojaca,

¢) w przypadku budynku zwréconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych

w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow ujgtych w gminne;j
ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1;

e) w przypadku wprowadzenia w granicach terenu nowej zabudowy, ustala si¢ obowiazek
nawiazania forma architektoniczna do istniejacych budynkow, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, zlokalizowanych na tym terenie lub na terenie
bezposrednio przyleglym (sasiednim);

f) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowej) dopuszcza si¢
nastepujace rodzaje dachow:

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub dachy kopertowe, o kacie nachylenia potaci
wynoszacym 300-450, pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,
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- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak: $wietliki i lukarny oraz
okna potaciowe;

2) ustala sig¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,60, z wytaczeniem dzialek wydzielonych
bezposrednio pod budynkami, dla ktérych maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi
1,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20 %,

3) ustala wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn1 wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, dwa pigtra i poddasze, takze
w formie poddasza uzytkowego) oraz 16,00 m, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie lokali
mieszkaniowych dwupoziomowych w ostatniej kondygnacji,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn2 wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, pigtro i poddasze,
takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 12,00 m,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn3 wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ dwoch petnych kondygnacji nadziemnych przekrytych dachem stromym (w tym:
parter, pigtro i poddasze) oraz 12,00 m,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MWn4 wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ czterech pelnych kondygnacji nadziemnych w oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz
dwie pelne kondygnacje oraz 6,00 m, z wylaczeniem istniejacego domu mieszkalnego z 4 ¢w.
XIX w. potozonego przy ul. Obronicéw Helu 4, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, ktory
posiada cztery petne kondygnacje nadziemne oraz poddasze,

e) w przypadku realizacji zabudowy plombowej, jej wysoko$§¢ nie moze by¢ mniejsza niz
wysoko$¢ nizszego z przylegajacych budynkow i wigksza niz wysoko$¢ wyzszego

z przylegajacych budynkow;

4) ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych,
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 0,50 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza wliczenie do bilansu miejsc postojowych, o ktérym mowa w lit. a i b:
- miejsc postojowych w garazach,

- przyulicznych miejsc postojowych usytuowanych w granicach przyleglego terenu drogi
publicznej, pod warunkiem uzyskania tytutu prawnego do dysponowania tymi miejscami
postojowymi,

d) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatlow jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty
pelne lub azurowe lub materiatéw do nich podobnych;

5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych mowa w §
9 ust. 1.

6. Szczegodtowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MWnl odbywac sig¢ bgdzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul. Waska);

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MWn2 odbywac¢ sig¢ bedzie z:
a) ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),
b) przez teren oznaczony symbolem A-KS4,

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MWn3 odbywac si¢ bedzie z:
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a)
b)
4)

a)
b)

©)
5)

6)

Helu),

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaly;

technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaly.

ulicy klasy lokalnej, ktdrej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),
ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Brody);
dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MWn4 odbywac si¢ bedzie z:

ulicy B. Kubika,

ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul. Obroncow

drég wewngtrznych, ktorych tereny oznaczono symbolami A-KDW1 i A-KDW2;

obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 10 %.

§17.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig teren zabudowy wielorodzinnej Sredniowysokiej, o ktorym mowa w § 4, pkt 1,
lit. b uchwaly, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem A-MWs ;

2) okresla sig¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do
wbudowanych biur, pracowni i gabinetow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §
5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
0 ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 1 5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy wielorodzinnej sredniowysokie;j:

a) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszcza si¢ przebudowg lub rozbudowg istniejacego, wspotczesnego budynku
wielorodzinnego, w celu podniesienia jego waloréw architektonicznych i funkcjonalnych -
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych

W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,35, z wylaczeniem sytuacji, w ktorej
wydzielono dziatkg bezposrednio pod budynkiem — w takim przypadku maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,00,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,10,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig¢ na 30 %, z wylaczeniem
sytuacji, w ktorej wydzielono dziatkg bezposrednio pod budynkiem — w takim przypadku
minimalny udziat powierzchni biologicznie ustala si¢ na 0 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi pig¢ pelnych kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter i cztery pigtra oraz 17,00 m;

4) obowiazuja ogolne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych mowa w §
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9 uchwaty.

6. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy glownej, ktorej teren oznaczono
symbolem A-KDG (ul. Garncarska i ul. Obroncéw Helu);

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaly.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pbézn. zm.), w wysokosci 10 %.

§ 18.

1. Przeznaczenie terenu okresla sig tereny zabudowy srodmiejskiej, o ktorych mowa w § 4, pkt 2 uchwaty, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:
a) A-MSI1,
b) A-MS2,
c¢) A-MS3,
d) A-MS4,
e) A-MS5,
f) A-MSe,
g) A-MS7,
h) A-MSS,
i) A-MS9,
j) A-MS10,
k) A-MS11,
) A-MS12,
m) A-MS13,
n) A-MS14,
0) A-MSI5,
p) A-MSI6.
2. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktoérych mowa w § 5 uchwaty.
przestrzennego
3. Zasady ochrony 1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 uwzglednia si¢ ochrong drzewa uznanego za
srodowiska, przyrody pomnik przyrody nieozywionej - Debu biatego, odm. Lyzkowata (Quercus alba 'Elongata'),
i krajobrazu kulturowego w zakresie wynikajacym z decyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrgbnych
- Zarzadzenia Nr 31/88 Wojewody Jeleniogdrskiego z dnia 22 czerwca 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Jel.
Nr 11 poz. 95);
2) ustala sig wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;
3) obowiazuja ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, o ktérych
mowa w § 6 uchwaty.
4. Zasady ochrony 1) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i 3 uchwaty, wynikajace
dziedzictwa kulturowego z ochrony nastgpujacych zabytkoéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
! zab'};tkow oraz débr kultury a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS1:
JAShoiczesnel
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- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 14,

- ,,obiektu handlowo — ustugowego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 14a,

- Zajazdu Pod Chojnikiem” z lat 1805 - 1813 r., odbudowanego na poczatku XX w. (obecnie
budynek handlowo-ustugowy), ul. Komuny Paryskiej 1,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS2:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 6,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 7 - 8,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 9,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 10,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 11,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 12,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 13,
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3:

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 39,
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS4:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Mikotaja Brody 13,

- domu mieszkalnego z ok. 1880 r., ul. Bolestawa Kubika 2,

- domu mieszkalnego z ok. 1880 r., ul. Bolestawa Kubika 3,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 1,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 2,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 3,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 4,
e) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MSS5:

- domu mieszkalnego z pot. XIX w. ul. Bankowa 3,

- domu mieszkalnego z 2 pol. XIX w., ul. Mikotaja Brody 11,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 1,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 2,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 3,

f) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS6:

- willi z lat 70-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 34, (obecnie hotel ,,Villa Ambasada”
z restauracja ,,Piwnica Paryska”),

- domu mieszkalnego z lat 60-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 35,
- willi z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 36,

- domu mieszkalnego z 2 pol. XIX w., ul. Mikotaja Brody 1,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Mikotaja Brody 7,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Mikotaja Brody 8,

- domu mieszkalnego z 2 pot. XIX w., ul. Mikotaja Brody 9,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 15, (obecnie budynek biurowo-
uShlgOWy),

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 16,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 17,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 18,
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- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 19,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 20,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 21,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 5,
g) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS7:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Michata Drzymaty 6,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Michata Drzymaty 7,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Michata Drzymaty 8,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Michata Drzymaty 9,

- willi z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 33,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 1,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 3,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 4,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 5,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 7,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 8§,

h) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS8:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 9,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Marcina Opitza 10,

- willi z4 ¢éw. XIX w., ul. Marcina Opitza 11,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w. ul. Jozefa Wybickiego 15,
i) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS9:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 11,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 12,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 13,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 14,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 15,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 16,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 17,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Karola Miarki 18,

- domu mieszkalnego z lat 20-tych XX w., ul. Komuny Paryskiej 26,
- domu mieszkalnego z 1914 r., ul. Jézefa Wybickiego 10,

- domu mieszkalnego z konca XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 11,
- domu mieszkalnego z ok. 1914 r.ul. J6zefa Wybickiego 12,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Jozefa Wybickiego 14,
j) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS10:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Michata Drzymaty 1,

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 27,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 28,

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 29,
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- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 30,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 31,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 32,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., z 1914 r., ul. J6zefa Wybickiego 9,
k) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS11:

- domu mieszkalnego z pot. XIX w., ul. Komuny Paryskiej 8,

- domu mieszkalnego z pot. XIX w., ul. Komuny Paryskiej 9,

- domu mieszkalnego z pot. XIX w., ul. Komuny Paryskiej 10,

- domu mieszkalnego z lat 60-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 11,
- domu mieszkalnego z lat 60-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 12,
- domu mieszkalnego z lat 60-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 13,
- domu mieszkalnego z 1842 r., ul. Komuny Paryskiej 14,

- domu mieszkalnego z pot. XIX w., ul. Komuny Paryskiej 15,

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 16,
- domu mieszkalnego z 1884 r., ul. Komuny Paryskiej 17,

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 20,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 21,
- domu mieszkalnego z 1872 r., ul. Komuny Paryskiej 21a,

- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 22,
- domu mieszkalnego z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 23,
1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS12:

- domu mieszkalnego z pocz. XIX w., ul. J6zefa Wybickiego 16,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Opitza 13,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Opitza 14;
m) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS15 budynku mieszkalnego (obecnie budynku
administracyjnego), ul. Komuny Paryskiej 38a;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i 5 uchwaty.

5. Zasady ksztattowania 1) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy $rodmiejskie;:
zabudowy oraz wskazniki . . . . . L
zagospodarowa-nia terenu a) obowiazuje zabudowa w formie pierzei, zwarta (skladajaca sig¢ z co najmniej dwoch

przylegajacych do siebie budynkéw) lub wolno stojaca,

b) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

¢) obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1,

d) w przypadku wprowadzenia w granicach terenu nowej zabudowy, ustala si¢ obowiazek
nawiazania forma architektoniczna do istniejacych budynkow, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, zlokalizowanych na tym terenie lub na terenie
bezposrednio przylegtym (sasiednim),

e) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowej) dopuszcza sig
nastgpujace rodzaje dachow:

- dachy dwuspadowe,

- dachy naczétkowe,

- dachy kopertowe,
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- dachy mansardowe,

f) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak §wietliki i lukarny oraz okna
potaciowe,

g) w przypadku dachow dwuspadowych, naczétkowych oraz kopertowych obowiazuje kat
nachylenia ich potaci wynoszacy 300-450,

h) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowej) dopuszcza si¢
nastepujace rodzaje pokrycia dachow:

- dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachéwka odpowiadajaca wizualnie (rozmiarami,
forma i kolorystyka) dachéwce ceramicznej (betonowa lub cementowa),

- dachowka z tupka naturalnego, ewentualnie sztucznego lub blachy (karo lub karpiéwka) oraz
blacha ptaska szlachetna (miedziana lub tytanowo-cynkowa) — w przypadku dachow mansardowych
oraz ich imitacji, a takze pokry¢ elementow wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: $wietliki,
lukarny 1 wiezyczki,

i) zakazuje si¢ stosowania:
- dachowki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku,

- blachodachéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej ptaskiej (ocynkowanej lub
alucynkowanej),

- gontu bitumicznego oraz papy,

j) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki, lukarny i wiezyczki
oraz okna potaciowe,

k) w przypadku istniejacych budynkéw o dachach ptaskich dopuszcza sig:
- zachowanie ich geometrii oraz materiatdéw uzytych pokrycia dachow,

- nadbudowe dachéw w formie okreslonej dla nowej zabudowy (w tym plombowej), pod
warunkiem zachowania okreslonej dla poszczegdlnych terenéw maksymalnej wysokosci
zabudowy,

- wprowadzenie dekoracyjnych attyk oraz imitacji potaci dachu mansardowego;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenow oznaczonych symbolami: A-MS1, A-MS2, A-MS4 do A-MS11:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,00,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %, z wylaczeniem sytuacji,
w ktorej wydzielono dzialkg bezposrednio pod budynkiem — w takim przypadku minimalny udziat
powierzchni biologicznie ustala sig na 0 %,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 i A-MS12:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,00,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,20,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 25 %, z wylaczeniem
sytuacji, w ktorej wydzielono dziatk¢ bezposrednio pod budynkiem — w takim przypadku
minimalny udziat powierzchni biologicznie ustala si¢ na 0 %,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS13, A-MS15, A-MS1é6:
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,70,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS14:

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,75,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,50,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %;

3) ustala wysokos¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS1 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
czterech petnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, trzy pigtra i poddasze) oraz 16,00 m,
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b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS2 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
czterech petnych kondygnacji nadziemnych w oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz trzy peine
kondygnacje oraz 9,00 m,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3, A-MS15, A-MS16 wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych w oraz 12,00 m,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS4 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
pigciu pelnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, cztery pigtra i poddasze, takze w formie
poddasza uzytkowego) oraz 18,00 m i by¢ mniejsza niz trzy pelne kondygnacje oraz 9,00 m,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS5 wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
czterech petnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, trzy pigtra i poddasze, takze w formie
poddasza uzytkowego) oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz trzy pelne kondygnacje oraz 9,00 m,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-MS6 A-MS7 A-MS8, A-MS9, A-MS10, A-
MS11, A-MS12, wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech pelnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, trzy pigtra i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz
16,00 m i by¢ mniejsza niz dwie pelne kondygnacje oraz 8,00 m,

g) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-MS13, A-MS14, wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ czterech pelnych kondygnacji nadziemnych oraz 16,00 m,

h) w przypadku realizacji zabudowy plombowej, jej wysoko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz wysokos¢
nizszego z przylegajacych budynkow i wigksza niz wysoko$¢ wyzszego z przylegajacych
budynkow;

4) w przypadku realizacji zabudowy garazowej w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS6,
stanowiacej uzupetnienie istniejacego ciagu garazy (usytuowanego wzdtuz pdinocnej granicy tego
terenu z terenem oznaczonym symbolem A-UP3), ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy garazowej — zgodnie z pkt 3 lit. h,

b) stosowanie dachoéw plaskich,
¢) zachowanie jednolitych wymiaréw poszczegdlnych segmentow garazy, to jest ich wysokosci,
szerokosci oraz glgbokosci;

5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodtowe zasady
i warunki scalania i podziatu | obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
nieruchomosci objetych miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

planem miejscowym

7. Zasady modernizacji, 1) ustala si¢ nastgpujace zasady dojazdu do terenow:
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS1 odbywac sig bedzie z:

i infrastruktury technicznej . .
- ulicy B. Kubika,

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul. Obroncéw Helu);
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS2 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy B. Kubika,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul. Waska),

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej);
¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS3 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul. Waska);

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS4 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy B. Kubika,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. J. Wybickiego, ul. M.
Brody);

e) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MSS5 odbywac sig bedzie z:

- ulicy Bankowej,

- ulicy Karola Miarki,
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- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Brody);
f) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS6 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Opitza, ul. J.
Wybickiego, ul. M. Brody),

g) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS7 odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, , ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Opitza, ul. J.
Wybickiego, ul. M. Drzymaty),

h) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS8 odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy K. Miarki,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Opitza, ul. J.
Wybickiego, ul. M. Drzymaty),

i) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS9 odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy K. Miarki,
- ulicy Komuny Paryskiej,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. J. Wybickiego, ul. M.
Drzymaty),

j) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS10 odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy Komuny Paryskiej,
- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. J. Wybickiego, ul. M.
Drzymaty),

k) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS11 odbywac sig bgdzie z:

- ulicy klasy glownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Garncarska),

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),
- przez teren oznaczony symbolem A-KS2,

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS12 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy K. Miarki,

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. J. Wybickiego, ul.
Brody, ul. M. Opitza),

m) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS13 odbywac¢ si¢ bedzie z:
- ul. B. Kubika,

- drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDW1,

n) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS14 odbywa¢ sig bedzie z:
- ul. B. Kubika,

- drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDW1;

0) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS15 odbywac sig bedzie z drogi wewngtrznej A-
KDW3,

p) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS16 odbywac¢ si¢ begdzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD?3 (ul. Brody);

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
0 ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
podstawie ktorej ustala si¢ stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
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optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.

zm.), w wysokosci 30 %.

§ 19.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny zabudowy ustugowe;j, o ktérych mowa w § 4, pkt 3, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: A-U1 i A-U2.

2. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §
5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

obowiazuja ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
o ktorych mowa w §6 uchwaty.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i 3 uchwaty,
wynikajace z ochrony nastgpujacych zabytkow nieruchomych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow - budynku z 3 ¢w. XIX w. (obecnie budynek ustugowy -
niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej), potozonego przy ul. Karola Miarki 10,

w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U2;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 1 5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy ustugowe;:

a) obowiazuje zabudowa zwarta (sktadajaca si¢ z co najmniej dwoch przylegajacych do
siebie budynkow) lub wolno stojaca,

b) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U1:

a) dopuszcza sig:

- stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, w tym szkta, aluminium, blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych,
siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz materiatéw do nich podobnych,

- dowolng geometri¢ dachow, w tym dachy plaskie i tukowe,
b) zakazuje sig:

- wznoszenia budynkdw nie posiadajacych przeszklen w elewacjach zewngtrznych,
wyeksponowanych w kierunku ulic Obroncéw Helu i Komuny Paryskiej),

c) obowiazuje:

- obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych o wysokim poziomie
estetycznym oraz jako$ciowym uzytych materiatéw, takich jak oktadziny z kamienia
naturalnego, ceramiki, szkta, aluminium, blachy tytanowej oraz drewna,

- obudowa i ostonigcie czgsci technicznych budynkow i urzadzen, takich jak:
dzwigownie, czerpnie 1 wyrzutnie powietrza wentylacyjnego, klimatyzatory, a w
przypadku ich umiejscowienia na dachu budynku — odsunigcie od krawgdzi dachu réwne
co najmniej wysokosci urzadzenia lub pomieszczenia technicznego, zapewniajace ich
niewidoczno$¢ dla obserwatora znajdujacego si¢ na poziomie ulicy, w odlegltosci od
elewacji budynku rownej wysokosci tego budynku,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U2 obowiazuje zachowanie
historycznej formy istniejacego budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,

o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 oraz nawiazanie do niego forma architektoniczna
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych, w przypadku ich przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-Ul:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,70, z wytaczeniem sytuacji, w ktorej
wydzielono dziatkg bezposrednio pod budynkiem — w takim przypadku maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,00,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,10;
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 10 %,
z wylaczeniem sytuacji, w ktorej wydzielono dziatkg bezposrednio pod budynkiem —
w takim przypadku minimalny udzial powierzchni biologicznie ustala si¢ na 0 %;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U2:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,50,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,30,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %;

4) ustala wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U1 wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ dwoch petnych kondygnacji nadziemnych oraz 7,00 m;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U2 wysokos$¢ zabudowy gospodarczej
i garazowej (w przypadku jej przebudowy lub nadbudowy) nie moze przekraczac linii
okapu dachu budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w ust.

4 pkt 1;

5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych mowa
w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady
i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci
objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy

w granicach terenu oznaczonego symbolem A-U2 zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury
technicznej

1) ustala sig nastgpujace zasady dojazdu do terendw:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-U1 odbywac sig bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny
Paryskiej),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul. Obroncow
Helu),

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-U2 odbywa¢ sig bgdzie z ulicy K.
Miarki;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaly.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 20.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig tereny ustug publicznych, o ktorych mowa w § 4, pkt 4, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

a) A-UP1,
b) A-UP2,
¢) A-UP3;
2) okresla sig przeznaczenie uzupetniajace terenow:

a) ushugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem biur, matej gastronomii,
handlu detalicznego, poligrafii oraz ustug do nich podobnych,
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b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-UP2 i A-UP3 - mieszkania
towarzyszace.

2. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa
w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

1) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 i

3 uchwatly, wynikajace z ochrony nast¢pujacych zabytkow nieruchomych, ujgtych
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP2 - willi (obecnie budynku
administracyjnego) z lat 80-tych XIX w., ul. Komuny Paryskiej 38,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP3 — domu mieszkalnego
(obecnie budynek administracyjny — siedziba Nadle$nictwa Bolestawiec) z 2 pot.
XIX w., ul. Mikotaja Brody 2;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

b) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP1 dopuszcza si¢ modernizacje
(rozbudowg, przebudowe lub nadbudowg) istniejacego, wspotczesnego budynku,
na warunkach okreslonych w uchwale oraz w przepisach odrgbnych, przy czym:

- dla istniejacego budynku dopuszcza si¢ dach ptaski,

- w przypadku nadbudowy istniejacego budynku dopuszcza sig¢ stosowanie dachu
plaskiego, z jednoczesnym ostonigciem catosci lub czgsci nadbudowane;j
kondygnacji imitacja potaci dachu mansardowego,

- dopuszcza sig¢ nadbudowg istniejacego budynku z zastosowaniem dachu
stromego o kacie nachylenia potaci wynoszacym 300-450 (dwuspadowego,
kopertowego) lub dachu mansardowego, pokrytego dachowka ceramiczna

w kolorze ceglastym lub dachoéwka odpowiadajaca wizualnie (rozmiarami, forma
i kolorystyka) dachéwce ceramicznej (betonowa lub cementowa),

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami A-UP2 i A-UP3 obowiazuje
zachowanie historycznej formy istniejacych budynkéw, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 oraz nawiazanie do nich forma
architektoniczng istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych,

w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowys;

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP2 dopuszcza sig lokalizacje
budynkdéw gospodarczych i garazowych na nastgpujacych warunkach:

- wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6,00 m,

- obowiazuje zachowanie jednolitych wymiaréw poszczegdlnych segmentow
garazy, to jest: ich wysokosci, szerokosci oraz glgbokosci, a takze wielkosci
i proporcji stolarki bram wjazdowych,

- obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki i uzytych materiatow
budowlanych w obrgbie wszystkich przylegajacych do siebie budynkow;

- obowiazuje zachowanie jednakowych wymiaréw, kolorystyki i materiatow dla
stolarki okiennej i drzwiowej w obrebie jednego budynku,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP1:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,30,
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,20;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 10 %,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP2:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,35;

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 20 %;
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP3:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,35;

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %;

3) ustala wysokos¢ zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowa w ust. 4 pkt 1, zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami A-UP2 i A-UP3 obowiazuje zachowanie ich oryginalnej wysokosci,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej (w przypadku jej przebudowy
lub nadbudowy) nie moze przekracza¢ linii okapu dachu budynkéw, o ktorych
mowa w lit. a,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP1 wysoko$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych oraz 12,00 m;

4) obowiazuja ogolne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych
mowa w § 9 uchwaly.

6. Szczegodlowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UP3 zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu modernizacji (rozbudowy,
przebudowy lub nadbudowy) istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych
w uchwale oraz w przepisach odrgbnych.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala sig¢ nastgpujace zasady dojazdu do terenow:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UP1 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy gtéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (odcinek ul.
Obroncow Helu do skrzyzowania z ul. Garncarska),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul.
Obroncow Helu),

- drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem A-KDW?2,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UP2 odbywac¢ sig¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul. Komuny
Paryskiej)

- drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem A-KDW3;

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UP3 odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy
klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M .Brody),
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ oplate
od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 1 %.
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§ 21.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig tereny ustug oswiaty, o ktorych mowa w § 4, pkt 5, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

a) A-UOL1,
b) A-UO2,
¢) A-UO3,
d) A-UO4,
e) A-UOS5;

2) okresla sig przeznaczenie rownorzedne terendw - zamieszkanie zbiorowe, ze
szczegdlnym uwzglednieniem domow dziecka, internatow szkolnych i obiektow do
nich podobnych;

3) okresla si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow - ustugi nieuciazliwe, ze
szczegdlnym uwzglednieniem biur, matej gastronomii, handlu detalicznego, poligrafii
oraz ustug do nich podobnych.

2. Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §
5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
0 ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO2 uwzglednia sig ochrong zabytku
nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1197/, o ktérym mowa w §

7 pkt 1 uchwaty - domu klasztornego - obecnie Domu Dziecka Sw. Jozefa
Zgromadzenia Zakonnego Siostr Elzbietanek), ul. Kubika 4;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i 3 uchwaty,
wynikajace z ochrony nastgpujacych zabytkow nieruchomych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO1 - budynku dawnego Sadu
Powiatowego (1849-1930) powstalego z potaczenia dwoch doméw w stylu
neogotyckim z 1844 r. / pocz. XX w. (obecnie Zespo6t Szkot Ogodlnoksztatcacych

i Zawodowych im. majora Henryka Sucharskiego), ul. Komuny Paryskiej 61 7,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO2 — budynku dawnej lozy
masonskiej ,,Pod Ztotym Lancuchem” z 1885 r. / pocz. XX w. (obecnie Miejskie
Przedszkole Publiczne nr 2), ul. Mikotaja Brody 17,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO3 — budynku dawnej szkoty
ewangelickiej dla chtopcéw z 1898 r. (nastegpnie petniacego funkcje kantyny

2 Rezerwowego Batalionu 19 Putku Piechoty Landwehry, obecnie Szkota Podstawowa
nr 4), ul. Mikotaja Brody 12;

3) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 1 5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa wolno stojaca (w granicach terenu oznaczonego symbolem
A-UOS5) oraz w formie pierzei (w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO1,
w czg$ci stanowiacej kontynuacjg zabudowy ul. Komuny Paryskiej nr 61 7),

b) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UOS5 dopuszcza si¢ modernizacjg
(rozbudowg, przebudowg lub nadbudowg) istniejacego budynku petniacego funkcje sali
gimnastycznej, na warunkach okreslonych w uchwale oraz w przepisach odrgbnych,
przy czym:

- dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin
elewacyjnych i dachowych, w tym szkta, aluminium, blachy tytanowo-cynkowe;j,
paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz materiatow
do nich podobnych,
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- dopuszcza dowolna geometri¢ dachow, w tym dachy ptaskie i tukowe,

- obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych o wysokim poziomie
estetycznym oraz jako$ciowym uzytych materiatéw, takich jak oktadziny z kamienia
naturalnego, ceramiki, szkta, aluminium, blachy tytanowej oraz drewna,

- nakazuje si¢ obudowg i oslonigcie czgsci technicznych budynkow i urzadzen, takich
jak: czerpnie i wyrzutnie powietrza wentylacyjnego, klimatyzatory, a w przypadku ich
umiejscowienia na dachu budynku — odsunigcie od krawedzi dachu rowne co najmniej
wysokosci urzadzenia lub pomieszczenia technicznego, zapewniajace ich
niewidocznos¢ dla obserwatora znajdujacego si¢ na poziomie ulicy, w odlegtosci od
elewacji budynku rownej wysokosci tego budynku,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-UO1, A-UO2 i A-UO3 obowiazuje
zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow, ujetych w Rejestrze Zabytkow
i gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 1 2 uchwaly, oraz
nawiazanie do nich forma architektoniczna nowej zabudowy, a takze istniejacych
budynkow gospodarczych i garazowych (w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy);

2) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy dopuszcza si¢ nast¢pujace rodzaje
dachow:

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub dachy kopertowe o kacie nachylenia potaci
wynoszacym 300-450, pokryte dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak: swietliki i lukarny
oraz okna potaciowe;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO1:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,60,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20 %,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO2:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,30,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30 %,
¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO3:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,30,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20 %,
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO4:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,30,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30 %,
e) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UOS5:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,60,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig¢ na 10 %;

4) ustala wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow, ujetych w Rejestrze Zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 i 2 uchwaty, zlokalizowanych w granicach
terenow oznaczonych symbolami: A-UO1, A-UO2 i A-UO3, obowiazuje zachowanie
ich oryginalnej wysokosci,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami: A-UO1, A-UO2 i A-UO3 wysokos$¢
nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacych budynkow, o ktorych
mowa w lit. a, zlokalizowanych w granicach wymienionych terenow,
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¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO4 wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych (w tym dwa pigtra i poddasze,
takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 12,00 m,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UOS5 wysokos$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 16,00 m;
5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych mowa
w § 9 uchwaty.

6. Szczegodtowe zasady
i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci
objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy

w granicach terenu oznaczonego symbolem A-UO4 zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu modernizacji (rozbudowy, przebudowy
lub nadbudowy) istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych w uchwale oraz
w przepisach odrgbnych.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

1 infrastruktury
technicznej

1) ustala sig nastgpujace zasady dojazdu do terendw:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UO1 odbywac sig¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),
- przez teren oznaczony symbolem A-KS4,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UO2 odbywac si¢ bedzie z:

- dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul. Waska),

- dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Brody),

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UO3 odbywac si¢ begdzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M. Brody i ul. J.
Wybickiego),

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UO4 odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD3 (ul. M .Brody),

e) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-UOS5 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem A-KDL (ul. Komuny Paryskiej),

- przez teren oznaczony symbolem A-KS4,

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaly.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 22.

1. Przeznaczenie

okresla sig tereny zieleni urzadzonej, o ktérych mowa w § 4, pkt 6, wydzielone na rysunku

terenu planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

)

a) A-ZP1 (obszar Parku im. Obroncéw Helu, na terenie dawnego Cmentarza
Ewangelickiego),

b) A-ZP2,

A-ZP3.

2. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w §
5 uchwaty.

3. Zasady ochrony

1) ustala si¢ wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu
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srodowiska, przyrody
i krajobrazu
kulturowego

w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
0 ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej, o ktérej mowa w § 7 pkt 4 i 5 uchwaly.

5. Zasady
ksztattowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje:

a) dbalos¢ o funkcjonalny i estetyczny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), przy
czym obowigzuje stosowanie rozwigzan spojnych stylistycznie oraz pod wzglgdem uzytych
materiatow, kolorystyki i kompozycji,

b) utrzymanie istniejacych zespotow zieleni ksztattowanej, z dopuszczeniem formowania,
korekty i uzupehien tej zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych o tresciach nie zwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
b) ogrodzenia terenu,

c) zespoltow zieleni ksztaltowanej o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury, takich jak: siedziska i tawki, latarnie, ozdobne
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki oraz obiekty do nich podobne, przy czym
obowiazuje stosowanie rozwigzan spojnych stylistycznie oraz pod wzglgdem uzytych
materialow, kolorystyki i kompozycji,

e) placow zabaw, oczek wodnych, mostkow, altan, plenerowych amfiteatrow oraz
obiektow do nich podobnych,

f) elementow systemu informacji, takich jak: tablice informacyjne, kierunkowskazy

i plany ulatwiajace orientacjg¢ w terenie, umieszczane na ogrodzeniach, $cianach i stupach,
przy czym obowiazuje stosowanie rozwiazan spdjnych stylistycznie oraz pod wzgledem
uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji,

g) urzadzen bezpieczenstwa publicznego, takich jak systemy monitoringu wizyjnego
i ochrony przeciwpozarowej,

h) obiektéw higieniczno-sanitarnych, na warunkach okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaty;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych o wysokim poziomie
estetycznym oraz jako$ciowym uzytych materiatdw, takich jak kamien naturalny, ceramika,
oraz drewno,

b) w przypadku lokalizacji zadaszonych obiektow malej architektury takich jak wiaty,
altany i amfiteatry plenerowe, obowiazuje:

- wysoko$¢ obiektow nie przekraczajaca 5,00 m, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie
obiekty parterowe,

- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub dachowka odpowiadajaca wizualnie
(rozmiarami, forma i kolorystyka) dachowce ceramicznej (betonowa lub cementowa), albo
gontem drewnianym,

- obowiazuja odlegtosci w zabudowie wynikajace z przepisow odrgbnych,
- dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania materiatlowe i architektoniczne,
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 70 %;

5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych mowa w §
9 uchwaty.

6. Szczegodtowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci
objetych planem

obowiazuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.
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miejscowym

7. Szczegdlne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu,
w tym zakaz
zabudowy

zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzeZeniem realizacji przeznaczenia terenu,
o ktérym mowa w ust. 2 oraz rodzajéw zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w ust. 5 pkt 2 uchwaty.

8. Zasady
modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji
1 infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady dojazdu do terenow:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-ZP1 odbywa¢ sig bgdzie z:

- ulicy klasy gtéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG,

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul. Obroncow
Helu),

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-ZP2 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy B. Kubika,

- ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem A-KDD?2,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-ZP3 odbywac sig bgdzie z:

- ulicy B. Kubika,

- ulicy klasy gltéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Garncarska);
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Sposodb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania terenow

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-ZP1 dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-
sanitarnych zwiazanych z organizacja imprez masowych, na czas trwania $wiat

i uroczystosci koscielnych oraz panstwowych a takze aktywnosci organizowanych przez
jednostki samorzadu gminnego i powiatowego oraz lokalne organizacje i stowarzyszenia,
z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po tym swigcie, uroczystosci lub
imprezie;

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy sytuowac w pierwszej kolejnosci
na terenach utwardzonych, nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych;

3) obowiazuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed
zniszczeniem.

10. Stawka
procentowa, na
podstawie ktorej ustala
si¢ oplatg od wzrostu
wartos$ci
nieruchomosci

w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 23.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig tereny obstugi komunikacji, o ktorych mowa w § 4, pkt 7,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

a) A-KSI,
b) A-KS2,
©) A-KS3,
d) A-KS4;
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2) dopuszcza sig¢ wylacznie obiekty i urzadzenia stuzace postojowi
i przechowywaniu pojazdow;

3) zakazuje sig¢ w szczego6lnosci lokalizacji:
a) stacji dystrybucyjnych paliw i gazu ptynnego,

b) samochodowych warsztatéw naprawczych i stacji serwisowych, takich jak:
zaklady mechaniki i elektryki samochodowej, warsztaty lakiernicze
i blacharskie oraz obiektow do nich podobnych,

¢) punktéw demontazu czgséci i podzespolow pojazdow mechanicznych, a takze
magazynowania i sprzedazy tych czesci.

2. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktéorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie zwartym — w formie jednego lub kilku
zespotow garazy zlokalizowanych w granicach terenu,

b) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki, dopuszcza sig sytuowanie tej
$ciany bezposrednio przy granicy dziatki,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 5,00 m, przy czym dopuszcza si¢
wylacznie budynki parterowe,

d) w obrgbie zespotu garazy obowiazuje:
- stosowanie dachow ptaskich,

- stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL

o kodach: 1013, 1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017,
9018, z zastrzezeniem, ze w obregbie elewacji zespotu garazy moga zostaé uzyte
nie wigcej niz dwie z wymienionych barw;

- stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki bram garazowych wykorzystaniem
jednej z barw palety RAL o kodach: 7004, 7012, 7016, 7035, 7040, 8003, 8014,
8019, 9006, 9010, 9016,

- zachowanie jednolitych wymiaréw stolarki bram wjazdowych,

- zachowanie jednolitych wymiardw poszczegdlnych segmentéw garazy, to jest
ich wysokosci, szerokosci oraz glebokosci;

e) w obrgbie zespotu garazy dopuszcza sig:

- urzadzenie $cian budynkéw tworzacych zespot garazowy zielenia pnaca
tworzaca ostong elewacji (pnacza takie jak: rdestéwka, powojnik, bluszcz,
winobluszcz, wiciokrzew i do nich podobne, upigte na stelazach lub siatkach
przymocowanych do elewacji budynku garazowego),

- dowolne pokrycie dachu, w tym bitumiczne, jednolite dla wszystkich
zespotow garazy lokalizowanych w obrebie catego terenu;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie wystgpujacych roznic wysokosci terenu
i przekrycie catosci lub czgsci terenu plyta, pod ktdra dopuszcza sig
organizacjg:

- parkingu wielostanowiskowego,
- wydzielenie indywidualnych garazy,

g) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw wielostanowiskowych w formie
jednopoziomowej lub wielopoziomowej, znajdujacych sig catkowicie lub
czg$ciowo ponizej poziomu terenu - parkingéw catkowicie zagtebionych ponizej
poziomu terenu nie uwzglednia si¢ przy wyliczeniu wskaznika intensywnosci
zabudowy, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a i b;

h) catkowita wysoko$¢ garazu wielokondygnacyjnego nie moze przekroczy¢
12,00 m, przy czym wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ linii okapu
dachu najnizszego z budynkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
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zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS11,
stanowiacych potudniowa pierzej¢ ul. Komuny Paryskiej,

i) dopuszcza si¢ organizacj¢ nawierzchni ptyty, o ktorej mowa w lit. f,
w formie:

- parkingu wielostanowiskowego,

- terendw zieleni urzadzonej o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,
- placéw zabaw;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,40

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,00 %;

3) obowiazuja ogoélne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych
mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

w granicach terenéw oznaczonych symbolami A-KS3 i A-KS4 zakazuje sig¢
lokalizacji zabudowy — dopuszcza si¢ wylacznie terenowe urzadzenia
komunikacji, takie jak place parkingowe, dojscia i dojazdy.

8. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady dojazdu do terenow:
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-KS1 odbywac¢ si¢ bedzie z:
- drogi wewngtrznej, ktdrej teren oznaczono symbolem A-KDW1,

- drogi wewngtrznej, ktdrej teren oznaczono symbolem A-KDW2,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-KS2 odbywa¢ sig bedzie z ulicy
klasy glownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Garncarska),

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-KS3 odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy
klasy glownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Garncarska
i odcinek ul. Obroncow Helu),

d) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-KS4 odbywac si¢ bedzie z ulicy
klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD1 (ul. Obroncow
Helu);

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 24.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig teren ulicy klasy gtownej, o ktorej mowa w § 4, pkt 8, lit. a,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem A-KDG (obejmujacy odcinek ul. Garncarskiej, biegnacy w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 297 oraz obszar skrzyzowania tej drogi z ul.
Obroncow Helu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaly.
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3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala sig nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé

W sposob umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla
dzieci;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
W sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) elementéw matej architektury,

e) elementow reklamowych,

f) zieleni urzadzonej;

4) obowiazuja ogblne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
terenu, o ktorym mowa w ust. 2 oraz rodzajow zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w ust. 5 uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 x 3,25 m = 6,50 m;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 25.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig teren ulicy klasy lokalnej, o ktorej mowa w § 4, pkt 8, lit. b,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem A-KDL (obejmujacy odcinek ul. Komuny Paryskiej, biegnace;j
w ciaggu drogi powiatowej nr 2322 D).

2. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktéorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
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kultury wspoélczesnej

5 uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) chodniki oraz krawgzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé

W sposob umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla
dzieci;

2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
w sposoOb nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,

e) elementow reklamowych,

f) zieleni urzadzonej;

4) obowiazuja og6lne parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
terenu, o ktérym mowa w ust. 2 oraz rodzajow zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa w ust. 5,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 x 3,00 m = 6,00 m;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacjit

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej
optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 26.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny ulic klasy dojazdowej, o ktérych mowa w § 4, pkt 8, lit. c,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) A-KDD1 (odcinek ul. Obroncéw Helu);
2) A-KDD2 (odcinek ul. Waskiej);

3) A-KDD3 (odcinki ul.: M. Brody, M. Drzymaly, M. Opitza i J.
‘Wybickiego).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i1 ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 1
5 uchwaty.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé

W sposob umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla
dzieci;

2) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

c) elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas
przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury,
f) elementéw reklamowych,

g) zieleni urzadzonej;

4) obowiazuja ogolne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
terenu, o ktérym mowa w ust. 2 oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktérych mowa w ust. 5,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 x 2,50 m = 5,00 m;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaly;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 27.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny drog wewngtrznych, o ktérych mowa w § 4, pkt 9,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) A-KDWI;
2) A-KDW2;
3) A-KDWS3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé

W sposob umozliwiajacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla
dzieci;

2) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz

w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas
przeznaczony dla ruchu pojazdow,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza sig¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje
nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu pieszo-jezdnego);

5) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
terenu, o ktorym mowa w ust. 2 oraz rodzajow zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w ust. 5 uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j

1) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

o ktérych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 28.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny urzadzen elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 4, pkt
10, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) A-El;
2) A-E2;
3) A-E3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia

1) forme obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowac do parametrow
technicznych urzadzen;
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terenu

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze wynosi¢ wigeej niz 6,00 m, przy czym
dopuszcza si¢ wytacznie budynek parterowy;

3) dopuszcza si¢ dachy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-E1 obowiazuje dach stromy,
symetryczny, o kacie nachylenia potaci wynoszacym 300-450, pokryty
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, lub dachéwka jej wizualnie
odpowiadajaca,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolami: A-E2 i A-E3 dopuszcza sig¢
dachy ptaskie;

4) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ trwate ogrodzenie terenu;

6) urzadzenia nalezy oznakowac i zabezpieczy¢é w sposob uniemozliwiajacy
dostep do nich osobom postronnym;

7) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,00 %;

8) obowiazuja ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktérych
mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady dojazdu do terenow:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-E1 odbywa¢ sig bgdzie z ulicy
klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD?3 (ul. J.
Wybickiego),

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-E2 odbywac si¢ bedzie przez
teren oznaczony symbolem A-MSS5,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-E3 odbywac¢ si¢ bedzie przez
teren oznaczony symbolem A-MWn4;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.

Przepisy szczegolowe dla jednostki urbanistycznej ,,G”

§ 29.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej, o ktérych mowa w § 4,
pkt 1, lit. a uchwaty, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

a) G-MWnl,

b) G-MWn2;
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2) okresla sig przeznaczenie uzupehiajace terendw - ushugi nieuciazliwe,
ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetow.

2. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa
w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

1) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktorych mowaw § 7 pkt 2 i
3 uchwaty, wynikajace z ochrony nastgpujacych zabytkow nieruchomych, ujgtych
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MWnl:

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Warszawska 17,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Warszawska 18,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Warszawska 19,
- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Warszawska 20,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Warszawska 21;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 — domu mieszkalnego
z 4 éw. XIX w., ul. Warszawska 22-23;

2) ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowa-nia terenu

1) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy wielorodzinnej niskiej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MWnl obowiazuje zabudowa
w formie pierzei,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 obowiazuje zabudowa
wolno stojaca,

¢) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

d) obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow ujgtych
w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1,

e) w granicach terendw oznaczonych symbolami: G-MWnl i G-MWn2

w przypadku wprowadzenia w granicach terenu nowej zabudowy (takze
gospodarczej lub garazowe;j), ustala si¢ obowiazek nawigzania forma
architektoniczng do istniejacych budynkow, ujgtych w gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, zlokalizowanych na tym terenie,

f) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowe;j)
dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje dachow:

- dachy dwuspadowe, naczotkowe lub dachy kopertowe, o kacie nachylenia
potaci wynoszacym 300-450, pokryte dachdwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak: swietliki
i lukarny oraz okna potaciowe;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,60, z wylaczeniem dziatek
wydzielonych bezposrednio pod budynkami, dla ktérych maksymalna
intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,20;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20 %;

3) ustala wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, pigtro i poddasze, takze w formie poddasza
uzytkowego) oraz 12,00 m,

b) w przypadku realizacji zabudowy plombowej, jej wysoko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz wysoko$¢ nizszego z przylegajacych budynkéw i wigksza niz
wysoko$¢ wyzszego z przylegajacych budynkow,

¢) wysoko$¢ nowej oraz modernizowanej zabudowy gospodarczej i garazowe;j
(w przypadku jej przebudowy lub nadbudowy) nie moze przekracza¢ linii okapu
dachu budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1;

4) obowiazuja ogblne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych
mowa w § 9 uchwaly.

6. Szczegodtowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWnl1 odbywac¢ si¢ bedzie z:
a) ulicy Warszawskie;j,
b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1,

¢) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD2;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MWn2 odbywac sig¢ bedzie
z ulicy Warszawskiej;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig oplatg
od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku

z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 10 %.

§ 30.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig teren zabudowy wielorodzinnej Sredniowysokiej, o ktorym
mowa w § 4, pkt 1, lit. b uchwaty, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem G-MWs;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place
zabaw, sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) ustala sig wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy | 1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy wielorodzinne;j

oraz wskazniki zagospodarowa-nia

terenu

sredniowysokiej:
a) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

b) dopuszcza sig przebudowg lub rozbudowe istniejacego, wspotczesnego
budynku wielorodzinnego, w celu podniesienia jego walorow
architektonicznych i funkcjonalnych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami
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odrgbnymi;

¢) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,50,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,10,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 20 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi pig¢ pelnych kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter i cztery pigtra oraz 17 m;

4) obowiazuja ogodlne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych
mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1,

b) ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem G-KDD2;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w wysokosci 10 %.

§ 31.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny zabudowy $rodmiejskiej, o ktorych mowa w § 4, pkt
2 uchwaty, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami:

1) G-MSI;
2) G-MS2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazuja ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala sig nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy §rodmiejskie;j:
a) obowiazuje zabudowa w formie pierzei, zwarta (sktadajaca si¢ z co
najmniej dwoch przylegajacych do siebie budynkow) lub wolno stojaca,

b) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig
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sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

c) ustala si¢ obowiazek nawiazania forma architektoniczna do istniejacych
budynkéw przy ul. Gdanskiej 1 lub Lokietka 4,

d) dopuszcza sig ksztattowanie formy architektonicznej taczacej elementy
wymienionych budynkow z formami wspotczesnymi,

e) obowiazuje uwzglednienie pionowych podzialow segmentow elewacji
W sposob nawigzujacy do szerokos$ci historycznych kamienic — szeroko$¢
takiego pojedynczego segmentu nie moze przekracza¢ 18,00 m,

f) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowe;j)
dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje dachow:

- dachy dwuspadowe,
- dachy naczoétkowe,
- dachy kopertowe,

- dachy mansardowe,
g) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki
i lukarny oraz okna potaciowe,

h) w przypadku dachow dwuspadowych, naczoétkowych oraz kopertowych
obowiazuje kat nachylenia ich potaci wynoszacy 300-450,

i) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy plombowej)
dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje pokrycia dachow:

- dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachowka odpowiadajaca
wizualnie (rozmiarami, forma i kolorystyka) dachowce ceramicznej (betonowa
lub cementowa),

- dachowka z lupka naturalnego, ewentualnie sztucznego lub blachy (karo lub
karpiowka) oraz blacha ptaska szlachetna (miedziana lub tytanowo-cynkowa) —
w przypadku dachéw mansardowych oraz ich imitacji, a takze pokry¢
elementow wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: §wietliki, lukarny

1 wiezyczki,

j) zakazuje sig stosowania:

- dachowki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku,

- blachodachowki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej ptaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowane;j),

- gontu bitumicznego oraz papy,

k) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki,
lukarny i wiezyczki oraz okna polaciowe,

1) w przypadku istniejacych budynkow o dachach ptaskich dopuszcza sig:

- zachowanie ich geometrii oraz materiatdéw uzytych pokrycia dachow,

- nadbudowg dachow w formie okre$lonej dla nowej zabudowy (w tym
plombowej), pod warunkiem zachowania okreslonej dla poszczego6lnych
terenow maksymalnej wysokosci zabudowy,

- wprowadzenie dekoracyjnych attyk oraz imitacji potaci dachu
mansardowego;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,70,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 5 %;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pigciu petnych kondygnacji
nadziemnych oraz 18,00 m;

4) obowiazuja ogolne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy, o ktorych
mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

obowiazuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaty.
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objetych planem miejscowym

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady dojazdu do terendw:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS1 odbywac si¢ bedzie z:

- ulicy klasy glownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul.
Garncarska),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1,
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MS2 odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy Gdanskiej,

- ulicy klasy gtéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul.
Garncarska),

- ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w wysokosci 30 %.

§ 32.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig teren ustug publicznych, o ktorym mowa w § 4, pkt 4,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem G-UP;

2) okresla si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenu - ushugi nieuciazliwe, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem biur, matej gastronomii, handlu detalicznego,
poligrafii oraz ustug do nich podobnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

2) ustala sig¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,35,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 15 %,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ pigciu pelnych kondygnacji
nadziemnych oraz 16,00 m;

4) obowiazuja ogolne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy,

0 ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktéorych mowa w § 11 uchwaly.

Id: DA260D65-9DA3-4117-909C-030FAS56658EC. Podpisany

Strona 45



7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:

a) ul. Warszawskiej,

b) ulicy klasy gtownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (odcinek
ul. Garncarskiej);

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 33.

1. Przeznaczenie terenu

1) okresla sig teren obstugi komunikacji, o ktorym mowa w § 4, pkt 7,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem G-KS ;

2) dopuszcza si¢ wyltacznie obiekty i urzadzenia stuzace postojowi

i przechowywaniu pojazdow;

3) zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
a) stacji dystrybucyjnych paliw i gazu plynnego,

b) samochodowych warsztatow naprawczych i stacji serwisowych, takich
jak: zaktady mechaniki i elektryki samochodowej, warsztaty lakiernicze
i blacharskie oraz obiektow do nich podobnych,

¢) punktow demontazu czgsci i podzespotdow pojazdéw mechanicznych,
a takze magazynowania i sprzedazy tych czesci.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i1 ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie zwartym — w formie jednego lub kilku
zespotow garazy zlokalizowanych w granicach terenu,

b) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki, dopuszcza sig sytuowanie tej
$ciany bezposrednio przy granicy dziatki,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5,00 m, przy czym dopuszcza
si¢ wylacznie budynki parterowe,

d) w obrgbie zespotu garazy obowiazuje:
- stosowanie dachow ptaskich,

- stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL

o kodach: 1013, 1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017,
9018, z zastrzezeniem, ze w obregbie elewacji zespotu garazy moga zostaé
uzyte nie wigcej niz dwie z wymienionych barw;

- stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki bram garazowych
wykorzystaniem jednej z barw palety RAL o kodach: 7004, 7012, 7016, 7035,
7040, 8003, 8014, 8019, 9006, 9010, 9016,

- zachowanie jednolitych wymiaréw stolarki bram wjazdowych,
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- zachowanie jednolitych wymiar6w poszczegdlnych segmentoéw garazy, to
jest ich wysokosci, szerokosci oraz glgbokosci;

e) w obrgbie zespotu garazy dopuszcza sig:

- urzadzenie $cian budynkow tworzacych zespot garazowy zielenia pnaca
tworzaca ostong elewacji (pnacza takie jak: rdestowka, powojnik, bluszcz,
winobluszcz, wiciokrzew i do nich podobne, upigte na stelazach lub siatkach
przymocowanych do elewacji budynku garazowego),

- dowolne pokrycie dachu, w tym bitumiczne, jednolite dla wszystkich
zespolow garazy lokalizowanych w obrgbie catego terenu;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,40

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,00 %;

3) obowiazuja ogoélne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii zabudowy,
0 ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczegodlowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD1,

b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem G-KDD2;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

8. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig optatg od
wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, shuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 34.

1. Przeznaczenie terenu

okresla sig tereny ulic klasy dojazdowej, o ktorych mowa w § 4, pkt 8, lit. c,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) G-KDDI;
2) G-KDD2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych
mowa w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowiazuja ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktorych mowa w § 6 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;j, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i
5 uchwaty.

5. Zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowa-nia
terenu

1) chodniki oraz krawgzniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé

w sposOb umozliwiajacy ruch osob niepetnosprawnych i 0sob z wozkami dla
dzieci;

2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
W sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, lokalizacjg:
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a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

c) elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas
przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) obiektow matej architektury,
f) elementow reklamowych,

g) zieleni urzadzonej;

4) obowiazuja ogoélne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 9 uchwaly.

6. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

obowiazuja szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, o ktorych mowa w § 11 uchwaly.

7. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia
terenu, o ktorym mowa w ust. 2 oraz rodzajéow zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w ust. 5,

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

o ktorych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 uchwaty.

9. Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu

okresla sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn.
zm.), w wysokosci 1 %.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady

Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zlokalizowanego w obrebie ulic:
Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu

Do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec
przystapita uchwata Nr V/25/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 stycznia 2011 r., zmieniona uchwata
Nr VII/40/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2011 r.

Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 21,17 ha, zlokalizowany jest
w $rodmiejskiej, historycznej cze$ci miasta Bolestawiec, w odlegtosci ok. 200 m na pdinoc od Rynku.
Granice planu wyznaczaja: od pétnocy ul. Bolestawa Kubika, od wschodu ul. Karola Miarki, od potudnia
ul. Komuny Paryskiej, od potudniowego-zachodu ul. Garncarska i Warszawska.

Plan stanowi aktualizacje dotychczas obowiazujacych na przedmiotowym obszarze:

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — obszar nr 2 w kwartale
ulic Kwiatowa — Gdanska — Gorne Miyny — Lokietka, zatwierdzonego uchwata Nr XLII/351/09 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 2009 r. Nr 180 poz.
3228);

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci
miasta, ograniczonej od potudnia iwschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od
potnocy drogq krajowq nr 4, od zachodu rzekq Bobr , zatwierdzonego uchwata Nr VI/43/07 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 120 poz. 1607).

Ze wzgledu na istniejacy, historycznie zdefiniowany 1 wspdlczesny uklad urbanistyczny, w planie nie
wprowadzono istotnych modyfikacji w strukturze przestrzennej i funkcjonalnej obszaru.

Uporzadkowaniu oraz uszczeg6towieniu ulegna ustalenia dotyczace poszczeg6élnych terenow. Istotnym
elementem bedzie uporzadkowanie problematyki zwiazanej z parkowaniem (wyznaczenie dodatkowych
terenéw przeznaczonych pod lokalizacje garazy).

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajace zart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.).

Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wyniku ogloszenia prasowego oraz obwieszczenia opublikowanego na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Bolestawiec, oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Miejskiej Bolestawiec (www.um.boleslawiec.bip-gov.pl), w wyznaczonym terminie nie wptyngly
wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, w trybie przewidzianym
przepisami art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

W projekcie planu uwzgledniono wnioski instytucji iorgandw wlasciwych do uzgadniania
1 opiniowania planu, wniesione w trybie przewidzianym art. 17 pkt 2 ustawy.

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne lub lesne, wymagajace
uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko) do
publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2011 r. do 10 stycznia 2012 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyla si¢ wdniu 22 grudnia 2011 r.
Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 stycznia 2012r.
W wyznaczonym terminie nie zostaty wniesione uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
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W zwiazku zbrakiem uwag do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu , Rada
Miasta Bolestawiec odstapita od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, o ktorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym , jako
bezprzedmiotowego.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny Paryskiej - Garncarska
w Bolestawcu , na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i1 wymagaja
okreslenia zasad ich finansowania zgodnie =z przepisami o finansach publicznych. W zwiazku
zpowyzszym Rada Miasta Bolestawiec odstapila od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, o ktérym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , jako bezprzedmiotowego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec , przyjetego uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Karola Miarki - Komuny
Paryskiej - Garncarska w Bolestawcu .

PZ/PZ

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jozef Pokladek
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