ZARZADZENIE NR 343/2012
PREZYDENTA MIASTA BOLESEAWIEC

7 dnia 18 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Boleslawiec

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z 2005 r. Dz. Nr 31, poz. 266 ze zmianami: z 2004 r.
Nr 281, poz. 2783, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.
1833, z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz.
1342) oraz § 7 ust. 2 uchwaly Nr XLVI/387/09 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 22 grudnia 2009 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Bolestawiec na lata 2010-2014 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2010 r. Nr 15, poz. 223 ze zm .: z 2010 r.
Nr 76, poz. 1161, Nr 223, poz. 3634) -

postanawiam, co nastepuje:

§ 1. 1. Stawke¢ bazowa czynszu za lokale mieszkalne wustala si¢ w wysokosci 5,65 zt za
1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 2 okreslone zostaly procentowo w stosunku do stawki bazowej
czynszu, wg tabeli stanowiacej zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu obowiazuja przez okres 12 miesigey, liczac
od 1 stycznia 2013 r.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowe] w Bolestawcu.

§ 4. Niniejsze zarzadzenie wchodzi w Zycie zdniem podjgcia, zmoca obowigzujaca od dnia
1 stycznia 2013 r.

§ 5. Traci moc zarzadzenie Nr 341/2012 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 14 wrzes$nia 2012 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Bolestawiec. SG/SG

wz. Prezydenta Miasta
I Zastepca Prezydenta
Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia wrzesnia 2012r.

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowaq lokalu mieszkalnego, wplywajace na poziom czynszu:

% %
L.P. CZYNNIKI OBNIZAJACE OBNIZKI W L.P. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE PODWY ZSZKI
STAWKE BAZOWA STOSUNKU DO STAWKE BAZOWA W STOSUNKU
STAWKI DO STAWKI
BAZOWEJ *) BAZOWEJ

1. |Potazenie lokalu w budynku przeznaczeniem 1. |Wyposaenie lokaluw instalacg centralnegq

do rozbiorki 50% ogrzewania zasilarz sieci miejskiej 20 %
Wyposaenie lokaluw instalacg centralnegg

2. Potazenie lokalu w suterenie 20% 2. |ogrzewania zasilarz kotlowni lokalnej 5%
Potazenie lokalu na parterze lub ostatniej Wyposaenie lokalu w instalagjcieptej wody|

3. | kondygnacji budynku 5% 3. |zasilara z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej 5%
Lokale z kuchnj bez @wietlenia naturalnegag Potazenie lokalu na | lub Il kondygnacii 5%

4. 10%

5. |Lokale ze wspdllnym azywaniem pomieszcze 20%
(kuchnia, przedpokdj, tazienka przez 2ch
odrebnych najemcow)

6. |Lokale bez tazienki 20%

7. |Lokale bez w.c. 20%

8. |Lokale bez gazu przewodowego 20%

9. |Lokale bez inst. wod-kan 50%

*) - obnizenie czynszu nagiuje nie wecej niz z dwoch tytutdw i nie o wicej o 70%.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - jezeli wlascicielem jest jednostka samorzadu
terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykonawczy tej jednostki.

Zgodnie z § 7 ust.1 Uchwaty Nr XLVI/387/09 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
22 grudnia 2009 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Bolestawiec na lata 2010-2014 ( ze zm.) - Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek

czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe,

przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania budynkéw. W § 7 ust. 2 tejze uchwaly zapisano, ze
dokonywanie zmian stawki bazowej czynszu bedzie nastgpowato corocznie od miesigca stycznia, jeden

raz w roku, w wysokosci do 10%.

Ostatnia podwyzka stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne dokonana byta w 2012 r.
iod 1 stycznia tego roku stawka ta wynosi 5,14 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W latach 2010-2011 naktady na gospodarke mieszkaniowa wynosity odpowiednio - 8.008,1 tys. zt
17.797,3 tys. zt. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze stawki czynszu nie zapewnialy
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej . Wskaznik pokrycia kosztoéw wptatami
Z czynszOow wynosit:

-w 2010 r. - 57%.
-w2011r.—50%

Inflacja w latach 2010-2011 ksztaltowata si¢ w wysokosci 2,60%, natomiast za I potrocze 2012 r. —
4%.

Z dniem 1 stycznia 2013 r. stawka bazowa czynszu wyniesie 5,65zt m? powierzchni uzytkowej lokali
1 wzro$nie w stosunku do kwoty 5,14 zt 0 10%.

Zgodnie z zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia stawka czynszu okreslona w § 1 ust. 1 bedzie
podlegata obnizeniu lub zwigkszeniu w zalezno$ci od wyposazenia lokalu i bedzie przedstawiac sig
nastgpujaco:

Czynniki obnizajace:
1. potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji o 5% - tj. do kwoty czynszu 5,37/m ?,
2. lokal mieszkalny z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego o 10% - tj. do kwoty czynszu 5,09 zt/m ?,

3. lokal mieszkalny bez tazienki, bez wc, bez gazu przewodowego, lokal wspolny — o 20% - . do
kwoty czynszu 4,52 zt/m ?,

4. lokal bez instalacji wod-kan lub znajdujacy si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki o 50% - .
do kwoty czynszu 2,83 zt/m ?,

Obnizenie czynszu moze nastapi¢ tacznie tylko z tytutu 2 czynnikdéw 1 nie moze przekroczy¢ 70%
stawki tj. do kwoty — 1,70 z/m 2 .

Czynniki podwyzszajace:

1. potozenie lokalu na I lub II kondygnacji o 5% - j. do kwoty czynszu 5,93 zt/m 2,

2. wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z sieci

miejskiej 0 20% - tj. do kwoty czynszu 6,78 zt/m 2,

3. wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilana z kotlowni lokalnej

05%-tj. do 5,93 zt/m ?,
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4. wyposazenie lokalu w instalacjg cieplej wody zasilang z sieci miejskiej lub kottowni
lokalnej 0 5%- tj. do 7,06 zt/m 2.

Maksymalna warto$¢ czynszu z tytutu czynnikow podwyzszajacych wyniesie 7,35 z/m?i dotyczy¢
bedzie tylko 5 lokali mieszkalnych na 1744 lokale stanowiace zasob Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Wypowiedzenie dotychczasowych stawek czynszu nastapi na koniec m-ca wrzesnia 2012 r. Nowe
stawki czynszu beda obowiazywac przez okres 12 miesigey tj. od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Dla ztagodzenia skutkéw podwyzki czynszow istnieje system dodatkéw mieszkaniowych okre§lony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U Nr 71, poz. 734 ze zm.).

SG/SG

wz. Prezydenta Miasta
I Zastgpca Prezydenta
Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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