UCHWALA NR XXIX/209/2012
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), w zwigzku z uchwalg
Nr IX/53/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. St
Starzynskiego w Bolestawcu, zmieniong uchwatq Nr XIV/99/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 wrzesnia 2011 r.,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy
ul. St.  Starzynskiego w Bolestawcu nie narusza ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec , przyjetego uchwatg Rady Miasta Bolestawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu , obejmujacy obszar o powierzchni ok. 9 ha, ktdrego przebieg granic
wskazano na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 .

3. Obszar, o ktéorym mowa w ust. 2, polozony jest w granicy jednostki urbanistycznej, oznaczonej
symbolem ,,E”.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatagcznik nr 1 —  rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 —  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647
Z pozn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegdlnych terendw, zawierajace:

a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktérej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
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b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw — w przypadku ilosci terenow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) teren obowigzkowo urzadzony zielenig.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;
3) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;
4) sugerowana lokalizacja budynkow;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki
budowlanej z terenem drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z drogg publiczna;

2) dojsciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd woézkéw  dziecigeych, inwalidzkich irowerdow, dojazd pojazdow shuzb
oczyszczania miasta i utrzymania zieleni a takze interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (przyjetego uchwala Rady Miasta Boleslawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.), oznaczony kolejnymi, wielkimi literami alfabetu od ,,A” do
ol

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

5) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w catosci znajdujaca si¢
ponad poziomem terenu (nie zaglgbiong ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku),
a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;

6) planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy St. Starzynskiego w Bolestawcu, o ktérym mowa § 1 ust. 2 uchwaty;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw w stanie wykonczonym, zlokalizowanych na dziatce budowlane;,
mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym tych budynkows;

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen shuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czgsci), mierzong po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podiogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szyboéw dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci oraz czgséci
kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku
w 50 %, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija sig;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,
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b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

c) wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu 1izasady jego
zagospodarowania dopuszczone przepisami uchwaty;

12) rzucie - nalezy przez to rozumie¢ odwzorowanie prostokatne, w ktorym plaszczyzne odwzorowania
stanowi powierzchnia terenu,

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do uchwaty, o ktérym mowa w §
1 ust. 4 pkt 1 uchwaty;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

15) terenowych obiektach rekreacyjnych isportowych — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony
w przestrzeni teren, na ktérym zlokalizowano zesp6t urzadzen przeznaczonych dla dzieci i mtodziezy,
takich jak: place zabaw wyposazone w piaskownice, kiwaki, hustawki, zjezdzalnie, domki zabaw,
parki dla rolek, deskorolek irower6w zrampami, por¢czami itp., atakze urzadzen stuzacych do
uprawiania kultury fizycznej, takich jak: boiska wielofunkcyjne, $ciezki zdrowia, parki linowe
i,zielone sale ¢wiczen”, wyposazone w przeszkody, urzadzenia treningowe i sprawnosciowe, oraz
urzadzenia do nich podobne;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie
zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci
powyzej 3,5 t;

17) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty
malej architektury;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

20) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
do pokrycia dachu i nie przylegajace tymi Scianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
wolno stojacej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j
oraz zespotow zabudowy garazowej.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu, o ktorych mowa w ust 1, zostaly wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone symbolami, o ktorych mowa odpowiednio w § 2 ust. 1 pkt 11
2.
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§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, w nawigzaniu do istniejacych budynkow zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;j
lub na sasiednich dziatkach, rownolegle badz prostopadle do kierunkoéw nadanych przez ich elewacje;

2) w granicach terendw: E-MN1 do E-MNS oraz E-MU1 i E-MU2 obowigzuje stosowanie kolorystyki
elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL o kodach: 1013, 1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002,
9003, 9010, 9016, 9017, 9018, z zastrzezeniem, ze w obrebie elewacji budynku moga zosta¢ uzyte nie
wigcej niz 4 z wymienionych barw;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciggnionych, paneli
kompozytowych oraz materialdéw do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych - oblicoéwek z tworzywa sztucznego (winyl, PVC
1 materiaty do nich podobne) imitujacych deskowanie;

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz 1,80 m.
§ 6. Okresla si¢ nastepujace, ogolne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poza granicami dziatki budowlanej ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej w granicach tej
dziatki dziatalno$ci wynikajacej z ustalen planu (emisja zanieczyszczen do wod, powietrza gleby lub
ziemi substancji lub energii, takich jak: halas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne), nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sig:
a) realizacji rodzajow przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) realizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na
terenach: E-MN1 do E-MNS5 oraz E-MU1 i E-MU2 , z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

d) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z dystrybucja paliw plynnych, takich jak: etylina,
olej napedowy igaz LPG, atakze obrotu odpadami, ze szczegdlnym uwzglednieniem: skupu,
sktadowania, odzysku, przetwarzania i sprzedazy ztomu oraz czg¢sci pochodzacych z demontazu
pojazddw, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ celoéw publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacje punktéw przyjmowania iskupu artykuléw podlegajacych obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku iodpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow
1 baterii - dla placowek handlowych oferujacych te artykuty;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkéw nieruchomych
ujetych rejestrze zabytkow, w gminnej ewidencji zabytkow, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony;

2)na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania débr kultury,
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

3)na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania stanowisk
archeologicznych, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

4) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

5) tryb 1sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy odrgbne.

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) okresla si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:
a) teren zieleni urzadzonej E-ZP ,
b) tereny drog publicznych: E-KDD1 do E-KDD3 ,
c) teren ciggu pieszego E-Kp ;
2) w zagospodarowaniu obszaréw przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢:

a) funkcjonalny i estetyczny charakter nawierzchni takich jak place, chodniki ialeje, przy czym
obowigzuje stosowanie rozwigzan spdjnych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatow,
kolorystyki i kompozycji,

b) wyposazenie terenu w funkcjonalne i atrakcyjne w formie plastycznej elementy matej architektury,
takie jak: siedziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby, pomniki, fontanny i obiekty do
nich podobne,

c) utrzymanie istniejagcych zespotow zieleni ksztattowanej, z dopuszczeniem formowania, korekty
1 uzupehien tej zieleni;

3)na obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie, przy uwzglednieniu ustalen okre§lonych
w przepisach szczegdtowych uchwaty, lokalizacje:

a) nowych zespotow zieleni ksztalttowanej o funkcjach ozdobnych, rekreacyjnych i izolacyjnych,

b) obiektow matej architektury, takich jak: siedziska itawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby
i pomniki, fontanny,

c¢) elementow systemu informacji miejskiej, takich jak: plany sytuacyjne, tablice informacyjne,
drogowskazy oraz elementéw do nich podobnych,

d) obiektow higieniczno-sanitarnych;

4) na obszarach przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych no$nikow reklamowych,
takich jak: tablice reklamowe, ekrany $wietlne LED, pylony oraz nosnikéw do nich podobnych,
o powierzchni przekraczajacej 5,00 m2.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, przeznaczone do realizacji celow publicznych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, w zakresie gospodarki nieruchomosciami:

1) teren zieleni urzadzonej E-ZP ;
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2) tereny drog publicznych: E-KDD1 do E-KDD3 ;
3) teren ciggu pieszego E-Kp ;
4) teren urzadzen zaopatrzenia w wodg E-W .
§ 9. Okresla si¢ nastepujace, ogolne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sgsiednich dzialkach, réwnolegle badz
prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje, oile zprzepisow uchwatly nie wynika
inaczej;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -usytuowanie
wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy wzgledem linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, atakze od innych -elementow
zagospodarowania terenu nalezy wyznacza¢ na podstawie informacji graficznych zawartych na
rysunku planu;

3) okresla si¢ elementy, ktore nie sg regulowane przez wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalnych
linie zabudowy 1 ktore moga przekraczac te linie, w nastepujacy sposob:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

c¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdélowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki,;

4) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw (lub ich czesci),
w stosunku do ktorych wydano pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczeciu robot
budowlanych po wejsciu w zycie przepisOw niniejszej uchwaty;

5) w stosunku do budynkow (lub ich czesci), w stosunku do ktorych wydano pozwolenie na budowe lub
zawiadomiono o rozpoczeciu robdt budowlanych przed wejsciem w zycie przepisOw niniejszej
uchwaly, a ktore zostaty usytuowane na dziatce budowlanej w inny sposob, niz okreslony w planie:

a) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbiorce a takze
rozbudowe i nadbudowe - zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
uchwaty;

6) obowigzuje zabudowa 1 zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem ~wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisOw odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych.

7) obowigzuja nastepujace wymagania dotyczace organizacji miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych:

a) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych w garazach
jednopoziomowych i wielopoziomowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
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- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

b) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a, nalezy usytuowa¢ na terenie i na dziatlce budowlane;,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

c) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy wutwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peine
lub azurowe lub materialéw do nich podobnych;

8) na terenach: E-MN1 do E-MNS oraz E-MU1 i E-MU2 dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ strefe ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Nowe”, wyznaczong
rozporzadzeniem Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Nowe
przy ulicy Lasickiej 53 w Bolestawcu, gmina Bolestawiec, powiat bolestawiecki, wojewodztwo
dolnoslgskie (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2011 r., Nr 6, poz.63);

2) na obszarze strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Nowe” obowigzuja nakazy, zakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okreslone w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w pkt 1.

2. W planie nie okres$la si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na
brak wystepowania takich terendw.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i1podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej = 18,00 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
=1,00 m;

3) minimalna powierzchnia dziatkibudowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
= 800 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki = 2,00 m?;

4)w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy wyznaczonej na
rysunku planu drodze publicznej, obowigzuje wydzielenie dojazdu do drogi publicznej o minimalne;j
szeroko$ci w granicach dziatki wynoszacej 5,00 m;

5) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90°
z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenéw: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS5 |, E-KDD3 oraz w potudniowej czesci terenu E-
ZP — zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 1 uchwaty;

2) w granicach terenu E-MN1 - zgodnie z postanowieniami § 16 pkt 10 lit. a uchwaty;
3) w granicach terenu E-ZP - zgodnie z postanowieniami § 18 pkt 9 lit. b uchwaty.
§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustaleniami planu tworzy sie¢ drog publicznych - ulice
dojazdowe: E-KDD1 , E-KDD2 i E-KDD3 oraz ciag pieszy E-Kp ;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, w granicach terenow wyznaczonych na rysunku
planu, z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
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a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,00 m,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrgbniania jezdni i chodnika,

c) obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego, W szczegdlnosci zakonczenie drogi
wewnetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie okreslonej
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowy iremonty ulic, zuwzglednieniem istniejagcego przebiegu granic
ewidencyjnych dzialek drogowych oraz z zachowaniem istniejacych parametréw technicznych tych
ulic;

4) zasady dojazdu do poszczeg6lnych terendw okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ nastepujace, ogdlne warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowe - w tym budowe¢ nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,;

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury, takich
jak stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, przepompownie §cickow, szafki
rozdzielcze 1urzadzenia do nich podobne, w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych
w planie;

2) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w wodg:

a) zasilane w wod¢ odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociggowej, przy czym ustala si¢
sukcesywna modernizacj¢ oraz rozbudowe tej sieci, w sposdb zapewniajacy obsluge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja
przepisy odrebne, za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

4) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych)
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig:
- budowe urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczaniu i magazynowania wod deszczowych,
- rozbudowg, przebudowe 1 modernizacj¢ urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej,
5) ustala si¢ nastepujace warunki gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

b) wywdz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
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c) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowaé te miejsca w sposdb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

d) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) energia elektryczna pochodzaca z sieci przesylowej, po zredukowaniu w stacji transformatorowej
napigcia bedzie dostarczana poprzez zsie¢ rozdzielcza (dystrybucyjng) S$redniego i niskiego
napiecia,

b) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia, aw szczegdlnosci zachowanie
odlegtosci od skrajnych przewodoéw roboczych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje¢ i budowe nowych odcinkow sieci gazowej oraz przytaczanie
do niej obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych zroédet zaopatrzenia
w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9)ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych systemow telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 14. Okresla si¢ sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow - zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647z p6zn. zm.).

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa wart.36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.):

1) w wysokosci 30 % dla terendw:
a) E-MN1 do E-MNS5,
b) E-MU1 i E-MU2 ;
2) w wysokosci 1 % dla terenow:
a) E-ZP ,
b) E-KDD1 , E-KDD?2 oraz E-KDD3 ,
c) E-Kp,
d) E-W ..

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej , oznaczone symbolami: E-MN1 do E-MNS5 , dla
ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z postanowieniami § 5 uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, okreslone
w przepisach odrebnych,

b) obowigzuja postanowienia § 6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okres$la si¢, z uwagi na
brak wystgpowania obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w granicach jednej dziatki
budowlane;j,

b)w granicach terenow: E-MNI1 i E-MN2 obowigzuje zabudowa w ukladzie szeregowym,
z uwzglednieniem:

- zasady powtarzalno$ci podstawowych elementdw rozplanowania rzutu przylegajacych do siebie
segmentow, tworzacych zabudowe szeregowa,

- zachowania w obrebie jednego szeregu zabudowy (segmentdw przylegajacych do siebie na
granicy dziatki budowlanej przynajmniej jedng $ciang) ujednoliconej wysokosci budynkow,
kolorystyki 1 wystroju elewacji, geometrii i pokrycia dachéw, proporcji i rozplanowania otworow
okiennych i drzwiowych, kolorystyki i geometrii stolarki okiennej i drzwiowej,

c) dopuszcza si¢ wzbogacenie szczytowych §cian koncowych segmentdw szeregu zabudowy poprzez
wprowadzenie elementow takich jak balkony, loggie, tarasy i wykusze,

d)w granicach terenow: E-MN3 ; E-MN4 i E-MNS obowigzuje zabudowa w uktadzie
wolnostojacym,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych = 10,00 m, nie wigcej niz 2 pelne
kondygnacje nadziemne,

f) obowiagzuja dachy, ksztalttowane nastgpujaco:

-w granicach terenow: E-MNI1 i E-MN2 obowiazuja dachy plaskie, o pokryciu dowolnym
materiatem,

-w  granicach  terenéw: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS5 obowigzuja  dachy  wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 30°, pokryte dachu
dachowka ceramiczng, dachoéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przykilad betonowa lub
cementow3q) lub blachg ptaska szlachetng (na przyktad tytanowo-cynkowsg),

g) w granicach terenéw: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie
dachu, takie jak swietliki, lukarny i okna potaciowe,

h) zakazuje si¢ stosowania:

-jako pokrycia dachu dachéwki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku, atakze
blachodachéwki imitujacej rysunek i faktur¢ dachéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowe;j
ptaskiej (ocynkowanej lub alucynkowane;j),

- dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci gldwnej kalenicy,

- dachoéw niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci (na wysokosci gtownej kalenicy),

1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych = 5,00 m;
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- dopuszcza si¢ przyleganie budynkéw gospodarczych lub garazowych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

-w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztattowania potaci dachowych,

- obowigzuje nawigzanie formg architektoniczng nowych budynkoéw gospodarczych do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow,

j) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,00,
k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- w granicach terenow: E-MN1 1 E-MN2 = 1,20,

- w granicach terenow: E-MN3 ; E-MN4 i E-MNS = 0,75,
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- w granicach terenow: E-MN1 1 E-MN2 = 0,40,

- w granicach terenow: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS = 0,25,
m) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 35 %,

n) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 9 uchwaty;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w granicach terenéw: E-
MN3 , E-MN4 i E-MN5 =1 000 m?;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — tereny: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS znajduja si¢ w zasiegu strefy
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Nowe”, dla ktorej obowigzuja postanowienia § 10 ust.
1 uchwaty;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)w granicach terenu E-MNI1 ustala si¢ teren obowigzkowo urzadzony zielenig, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w formie ogrodow przydomowych, na ktorym:

- obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, gospodarczej lub
garazowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym obiektow matej architektury,
niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen komunikacji,
takich jak dojscia i dojazdy,

b) tereny: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS znajdujg si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Nowe”, dla ktorej obowigzuja postanowienia § 10 ust. 1 uchwaty;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
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a) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
- dojazd do terenu E-MN1 z ulicy klasy dojazdowej E-KDD2 ,
- dojazd do terenu E-MN2 z ulicy klasy dojazdowej E-KDD2 oraz z ulicy Stefana Starzynskiego,
- dojazd do terenow: E-MN3 , E-MN4 i E-MNS z ulicy klasy dojazdowej E-KDD3 ,

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647z p6zn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 1 uchwaly.

§ 17. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej , oznaczone symbolami: E-MU1 i E-
MU2 , dla ktorych okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren oraz zwigzane
z nim budynki, ktérych sposéb uzytkowania obejmuje: zabudowe jednorodzinng, ustugi nieucigzliwe
oraz mieszkania towarzyszace tym uslugom, ktore moga uzupetniaé si¢ w dowolnych proporcjach lub
stanowi¢ zamienny sposob uzytkowania, przy czym w granicach terenu:

a) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe ze szczegodlnym uwzglednieniem:

- handlu detalicznego - sklepy osiedlowe oferujace artykuty takie jak: produkty spozywcze, prasa,
kosmetyki i $rodki czystosci,

- ushlug opieki zdrowotnej i pielegnacji, takich jak: gabinety lekarskie, lecznice weterynaryjne,
zaktady fryzjerskie, kosmetyczne i fizjoterapeutyczne,

- ushug sportu i rekreacji, takich jak sale ¢wiczen areobowych i sitowych,

- biur, ustug finansowych i administracyjnych, takich jak: pracownie projektowe, punkty pocztowe
1 bankowe,

b) dopuszcza si¢ wyltacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny ijeden budynek ustugowy
w granicach jednej dziatki budowlanej;

c) dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace ustugom nieucigzliwym wiloSci nie wigkszej niz
2 wyodrebnione lokale mieszkalne w obrebie jednego budynku,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu E-MU2 na poprawg warunkow zagospodarowania dzialek
przylegtych o numerach ewidencyjnych: 202/10, 202/32 1 202/33 obreb Bolestawiec 13;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z postanowieniami § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,
okreslone w przepisach odrebnych,

b) obowigzujg postanowienia § 6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okres$la si¢, z uwagi na
brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym — zespotu dwoch przylegajacych do
siebie budynkéw — mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw uslugowych oraz
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych = 10,00 m wilacznie, nie wigcej niz 2 pelne kondygnacje
nadziemne,

c) obowigzuja dachy wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°-45°,
pokryte dachu dachowka ceramiczng, dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad
betonowa lub cementowa) lub blachg ptaska szlachetng (na przyktad tytanowo-cynkowa),

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak $wietliki, lukarny 1 okna
polaciowe,

e) zakazuje si¢ stosowania:

- jako pokrycia dachu dachowki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku, a takze
blachodachéwki imitujacej rysunek i faktur¢ dachéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowe;j
ptaskiej (ocynkowanej lub alucynkowanej),

- dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci gldwnej kalenicy,

- dachow niesymetrycznych, o r6znym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu
przeciecia si¢ linii tych potaci (na wysokos$ci gtéwnej kalenicy),

f) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw gospodarczych i1 garazowych:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych = 5,00 m;

- dopuszcza si¢ przyleganie budynkéw gospodarczych lub garazowych do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku ustugowego lub mieszkaniowo-ustugowego,

-w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztattowania potaci dachowych,

- obowigzuje nawigzanie formga architektoniczng nowych budynkéw gospodarczych do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych w formie kontenerow oraz skladanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,00,
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 1,20,
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 35 %,
k) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 9 uchwaty;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 700 m?;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - nie okresla si¢, z uwagi na brak wystepowania takich terenéw lub
obiektow;
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9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci obje¢tych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie okresla si¢, zuwagi na brak szczegdlnych warunkéw oraz ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu E-MU1 z ulicy klasy dojazdowej E-KDD1 ;
b) dojazd do terenu E-MU2 przez przylegty teren, zgodnie z postanowieniami pkt 1, lit. e;

c) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pdzn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 1 uchwaty.

§ 18. Ustala sic¢ teren zieleni urzadzonej - parku lesnego , oznaczony symbolem: E-ZP , dla ktorego
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - park lesny, przez co rozumie teren na przewazajacej powierzchni zadrzewiony,
nie bgdacy lasem w rozumieniu przepiséw odrebnych, posiadajacy jednak naturalny, lesny charakter,
a takze urzadzone zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym, ochronnym i ozdobnym, takie jak:
zielence, skwery 1izespoly zieleni izolacyjnej, terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe oraz
urzadzenia towarzyszace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z postanowieniami § 5 pkt 5 uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuja  dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku dla terenéw  rekreacyjno-
wypoczynkowych, okre§lone w przepisach odrebnych,

b) obowigzujg postanowienia § 6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z postanowieniami
§ 8 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych ciggdéw pieszych i rowerowych w formie tras spacerowych,
sciezek rowerowych i alei,

b) terenowe obiekty rekreacyjne i1 sportowe nalezy lokalizowa¢ na obszarach nie zadrzewionych lub
nie porosni¢tych w sposob zwarty, takich jak polany,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw higieniczno-sanitarnych (toalety publiczne - szalety),
o maksymalnej powierzchni zabudowy = 25,00 m? oraz maksymalnej wysokosci = 5,00 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 80 %;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — poludniowa cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,Nowe”, dla ktorej obowiazuja postanowienia § 10 ust.
1 uchwaty;
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8) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) poludniowa czes¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,Nowe”, dla ktérej obowigzuja postanowienia § 10 ust. 1 uchwaty;

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu z:
- ulic klasy dojazdowej: E-KDD2 i E-KDD3 ,
- ulicy Stanislawa Starzynskiego,

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pdzn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 2 uchwaty.

§ 19. Ustala si¢ tereny drég publicznych - ulic klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: E-
KDD1 , E-KDD2 i E-KDD3, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z postanowieniami § 5 pkt 5 uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z postanowieniami §
6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z postanowieniami
§ 8 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy ruch
0s6b niepetnosprawnych 1 0s6b z wozkami dla dzieci;

b) dopuszcza sig:

- brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciggu
pieszo-jezdnego),

- lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu
pojazdow,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — teren E-KDD3 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,,Nowe”, dla ktorej obowigzuja postanowienia § 10 ust. 1 uchwaty;
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8) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - teren E-KDD3 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,Nowe”, dla ktérej obowigzuja postanowienia § 10 ust. 1 uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

c) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pdzn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 2 uchwaty.

§ 20. Ustala si¢ teren ciggu pieszego , oznaczony symbolem E-Kp , dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony
1 dostosowany do poruszania si¢ pieszych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z postanowieniami § 5 pkt 5 uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z postanowieniami §
6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z postanowieniami
§ 8 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje wykonanie trwatej nawierzchni, zapewniajgcej bezpieczenstwo w poruszaniu si¢
pieszych, wozkow dziecigcych, oséb niepelnosprawnych oraz rowerdw, atakze splyw wod
opadowych 1 roztopowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie okresla si¢, z uwagi na brak takich terenow lub obiektow;

8) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakazuje si¢ wykorzystywania ciggu pieszego do ruchu pojazdéw samochodowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

11) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z p6zn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 2 uchwaty.

§ 21. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode , oznaczony symbolem E-W , dla ktorego
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu — urzadzenia zaopatrzenia w wode, przez co rozumie teren oraz zwigzane z nim
obiekty iurzadzenia stuzace ujmowaniu, uzdatnianiu idostarczaniu wody, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

2) zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego — budynek lub obudowe urzadzenia nalezy
harmonijnie wkomponowaé¢ w otoczenie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z postanowieniami §
6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
z postanowieniami § 7 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z postanowieniami
§ 8 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 5,00 m,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,95,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,95,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0,00 %,

f) forme¢ 1gabaryty budynku lub obudowy nalezy dostosowaé¢ do parametréw technicznych
zainstalowanych wewnatrz urzadzen,

g) dopuszcza si¢ zblizenia zabudowy do granicy dziatki i zabudowe na granicy dziafki,
h) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie okresla si¢, z uwagi na brak takich terenow lub obiektow;

8) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
zgodnie z postanowieniami § 11 uchwaty;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie okresla si¢, zuwagi na brak szczegdlnych warunkéw oraz ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z ulicy Stefana Starzynskiego,
b) zgodnie z postanowieniami § 13 uchwaty;

11) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — zgodnie
z postanowieniami § 14 uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z p6zn. zm.) — zgodnie z postanowieniami § 15 pkt 2 uchwaty.

Id: AEFF64F6-09DE-408A-830B-0799988EE8C4. Podpisany Strona 17



Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jozef Pokladek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/209/2012
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Zalacznik nr 2

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z 2010 r. Nr 28, poz. 146,
Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726, z 2011 r. Nr
185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707), art. 3 i
4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r.
Nr 80, poz. 526, Nr 127, poz. 857, z2011 r. Nr 139, poz. 814, Nr 207, poz. 1230, Nr 234, poz. 1385,
z2012 r. poz. 354.),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu ,przedmiotem rozstrzygni¢cia sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na :

budowie, odwodnieniu 1 o§wietleniu ulic;
budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.
§ 2.

Zgodnie z Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu, inwestycje, o ktorych
mowa w §1, wymagaja:

budowy ok. 570 m.b. ulic gminnych klasy dojazdowej (o szerokosci jezdni 4,0 m i szerokosci
chodnikow 2x 1,5 m) wraz z odwodnieniem (z rur PCV kielichowych o $rednicy 315/9,2 mm;
przykanaliki zrur PCV kielichowych o $rednicy 200 mm; studnie rewizyjne i Scickowe betonowe
o $rednicach 1200 i 500 mm) oraz o§wietleniu tych ulic (linia o dtugosci ok. 570 m.b. z podlaczeniem do
ztacza trafo, wyposazona w ok. 15 stupow z sodowymi lampami ulicznymi);

budowy ok. 570 m.b. zewnetrznej sieci wodociggowej (rurocigg rozprowadzajacy wraz z armaturg
1 uzbrojeniem, w tym zasuwy zeliwne i hydranty podziemne 110 mm PEHD) oraz kanalizacji sanitarne;j
(200mm, PCV, wraz ze studzienkami rewizyjnymi).

§ 3.

Szacunkowy koszt inwestycji, o ktérych mowa w § 2 wyniesie:
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budowa, odwodnienie i o§wietlenie ulic, w tym:

budowa ulic - ok. 844 200 zt (w tym: jezdnie ok. 551 800 zt oraz chodniki ok. 292 400 zt);
odwodnienie ulic - ok. 609 900 zi,

oswietlenie ulic - ok. 80 600 z1;

sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, w tym:

budowa sieci wodociggowej - ok. 151 600 zt,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej — ok. 334 000 zi;

Laczna suma wydatkdéw, o ktérych mowa w pkt 1 wyniesie ok. 1 939 700 zt. (w tym: budowa drog
z odwodnieniem i o$wietleniem ok. 1 454 100 zt oraz budowa sieci wodno-kanalizacyjnych ok. 485 600
z}).

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

Do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystgpita uchwata Nr 1X/53/11 z dnia
25 maja 2011 r., zmieniong uchwalg Nr XIV/99/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrze$nia 2011 r.
Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 9 ha, zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta, po poludniowej stronie ulicy Stefana Starzynskiego oraz ulicy Bronistawa
Kosiby (biegnacej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 363). Obszar objety planem graniczy od potudnia
z terenem ujecia wod podziemnych ,,Nowe”, a od zachodu zterenami zamknietymi ze wzgledu na
obronnos$¢ panstwa (tereny wojskowe przy ul. Altyleryjskiej) oraz z zespolem garazy (przy ul. Lasickiej).

Zgodnie zart. 34 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r., poz. 647, 951), wejScie w zycie Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  zlokalizowanego  przy  ul.  St.  Starzynskiego
w Bolestawcu powoduje utrate mocy dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia
i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogg krajowg nr 4, od zachodu
rzekg Bobr , przyjetego uchwata Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.

W stosunku do poprzedniego planu, uchwala wprowadza dwie zasadnicze zmiany, polegajace na
wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie istniejacych ogrodéw dziatkowych (w
poludniowej czg$ci terenu) oraz zmiang przeznaczenia terenéw lesnych na zielen urzadzong — park lesny
(w centralnej czg$ci obszaru). Plan miejscowy ma ponadto za zadanie umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (na wczesniej wydzielonych w tym celu nieruchomosciach, w czegsci poétnocno-
zachodniej obszaru oraz w obrgbie istniejgcej zabudowy, w czesci podinocnej) oraz uwzglednienie
warunkéw wynikajacych z Rozporzadzenia Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Nowe przy ulicy Lasickiej 53 w Bolestawcu, gmina Bolestawiec, powiat bolestawiecki,
wojewodztwo dolnoslgskie (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r., Nr 6, poz.63).

Plan uwzglednia takze realizacje niezbednej infrastruktury (media i komunikacja), towarzyszacej wyzej
opisanym rodzajom przeznaczenia terenu.

W  planie uwzgledniono kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec , przyjetym uchwatg
Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 zdnia 30 marca 2011 r., analizowany obszar znajduje si¢
w granicach jednostki urbanistycznej ,,E” 1 wyznaczono dla niego nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych w studium symbolem MN, przewiduje si¢
przeznaczenie uzupetniajagce lub rownorzedne terenu, obejmujace m.in. zabudowe mieszkaniowo-
ushlugowg [ MU |;

dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych w studium symbolem MU, przewiduje
si¢ przeznaczenie uzupetniajgce lub rownorzedne terenu, obejmujgce m.in. zabudowe¢ jednorodzinng [
MN J;

dla terenow ogrodow dziatkowych, oznaczonych w studium symbolem ZD, przewiduje si¢ m. in.
zmian¢ przeznaczenia (1) zgodnie z przeznaczeniem przewazajacym na przyleglych terenach (takze
sgsiadujgcych po przeciwnej stronie drogi) — pod warunkiem nie powodowania konfliktoéw sgsiedztwa;
(2) wpozostatych przypadkach na funkcje ustugowe 1mieszkaniowe; ponadto dopuszcza sie¢
towarzyszenie urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen komunikacji, a takze
wyodrgbnienie urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji z obszaru o jednolitym, wiodacym
przeznaczeniu terenu;
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dla teren6w laséw, oznaczonych w studium symbolem ZL nalezy odtworzy¢ ich dawna funkcje — tj.
parkéw lesnych, przy jednoczesnym dazeniu do urozmaicenia sktadu gatunkowego.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec .

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajace zart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wyniku ogloszenia prasowego oraz obwieszczenia opublikowanego na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta Bolestawiec, oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Miejskiej Bolestawiec (www.um.boleslawiec.bip-gov.pl), w wyznaczonym terminie nie wplynety
wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, w trybie przewidzianym
przepisami art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

W projekcie planu uwzglgdniono wnioski instytucji 1iorgandw wlasciwych do uzgadniania
1 opiniowania planu, wniesione w trybie przewidzianym art. 17 pkt 2 ustawy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.
722004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.), grunty lesne potozone w granicach planu uzyskaly zgod¢ na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze 1 niele$ne (decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolno$laskiego DOW-
S-11.7151.26.2012.MJ z dnia 13 sierpnia 2012 r.).

Projekt planu miejscowego zostal wylozony (wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko) do
publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2012 r. do 28 wrzesnia 2012 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 20 wrzesnia 2012 r.
Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 pazdziernika 2012 r.
W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

W zwiazku zbrakiem uwag do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu , Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, o ktorym mowa w art. 20
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , jako bezprzedmiotowego.

Zgodnie z Prognozgq skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu , inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i wymagaja okreslenia zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych s3: budowa, odwodnienie i o§wietlenie ulic
oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sa zasadne, uwzgledniajac zardéwno potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, jak 1 konieczno$¢ zapewnienia terendéw rozwojowych
oraz niezb¢dnej infrastruktury im towarzyszace;j.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ul. St. Starzynskiego w Bolestawcu .

PZ/PZ
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