Projekt

z dnia 13 listopada 2012 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XXX/.../12/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Mlyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), w zwiqzku z uchwatq
Nr LIX/479/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie
ulic: Dolne Mlyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: Dolne Mityny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec , przyjgtego uchwata
Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie
ulic: Dolne Mlyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu, obejmujacy swoimi granicami obszar
o powierzchni ok. 5,10 ha, zlokalizowany w obrgbie ulic Dolne Mlyny i Jezierskiego oraz na potnoc od
ulicy Wroblewskiego, biegnacej w korytarzu drogi krajowej nr 94 (trasa srednicy miejskiej) — przebieg
tych granic wskazano na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralng czgs$¢
uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, wymagajace rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie zart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

5. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.).
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§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowiazkowe, zgodnie zart. 15 wust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.):

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania (innego niz okreslony wart. 35 ustawyo planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ) .

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenu zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw — w przypadku ilosci terenow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pole zabudowy ,,A”;
5) teren obowiazkowo urzadzony zielenia.

2. Oznaczenie na rysunku planu granicy obszaru objgtego planem ma charakter informacyjny —
przebieg granic oznaczono zgodnie uchwata Nr LIX/479/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 wrze$nia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Milyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu .

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki
budowlanej z terenem drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna;

2) dojsciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd wozkow dziecigeych, inwalidzkich irowerdw, dojazd pojazddéw shuzb
oczyszczania miasta 1 utrzymania zieleni a takze interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miejskiej w Bolestawcu
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.), oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

5) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w catosci znajdujaca sie
ponad poziomem terenu (nie zaglegbiona ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku),
a takze kazda usytuowana nad nia kondygnacjg;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Miyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu,
o ktorym mowa § 1 ust. 2;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykofnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz,

c¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

8) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czgsci), mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgdci oraz czgsdci
kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,4 m do 2,0 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku
w 50 %, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,4 m, powierzchnig t¢ pomija sig;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

10) przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych,

c¢) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik do uchwaty, o ktorym mowa w § 1 ust. 3;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie
zaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5 t;

14) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty
matej architektury;

15) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w utamku dziesi¢tnym,;

16) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
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do pokrycia dachu i nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
wolno stojacej budynkéw potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz
zespoty zabudowy garazowej), za wyjatkiem budynkoéw wielorodzinnych (wieloklatkowych), ktérych
kazdy z segmentow posiada odrgbne wejscie.

§5.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

1.Symbol terenu

I-MWn

2.Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, rozumiany jako teren
izwiazane znim budynki wielorodzinne niskie (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2)przeznaczenie uzupetniajace:
a)garaze i budynki gospodarcze — w ilosci nie przekraczajacej 2 budynkow na dzialce budowlanej,

b)ushugi nieuciazliwe ograniczone do wbudowanych biur, gabinetow i innych lokali uzytkowych do
nich podobnych.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1)dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;
2)ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkow
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dziatkach, réwnolegle badz
prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje;

3)obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4)zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);
5)zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a)ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych
z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b)ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m.

4.Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Dteren znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2)ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3)w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5.Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

3)tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6.Parametryi wskazniki
ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu

1)obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 2 petnych kondygnacji nadziemnych
oraz 12 m;

3)w istniejacym budynku mieszkalnym nalezy zachowaé oryginalna formg elewacji i ksztatt dachu;
przebudowie moga ulega¢ nawarstwienia (czgsci budynku) powstate wtérnie —

w dostosowaniu do charakteru obiektu;

4)ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a)dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
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w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b)forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

c)wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 5,0 m;

5)wyznacza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

6)z lica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy moga wystawaé nastgpujace
elementy:

a)gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,
b)okapy - nie wigcej niz 0,8 m,

c)nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1,5 m,

d)tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki,

7)maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4;
8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%;

9)obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a)zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b)odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celdow gasniczych.

7.Szczegotowe zasady i warunki
scalania 1podziatlu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1)granice terenu sa tozsame z granicami dziatki budowlanej — brak dzialek gruntu w ilosci wigkszej
niz 1, ktére mogly by podlega¢ scaleniu i podziatlowi, atym samym wymagajacych okreslenia
szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu tych nieruchomosci;

2)w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci (uzyskania wigkszej niz 1 ilosci dziatek gruntu
w granicach terenu), okresla si¢ nastgpujace, szczegoétowe zasady i warunkoéw scalania i podziatu
tych nieruchomosci:

a)minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$é
frontu dziatki wynosi 2 m,

b)minimalna powierzchnia dziatki wynosi 650 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia
dziatki wynosi 4 m?,

c)kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym
odchyleniem + 30°.

8.Szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
obiektéw garazowych i gospodarczych sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1)ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)dojazd do terenu odbywac sig bedzie z ulicy Jezierskiego,

b)w zagospodarowaniu terenu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych (w tym miejsc
postojowych na parkingach terenowych oraz w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:

-2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w granicach dziatki budowlanej,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, wtym takze
zlokalizowanych w wyodrgbnionej na ten cel czgéci budynku mieszkalnego oraz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

c)nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materialow jak:

nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub
materiatow do nich podobnych;

2)ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
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w przepisach odrgbnych,

c)zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - zsieci rozdzielczej niskiego
napigcia,

d)zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie poprzez wodociag miejski,

e)Scieki bytowe ikomunalne, ktérych dopuszczalny sklad okre$laja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

f)jwody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g)dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

h)wywo6z odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i)nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw
statych oraz zorganizowal te miejsca w sposOb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

odzyskowi lub

j)odpady powstate w wyniku dziatalnoSci gospodarczej nalezy poddac

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k)zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

D)dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektdw, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

m)budowg¢ nowych oraz rozbudoweg  istniejacych  systemoéw  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia
okre$lono wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 6.

1.Symbol terenu

I-MWs

2.Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wielorodzinnej $redniowysokiej, rozumianej jako teren oraz
zwiazane z nim budynki mieszkaniowe wielorodzinne (w rozumieniu przepisow odrebnych), wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
fadu

1)dopuszcza sig¢ przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2)ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych na
tej samej dziatce budowlanej lub na sasiednich dziatkach, réwnolegle badz prostopadle do kierunkéw nadanych
przez ich elewacje;

3)obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréow tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny imetal oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4)dopuszcza sig stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewacyjnych i dachowych,
w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz
materialow do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 5.

S)zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie typu
,,sidding”);

6)zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku
ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materiaty).

4.Zasady
srodowiska,
i krajobrazu

ochrony
przyrody

Dteren znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 |, Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;
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2)ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)w zakresie ochrony przed polem -elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

kulturowego L . o Sy . . .
4)obowiazuje zachowanie odleglosci przewidzianych w przepisach odrgbnych pomigdzy budynkami
mieszkaniowymi a zespolem garazy, zlokalizowanym na terenie I-KS2 ;

S5)w przypadku likwidacji zespotu zabudowy garazowej ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 4 przestaje by¢
obowiazujace.

5.Zasady ochrony 1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dziedzictwa 2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do ktorych

kulturowego istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, nalezy postgpowacé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej

3)tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz kwalifikacje
0s0b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6.Parametryi wskazniki
ksztattowania
zabudowy
zagospodarowania
terenu

oraz

1)obowiazuje zabudowa wolno stojaca;
2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi nie wigcej niz 5 pelnych kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i 4 pigtra oraz 17 m;

3)minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi nie mniej niz 3 pelne kondygnacje nadziemne, w tym:
parter i 2 pigtra oraz 12 m;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej lub wielopoziomowej,
znajdujacych si¢ catkowicie lub czgSciowo ponizej poziomu terenu oraz parkingdw wielostanowiskowych
stanowiacych czgs¢ techniczna budynku mieszkaniowego wielorodzinnego - parkingéw caltkowicie zaglebionych
ponizej poziomu terenu nie uwzglednia si¢ przy wyliczeniu wskaznika zabudowy, o ktérym mowa w pkt 8;

S)obowiazuje stosowanie dachéw ptaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia potaci dachowej
wynoszacym nie wigcej niz 20°;

6)wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

7)z lica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy moga wystawaé nastgpujace elementy:
a)gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,

b)okapy — nie wigcej niz 0,8 m,

inne

c)nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz czesci

architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 1,5 m,

budynku wzbogacajace

d)tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegoétowe uchwaly dopuszczaja zabudowg na granicy
dziatki;

8)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,35 z wylaczeniem sytuacji, w ktorej wydzielono dziatkg
bezposrednio pod budynkiem (w jego obrysie) — w takim przypadku wskaznik wynosi 1;

9)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 %;

10)obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisdw odregbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a)zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b)odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

7.Szczegdlne warunki

zagospodarowania

terenow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym

zakaz zabudowy

wyznacza si¢ - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - teren obowiazkowo urzadzone zielenia, na ktorym:

a)ustala si¢ obowiazek urzadzenia terenu zorganizowanymi iurzadzonymi formami zieleni niskiej (trawniki,
byliny, rosliny plozace), sredniej (krzewy, zywoptoty) lub wysokiej (drzewa);

b)obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, gospodarczej lub garazowej,

c)dopuszcza sig lokalizacjg¢ niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

8.Szczegolowe zasady

1 warunki scalania
i podzialu
nieruchomosci

objetych planem
miejscowym

okresla si¢ nastgpujace, szczegdétowe zasady 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 8 m, zzastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b)minimalna powierzchnia dziatki wynosi 300 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢)kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 30°.

9.Zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji

1)ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej I-KDD (ul. Jezierskiego),
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b)dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejsytuowanej w granicach pola zabudowy wyznaczonego
nieprzekraczalng linig zabudowy i oznaczonego litera ,,A” ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
(w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4), w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie — miejsca te nalezy zorganizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej lokalizowany bedzie budynek mieszkaniowy wielorodzinny,

c)dla istniejacych budynkéw wielorodzinnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 4), w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢ spelnienie tego warunku, poprzez wykorzystanie
miejsc postojowych w granicach terenow: I-KS1 , I-KS2 oraz I-KS3 ;

2)ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg oraz
rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem
terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

c)zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej napigcia
energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesytowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d)zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ begdzie poprzez wodociag miejski,

i infrastruktury

technicznej e)scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za

posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni sciekow,
f)wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g)dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wtasnosci,

h)wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i)nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych oraz
zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j)odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k)zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery,

)dopuszcza sig rozbudowg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m)budowg nowych oraz rozbudoweg istniejacych systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36
10.Stawki procentowe | ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z pozn. zm.), w wysokosci 30 %.

§7.

1.Symbol terenu I-U1

1)przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe wze szczegdlnym uwzglednieniem ustug
zdrowia, kultury fizycznej i rekreacji, matej gastronomii oraz biur i gabinetow,

2)przeznaczenie rownorzedne:

2.Przeznaczenie terenu . . . Lo , .
ajustugi publiczne - ustugi w dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, ze szczegdlnym

uwzglednieniem opieki zdrowotnej, wychowania oraz edukacji,

b)urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

zakazuje si¢ lokalizowania:

a)ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
3.Zasady ochrony i ksztaltowania | wytacznie betonowe stupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzef systemowych lub pokrytych
tadu przestrzennego z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b)ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,8 m.

Dteren znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4.Zasady  ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

2)ustala sig wymdg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku,
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okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
3)w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym  z obiektami

elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych.

5.Zasady ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowacé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

3)tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$laja przepisy odrebne.

1)dopuszcza si¢ utwardzone dojscia (chodniki), tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy lokalizowane wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki

6.Parametry 1 wskazniki .
. budowlanej;

ksztaltowania ~ zabudowy  oraz o o ) )

zagospodarowania terenu | 2)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej obiektami, o ktérych mowa w pkt 1, wynosi
0,95;
3)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5 %.

7.Szczegodlne warunki

zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

8.Szczegolowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

granice terenu sg tozsame z granicami dzialki budowlanej — brak dziatek gruntu w iloéci wigkszej niz
1, ktore mogly by podlega¢ scaleniu ipodzialowi, atym samym wymagajacych okreslenia
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu tych nieruchomosci.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1)ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie
poprzez przylegajace dzialki budowlane, posiadajace obstuge komunikacyjna z ulicy Dolne Mtyny
oraz ulicy Jezierskiego;

2)ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacjg oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

c)zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - zsieci rozdzielczej niskiego
napigcia,

d)zaopatrzenie w wodg odbywac sig¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e)$cieki bytowe ikomunalne, ktorych dopuszczalny sklad okre$laja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

f)jwody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g)dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wiasnosci,

h)wywo6z odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i)nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz zorganizowa¢ te miejsca w sposOb umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

jJodpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nalezy podda¢ odzyskowi

k)zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

D)dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m)budowg¢ nowych oraz rozbudowg  istniejacych  systemoéw  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia
okreslono wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu
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przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 8.

1.Symbol terenu

I-U2

2.Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe — teren ustug, rozumiany jako teren oraz zwiazane znim budynki
przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie handlu hurtowego i detalicznego,
produkcji rzemie$lniczej oraz $wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2)przeznaczenie rownorzedne — edukacja, ze szczegélnym uwzglednieniem kursow doskonalenia
zawodowego, obstugi maszyn i urzadzen oraz innych szkolef do nich podobnych;

3)przeznaczenie uzupetniajace:
a)ustugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem malej gastronomii,
b)budynki gospodarcze;

c)punkty przyjmowania i skupu odpadéw — wylacznie dla placowek handlowych oferujacych artykuty
podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w zakresie: opakowan wielokrotnego uzytku,
zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii;

4)zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem skupu, sprzedazy
i sktadowania ztomu oraz czesci pochodzacych z demontazu pojazdow, z zastrzezeniem pkt 3 lit c.

3.Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego

1)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2)ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dzialkach, réwnolegle badz

prostopadle do kierunkdéw nadanych przez ich elewacje;

3)obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz
do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4)dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli
kompozytowych oraz materiatdw do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5)zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

6)zakazuje si¢ na granicy zterenem drogi publicznej lokalizowania ogrodzen pelnych i ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe shupki
i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy).

4.Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Dteren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okres$lonych
w przepisach odrgbnych;

2)uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzong dziatalnoscia, mierzona na granicy dziatki budowlanej, nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko:
a)mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b)mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na S$rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej;

5)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

5.Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

3)tryb isposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6.Parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz

1)obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
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2)dopuszcza si¢ lokalizacje wielostanowiskowych oraz wielopoziomowych parkingdw znajdujacych sig
catkowicie lub cze$ciowo ponizej poziomu terenu - parkingdw catkowicie zaglebionych ponizej poziomu
terenu nie uwzglednia si¢ przy wyliczeniu maksymalnego wskaznika zabudowy, o ktérym mowa w pkt 9;
3)w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4)w przypadku przylegania do siebie budynkdéw bezposrednio przy granicy dzialki, obowiazuje
dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie kolorystyki elewacji, wysokosci, kubatury,
uksztattowania potaci dachowych oraz rodzaju zastosowanego pokrycia dachu;

zagospodarowania terenu
S)wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
6)z lica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy moga wystawac nastgpujace elementy:
a)gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,
b)okapy — nie wigcej niz 0,8 m,
c)nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 1,50 m,
d)tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty dopuszczaja zabudowe
na granicy dziatki;
7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi dwie pelne kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;
8)dopuszcza sig dowolna geometrig dachow, w tym dachy ptaskie;
9)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,7;
10)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;
11)obowiazuje  zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):
a)zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b)odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celdow gasniczych.
7.Szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw | zakazuje si¢ lokalizacji zespotow garazy, rozumianych jako przylegajace do siebie budynkow
oraz ograniczenia w ich | garazowych, stuzacych do przechowywania samochodu osobowego wilosci nie przekraczajacej
uzytkowaniu, wtym zakaz|2 pojazdow, z ktorych kazdy posiada indywidualny wjazd (bramg).
zabudowy
okresla sig¢ nastgpujace, szczegotowe zasady 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 8 m, zzastrzezeniem dziatlek przeznaczonych pod
. lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu
8.Szczegotowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych
planem miejscowym

dziatki wynosi 2 m,

b)minimalna powierzchnia dziatki wynosi 600 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki
wynosi 4 m?,

¢)kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+ 30°.

9.Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

1)ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a)dojazd do terenu odbywac sig bedzie z:

-ulicy klasy zbiorczej I-KDZ (ul. Dolne Mtyny),

-tacznicy pomigdzy ulica Walerego Wroblewskiego (biegnaca w korytarzu drogi krajowej nr 94, wzdtuz
potudniowej granicy obszaru objg¢tego planem) a ulica Dolne Mtyny,

b)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub
administracyjno — socjalnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2)ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg
oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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c)zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d)zaopatrzenie w wodg odbywac sig¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e)$cieki bytowe ikomunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreSlaja przepisy odrgbne, nalezy

odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow,
f)wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g)dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celéw

gospodarczych, w granicach wiasnosci,
h)wywo6z odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i)nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych
oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j)odpady powstate w wyniku dziatalnoséci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k)zaopatrzenie w ciepto odbywacé si¢ begdzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

D)dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej iprzylaczanie do niej obiektdow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m)budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§9.

1.Symbol terenu

I-ZP1i1-ZP2

2.Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, przez co rozumie teren, na ktorym zlokalizowano
zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence,
skwery i zespoty zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)w granicach terenu I-ZP2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotdw urzadzen przeznaczonych dla dzieci
i mlodziezy, takich jak: place zabaw wyposazone w piaskownice, kiwaki, hustawki, zjezdzalnie, domki zabaw,
parki dla rolek, deskorolek i rowerdw z rampami, porgczami itp., a takze urzadzen stuzacych do uprawiania
kultury fizycznej, takich jak boiska wielofunkcyjne, place wyposazone w urzadzenia treningowe
i sprawno$ciowe, oraz urzadzenia do nich podobne,

b)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

zakazuje si¢ lokalizowania:

3.Zasady ochrony | a)ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie
i ksztattowania fadu | betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
przestrzennego elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy),
b)ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
I)teren znajduje si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,\Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
4 Zasady ochrony [ W przepisach odrgbnych;
srodowiska, przyrody | 2)ustala sig wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, okreslonych

i krajobrazu kulturowego

w przepisach odrgbnych dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

5.Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
izabytkobw oraz  dobr

kultury wspotczesnej

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy post¢gpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3)tryb i sposéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz kwalifikacje
0s0b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

i wskazniki
zabudowy
zagospodarowania

6.Parametry
ksztattowania
oraz

1)wysoko$¢ urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a nie moze przekracza¢ 4 m;

2)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;
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terenu

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80 %;

4)zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania pojazdow, w tym parkingow terenowych i garazy.

7.Szczegodtowe zasady

)granice terenu I-ZP1 obejmuja czg$¢ pojedynczej dziatki budowlanej — brak dziatek gruntu w ilosci wigkszej
niz 1, ktore mogly by podlegaé scaleniu i podziatowi, a tym samym wymagajacych okreslenia szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu tych nieruchomosci;

2)w granicach terenu I-ZP2 okresla si¢ nast¢pujace, szczegdtowe zasady i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

¥Warupk1 . scalat}lq a)minimalna szerokos$¢ frontu dzialki wynosi 18 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg
ipodzialu nieruchomosci .. . .. o ] . o . g :
. urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktéorych minimalna szerokos§¢ frontu dziatki wynosi

objetych planem m

miejscowym ?
b)minimalna powierzchnia dziatki wynosi 650 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
c)kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym odchyleniem =+
30°.

8.Szczegolne warunki | 1)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw;

zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

2)zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych nos$nikow reklamowych, takich jak: tablice reklamowe, ekrany
$wietlne LED, pylony oraz no$nikoéw do nich podobnych, o powierzchni przekraczajacej 5 m2.

9.Zasady = modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow  komunikacji

i infrastruktury

technicznej

1)dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej I-KDD (ul. Jezierskiego);

2)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg oraz
rozbudowe - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

3)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art.
36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 10.

1.Symbol terenu

I-KS1 , I-KS2 oraz I-KS3

2.Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji, przez co rozumie sig teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu samochodowego i pasazeréw,
ograniczone do parkingéw terenowych i garazy, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3.Zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego

1)obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegla oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2)zakazuje sig¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3)zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow.

4.Zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu
kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

5.Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, nalezy postgpowacé w sposob okreslony

w przepisach odrgbnych;

3)tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6.Parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

1)obowiazuje zabudowa w uktadzie zwartym — w formie ciagu przylegajacych do siebie budynkow
garazowych;

2)w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dziatki;
3)w przypadku przylegania do siebie garazy bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje
dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury 1 uksztattowania
potaci dachowych - z zastrzezeniem pkt 4;

4)dopuszcza sig dowolna geometri¢ dachow, pod warunkiem zachowania ich jednolitego charakteru
i parametréw w obrgbie calego zespotu garazowego;

Id: F3BE5469-090A-4B25-93D4-F2BESBODC567. Projekt

Strona 13



5)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 6 m;

6)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1;

T)powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona, przy czym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5 %;

8)ustala si¢ obowiazek urzadzenia $cian budynkow tworzacych zespot garazowy zielenia pnaca
tworzaca ostong elewacji (pnacza takie jak: rdestdéwka, powojnik, bluszcz, winobluszcz, wiciokrzew
i do nich podobne, upigte na stelazach lub siatkach przymocowanych do elewacji budynku
garazowego), na terenie:

a) I-KS2 — na odcinku biegnacym réwnolegle do granicy z terenem I-MWs ,
b) I-KS3 — na odcinku biegnacym réwnolegle do granicy terenem I-KDD (ul. Jezierskiego);

9)obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych, a w szczegoélnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a)zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b)odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

okresla sig¢ nastgpujace, szczegotowe zasady 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

7.Szczegoltowe zasady i warunki | @)minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

scz}lanla i podziatu me ruchomosci b)minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,
objetych planem miejscowym
c)kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym

odchyleniem + 30°.

8.Szczegdlne warunki zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt
zagospodarowania terenéw oraz | betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen
ograniczenia w ich uzytkowaniu, |systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
w tym zakaz zabudowy lub oktadzin imitujacych te materiaty).

1)dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej I-KDD (ul. Jezierskiego);

9.Zasady modernizacji, 2)dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

i infrastruktury technicznej

3)dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowg - w tym budowe nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym;

4)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono
10.Stawki procentowe w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§11.

1.Symbol terenu I-KDZ

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) —

2.Przeznaczenie terenu : . . e . . .
ulica klasy zbiorczej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

1)dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych stylistycznie
oraz pod wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji;

2)przy wyposazaniu terenu w elementy malej architektury, a takze w elementy miejskiego
systemu informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stosowanie rozwiazan spdjnych
stylistycznie, pod wzgledem zastosowanych materiatow oraz kolorystyki;

3.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

3)obowiazuje utrzymanie istniejacych zespotow zieleni ksztattowanej, z dopuszczeniem
formowania, korekty i uzupetnien tej zieleni.

teren znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4.Zasady ochronysrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

5.Zasady ochrony dziedzictwa 1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej 2)w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow,

co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob
okreslony w przepisach odregbnych;
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3)tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6.Parametryi wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5 %;

2)chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy
ruch o0séb niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

3)dopuszcza sig, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacje:

a)obiektow matej architektury,
b)elementéw miejskiego systemu informacji,
c)elementow reklamowych,

d)zieleni urzadzone;.

7.Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym

okresla sig¢ nastgpujace, szczegoétowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b)minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

c)kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym
odchyleniem + 30°.

8.Szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1)zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy innej, niz okreslona w ust. 2 i ust. 6 pkt 3;

2)zakazuje sig lokalizacji zewngtrznych nosnikow reklamowych, takich jak: tablice reklamowe,
ekrany $wietlne LED, pylony oraz no$nikéw do nich podobnych, o powierzchni przekraczajacej
5 m?.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacjii
infrastruktury technicznej

1)obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2)ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3)minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 x 3,25 m = 6,5 m;

4)dopuszcza sig:

a)lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b)lokalizacjg Sciezek rowerowych;

c)lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d)lokalizacj¢ przyulicznych miejsc postojowych;

e)przebudowe i remont ulicy,

f)wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg oraz
rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym;

5)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

6)nawierzchnig miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe
lub materiatéw do nich podobnych.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktdrej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 12.

1.Symbol terenu

I-KDD

2.Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (W rozumieniu przepiséw odrgbnych) — ulica
klasy dojazdowej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3.Zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego

l)dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spdjnych stylistycznie
oraz pod wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji;

2)przy wyposazaniu terenu w elementy malej architektury, atakze w elementy miejskiego
systemu informacji iobiekty do nich podobne, obowiazuje stosowanie rozwigzan spdjnych
stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji;
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3)obowiazuje utrzymanie istniejacych zespotéw zieleni ksztattowanej, z dopuszczeniem
formowania, korekty i uzupehien tej zieleni.

4.Zasady ochronysrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,\Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

1)zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5.Zasady ochrony dziedzictwa | DV przypﬁdku qdlqygia w trakcie proyvad.zenia robot budowlanych lul? ziemnych pr%edmiot(')\jv,
kulturowego i zabytkéw oraz  débr | O d'o ktorych 1st‘n1eje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob
kultury wspétczesne] okreslony w przepisach odrgbnych;
3)tryb isposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.
1)chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé w sposob umozliwiajacy
ruch 0sob niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;
. o | 2)dopuszcza sig, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie
6.Parametryi wskazniki ksztaltowania | pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:
zabudowy oraz  zagospodarowania L ) .
terenu a)obiektow malej architektury,
b)elementow miejskiego systemu informacji,
c)elementow reklamowych,
d)zieleni urzadzonej;
3)nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub
materialow do nich podobnych.
okresla sig¢ nastgpujace, szczegdélowe zasady 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
7.Szczegbtowe zasady i warunki | @)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
scalania  ipodzialu  nieruchomosci

objetych planem miejscowym

b)minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

c)kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalnym
odchyleniem + 30°.

8.Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1)zakazuje sig lokalizacji zabudowy innej, niz okre$lona w ust. 2 i ust. 6 pkt 2;

2)zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych nosnikéw reklamowych, takich jak: tablice reklamowe,
ekrany $§wietlne LED, pylony oraz no$nikéw do nich podobnych, o powierzchni przekraczajacej
5 m?.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy  system6éw  komunikacjii
infrastruktury technicznej

1)obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
2)ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3)minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2,5 m =5 m;

4)dopuszcza sig:

a)brak wyodrgbnionej jezdni ichodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie
ciagu pieszo-jezdnego);

b)lokalizacjg $ciezek rowerowych,

c)lokalizacjg elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence iwyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu
pojazdow,

d)lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

a)lokalizacje przyulicznych miejsc postojowych,

e)przebudowg i remont ulicy,

f)wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacj¢ oraz
rozbudowe - wtym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz
rozdzielczym;

S5)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego

zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

10.Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 1 %.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: Dolne Mbyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec
przystapita uchwata Nr LIX/479/10 z dnia 29 wrzesnia 2010 r. Plan obejmuje swoimi granicami obszar
o powierzchni ok. 5,10 ha, zlokalizowany w obregbie ulic Dolne Mtyny i Jezierskiego oraz na pdinoc od
ulicy Wréblewskiego, biegnacej w korytarzu drogi krajowej nr 94 (trasa $rednicy miejskiej).

Plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z zakresem przedmiotowym okreslonym w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, 951) oraz w trybie okreslonym w art. 17 ustawy, przy zastosowaniu przy zastosowaniu art.
4 ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne
Milyny — Jezierskiego — Wroblewskiego w Bolestawcu stanowi aktualizacje oraz uszczegoétowienie
dotychczas obowiazujacych na przedmiotowym obszarze planow:

Zmiany miejscowego planu ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec, zatwierdzona uchwata nr XXXIV/290/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca
2001 r.,

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w miescie
Bolestawiec — obszar nr 1 przy ul. Dolne Mlyny , zatwierdzonego uchwala Nr XX1X/224/08 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w miescie
Bolestawiec — obszar nr 1w obrebie ulic S. Staszica - F. Jezierskiego, zatwierdzonegouchwata
Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2010 r.

Plan mial za zadanie uszczegotowienie przyjetych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz umozliwienie realizacji zabudowy garazowej na wczesniej wydzielonych wtym celu
nieruchomosciach.

Plan zostal przyjety uchwala Nr VII/39/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2011 r.
i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2011 r. Nr 108 poz.1720.

W zwiazku z wniesieniem przez Wojewode Dolno$laskiego skargi na uchwate Nr VII/39/11 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Miyny — Jezierskiego — Wroblewskiego
w Bolestawcu (NK-N.4131.311.2011.MW2 z dnia 18 maja 2011 r.), Wojewodzki Sad Administracyjny
we Wroctawiu wyrokiem Nr Sygn. akt I SA/Wr 448/11 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r. Nr 687)
stwierdzil niewazno$¢ zaskarzonej uchwaly, rdwnoczesnie stwierdzajac, ze zaskarzona uchwata nie
podlega wykonaniu.

Zaskarzona uchwata naruszyta:

przepisy art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. — dalej zwanej ,,ustawa opizp”) w zwiazku
z § 4 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1587, z p6zn. zm), w zwiazku z zawartym w planie zapisem méwiacym o tym, ze w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegdlowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci;
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przepisy art. 102 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z2010r., Nr 102, poz. 651, zp6ézn. zm.), w zwiazku z zawartym w planie zapisem zawierajacym
ustalenie parametrow uzyskiwanych w wyniku podziatu dziatek budowlanych;

przepisy art. 32 iart. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.) , w zwiazku z zawartym w planie zapisem
méwiacym o obowiazku powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz okreslajacym, kto
bedzie sprawowat nadzor archeologiczny oraz prowadzit ratownicze badania archeologiczne.

Po usunigciu wskazanych naruszen prawa w obrgbie uchwaly, projekt Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Mlyny — Jezierskiego —
Wroblewskiego w Bolestawcu zostal ponownie poddany (w niezbgdnym zakresie) czynno$ciom, o ktorym
mowa w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22012 r. poz. 647, 951), to jest uzgodnieniom oraz wytozeniu do publicznego wgladu.

W ustaleniach planu uwzgledniono wnioski wynikajace z uzyskanych uzgodnien.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11
ustawy, nie wplynely. W zwiazku ztym odstapiono od sporzadzenia rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Poniewaz nie przewiduje si¢ zaistnienia skutkéw finansowych wywotanych uchwaleniem
przedmiotowego planu miejscowego, odstapiono od sporzadzenia rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, oktorym mowa wart. 20 wust. 1 ustawy, jako
bezprzedmiotowego.

Rozwiazania przyjete wplanie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolestawiec, przyjetego uchwala Rady Miasta Bolestawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Dolne Mbyny — Jezierskiego — Wroblewskiego
w Bolestawcu celem jego uchwalenia.

PZ/PZ
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