Projekt

z dnia 13 marca 2013 r.
zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XXXV/.../2013/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy T. KoSciuszki w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z2009r. Nr52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz.
1281,z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153), w zwiazku z uchwala Nr L/416/10 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia zdnia 21 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy T. KoSciuszki ~w Bolestawcu jest zgodny  ze Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec , przyjetym uchwata Rady Miasta Bolestawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
T. Kosciuszki w Bolestawcu, zwany dalej planem, obejmujacy swoimi granicami obszar o powierzchni ok.
74 ha, potozony na polnocny wschod od oczyszczalni sciekow potozonej przy ulicy Granicznej, na
wschod od rzeki Bobr, oraz na potnoc od Osiedla Staszica, ograniczony od potnocy 1 od wschodu ulica
Tadeusza Kos$ciuszki, biegnaca w ciagu drogi wojewodzkiej nr 297.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1,
zgodnie z uchwata Nr L/416/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia z dnia 21 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 —  rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 —  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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5. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowiazkowe, zgodnie zart. 15 wust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.):

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ), wymagajace ich uksztaltowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W zwiazku z brakiem wystgpowania elementow, o ktorych mowa w ust.1, stwierdza si¢ brak
mozliwosci okreslenia tych elementdw w niniejszej uchwale.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw — w przypadku ilosci terendow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochronne gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa oraz gazociagu $redniego
ci$nienia DN 300;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica obszaru objetego planem, o ktoérej mowa w § 1 ust. 3;

2) orientacyjna linia brzegowa oraz zasi¢g zbiornika wodnego;

3) ré6w melioracyjny;

4) linie sugerowanego podziatu na dziatki budowlane;

5) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

6) zespot zaworowo-upustowy na gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

7) gazociag $redniego cisnienia DN 300;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uichwatla Rady Miasta Bolestawiec
Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.), oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
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bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji,

3) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ w cato$ci znajdujaca si¢
ponad poziomem terenu (nie zaglebiona ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku),
a takze kazda usytuowana nad nia kondygnacjg;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej
czgsci), mierzona po wewngtrznej dlugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgdci oraz czgsdci
kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku
w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,4 m, powierzchnig¢ t¢ pomija sig;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykofnczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz,

c¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania
terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych,

b) rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajace sig
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych,

c¢) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane
do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi) oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci
powyzej 3,5 t;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych Iub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty
malej architektury;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

11) zabudowie wolno stojgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
do pokrycia dachu i nie przylegajace tymi Scianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
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wolno stojacej budynkéw potaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz
zespoly zabudowy garazowej).

§5.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

1. Symbol terenu

I-MU1 i I-MU2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie réwnorzgdne — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiany jako teren
i zwiazane z nim budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:
- teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

- mieszkania towarzyszace stanowiace czg¢$¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu
okreslonym w lit. b i pelniace shuzebna rolg¢ w stosunku do tego przeznaczenia,

b) ustugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, produkcji rzemie$lniczej oraz §wiadczenia ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze i budynki gospodarcze,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych

z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymoég zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekraczaé¢ wartosci dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywacé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny

oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wtasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

5) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony

w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
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1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do
siebie budynkow mieszkaniowych i ustugowych);

2) w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy
dziafki;
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3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe) oraz 12 m;

4) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku stosowania dachow stromych, obowiazuje zakaz stosowania:

a) dachow o potaciach mijajacych sig¢ na wysokosci glownej kalenicy,

b) dachow niesymetrycznych, o réznym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miejscu
przecigceia sig linii tych potaci (na wysokosci gtéwnej kalenicy);

6) ustala sig¢ nast¢pujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy

dzialki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m;

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
10) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy) moga wystawaé

nastgpujace elementy:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,8 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigcej niz 1,5 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych oraz prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ztomu i czg$ci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego

i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopuszcza sig lokalizacje punktow przyjmowania i skupu
tych odpadow;

13) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych, a w szczegoélnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowe;j strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celdw gasniczych.

7. Szczegodlowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 20 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m:

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 1200 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) tereny znajduja si¢ czgsciowo w pasie technologicznym wyznaczonym dla napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110kV S-319, o szerokosci po 15 m od skrajnych
przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:
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- lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego pobytu ludzi;

- nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych i normach branzowych,

- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej I-KDD1 ,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatow do
nich podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacjg oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bgdzie — po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesytowa - z sieci
rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) S$cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadow komunalnych odbywac sig¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w cieplo odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrédel, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 6.

1. Symbol terenu

I-U1 i I-U2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug, rozumiane jako tereny oraz zwiazane z nimi budynki
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przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie ustug (w tym ustug hotelarskich,
gastronomicznych i do nich podobnych), handlu hurtowego i detalicznego oraz produkcji rzemie$lniczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) mieszkania towarzyszace, stanowiace czg$¢ obiektu zwigzanego z przeznaczeniem terenu okreslonym

wpkt 11lub budynek jednorodzinny (w rozumieniu przepisow odrgbnych), pehliace stuzebng rolg
w stosunku do tego przeznaczenia,

b) budynki garazowe i gospodarcze,

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady
i ksztattowania
przestrzennego

ochrony
fadu

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej zotoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig

wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,2 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) uciazliwo$¢ zwiazana zprowadzona dziatalnoscia gospodarcza, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekracza¢ wartoéci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt4, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania

przedsigwzigecia na S$rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach;

4) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowacé w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$laja przepisy odrebne..

6. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow);

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter,
pigtro i poddasze uzytkowe) oraz 12 m;

3) dopuszcza si¢ dowolna geometrig¢ dachu, z zastrzezeniem pkt 4;
4) w przypadku stosowania dachéw stromych, obowiazuje zakaz stosowania:
a) dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci glownej kalenicy,

b) dachoéw niesymetrycznych, oroéznym kacie nachylenia polaci dachowych, mierzonym w miejscu
przecigcia sig linii tych polaci (na wysokosci gtéwnej kalenicy);

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;
7) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

8) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawaé nastgpujace
elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0,8 m,

c¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigeej niz 1,5 m,
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d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem
i odzyskiem odpadéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu iczgSci pojazdéow samochodowych),
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku Iub
unieszkodliwienia, wtym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje punktéw przyjmowania i skupu tych
odpadow;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych.

7. Szczegétowe  zasady
i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci nie moze
wynosi¢ mniej niz 20 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji, dla ktorych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 1200 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2 m?;

3) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°.

warunki
terendw
w ich
zakaz

8. Szczegodlne
zagospodarowania
oraz  ograniczenia
uzytkowaniu, w tym
zabudowy
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1) teren I-U2 czg$ciowo znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych gazociagéow wysokiego cisnienia
DN 300 PN 6,3 MPa oraz $redniego cisnienia DN 300, wyznaczonych przez odleglosci bezpieczne
przewidziane w przepisach odrgbnych inormach branzowych, w odleglosci 35 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz 25 m od osi gazociagu $redniego ci$nienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, o ktorej mowa w pkt
1 ustala si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosciach od osi gazociagéw przewidzianych w przepisach
odrgbnych, nie mniejszych niz:

a) 35 m, dla budynkéw ustugowych,

b) 15 m, dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (w tym garazowych);

3) w granicach stref ochronnej gazociagu $redniego cisnienia DN 300, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢
usytuowanie budynkow w odlegto$ciach od osi gazociagdéw przewidzianych w przepisach odrgbnych, nie
mniejszych niz:

a) 25 m, dla budynkéw ustugowych,

b) 15 m, dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (w tym garazowych);

4) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagéw,

- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego;

5) w granicach terenu I-U1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV S-319, dla ktérej uwzglgdnia si¢ pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) w granicach pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt 5:
a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego pobytu ludzi,

- nasadzen roslinno$ci wysokiej pod linia i w odlegto$ci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych przewoddéw
roboczych linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i normach branzowych,
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- lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) w zagospodarowaniu terenu I-U2 obowiazuje uwzglednienie istniejacej przepompowni $ciekow oraz
rurociagu ttocznego, zlokalizowanych na dziatce o numerze ewidencyjnym 17/2, obreb Bolestawiec 01.

9. Zasady  modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala sig nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu I-U1 odbywac sig bedzie z ulicy Tadeusza Kosciuszki,

b) dojazd do terenu I-U2 odbywac¢ si¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej I-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej I-KDD3 ,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materialow

jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materiatéw do nich
podobnych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg
oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przelozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowe;j
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesytows - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac sig¢ begdzie poprzez wodociag miejski,

e) S$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza sig gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadéow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przyltaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okre§lono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§7.

1. Symbol terenu

I-UC1 , 1I-UC2 i I-UC3

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug wielkopowierzchniowych, przez co rozumie sig teren, na
ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardw i $wiadczenia ustug,
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetiajace - obstuga komunikacji, przez co rozumie sig teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak:
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parkingi, garaze (w tym garaze wielopoziomowe, podziemne oraz czg$ciowo zaglgbione w gruncie), stacje
paliw 1 przystanki autobusowe.

3. Zasady ochrony | 1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
i ksztaltowania tadu | tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do
przestrzennego kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;
2) dopuszcza sig stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli
kompozytowych oraz materiatéw do nich podobnych.
4. Zasady 1) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
ochrony $rodowiska, przyrody | Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
i krajobrazu kulturowego | w przepisach odrgbnych;
2) uciazliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, mierzona na granicy dziatki
budowlanej, nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu, przy
czym dopuszcza si¢ jego zarurowanie, pod warunkiem zastosowania rozwigzan zapobiegajacych zmianom
stosunkéw wodnych na przyleglych do rowu terenach;
4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
5. Zasady ochrony | 1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

3) tryb isposoéb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki | 1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
ksztaltowania zabudowy oraz | budynkéw);
zagospodarowania terenu | 5y wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczyé z 12m, przy czym dopuszcza sie podniesienie tej
wysokosci do 16 m na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni dachu budynku w rzucie,
w szczegdlnosci w celu wprowadzenia dominant nad strefami wejs¢ oraz w wyeksponowanych
naroznikach budynkow;
3) dopuszcza si¢ dowolna geometrig dachu;
4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;
6) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
7) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawac nastgpujace
elementy:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0,8 m,
¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgéci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 3 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;;
8) zakazuje sig¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem iodzyskiem odpadow (ze szczegélnym uwzglednieniem ztomu
i czeg$ci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 9;
9) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, wtym: opakowan wielokrotnego uzytku, =zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatorow i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu tych
odpadow;
10) obowiazuje zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, aw szczegdlnosci zapewnienie jednostkom
ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):
a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.
7. Szczegotowe  zasady | 1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze

iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych
planem miejscowym

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

wynosi¢ mniej niz 25 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
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wynosi¢ mniej niz 2000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzeh
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°;

warunki
terenow
w ich
zakaz

8. Szczegodlne
zagospodarowania
oraz  ograniczenia
uzytkowaniu, Ww tym
zabudowy

1) tereny I-UC2 i I-UC3 znajduja si¢ czgSciowo w zasiggu stref ochronnych gazociagdéw wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa oraz S$redniego cisnienia DN 300, wyznaczonych przez odleglosci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych inormach branzowych, w odleglosci 35 m od osi
gazociagu wysokiego cisnienia oraz 25 m od osi gazociagu $redniego ci$nienia, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, o ktorej mowa w pkt
1 ustala si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosciach od osi gazociagdw przewidzianych w przepisach
odrgbnych, nie mniejszych niz:

a) 35 m, dla budynkow ustugowych,
b) 15 m, dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (w tym garazowych);

3) w granicach stref ochronnej gazociagu $redniego cisnienia DN 300, o ktoérej mowa w pkt 1 ustala sig
usytuowanie budynkéw w odleglosciach od osi gazociagéw przewidzianych w przepisach odrgbnych, nie
mniejszych niz:

a) 25 m, dla budynkow ustugowych,

b) 15 m, dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (w tym garazowych);

4) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagow,
- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagow,

¢) dopuszcza sig:
- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego,
- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla zespotu zaworowo-upustowego na gazociagu wysokiego cisnienia

DN 300 PN 6,3 MPa, w granicach terenu I-UC2 ;

5) w granicach terenu I-UCI przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV S-319, dla ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szeroko$ci po 15 m od skrajnych przewodéw linii,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) w granicach pasa technologicznego, o ktérym mowa w pkt 5:
a) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do stalego pobytu ludzi;

- mnasadzen roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych przewodow
roboczych linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
i normach branzowych,

- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9. Zasady  modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu I-UC1 odbywac si¢ bedzie z ulicy Tadeusza KoSciuszki,
b) dojazd do terenu I-UC2 odbywac sig¢ bedzie z:

- ulicy klasy lokalnej I-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej I-KDD2 ,

- ulicy klasy dojazdowej I-KDD3 ,

¢) dojazd do terenu I-UC3 odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy lokalnej I-KDL ,

d) wustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
wiloci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dzialce,
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e) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materialdéw do nich
podobnych;

2) ustala sig nastepujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg
oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) wprzypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej zelementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac sig¢ bgdzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej
napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac sig¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe ikomunalne, ktorych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych oraz zorganizowa¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej iprzylaczanie do niej obiektdow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m) budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 722012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 8.

1. Symbol terenu

I-US

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji, rozumiany jako teren oraz zwigzane
z nim obiekty i1 urzadzenia zwigzane z kultura fizyczna i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe,
stadiony i boiska, oraz siedziby klubow sportowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, pelniace stuzebna rolg w stosunku do przeznaczenia podstawowego, ze
szczegOlnym uwzglednieniem matej gastronomii oraz handlu detalicznego,

b) terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy, dojscia i parkingi terenowe.

fadu przestrzennego

3. Zasady ochrony i ksztattowania |1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw

tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sig¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych

z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 2,2 m.
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4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony

w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 5 m — dla budynkow ustugowych, administracyjnych, socjalnych i higieniczno-sanitarnych,
b) 16 m— dla hal obiektéw sportowych;

2) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

3) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynku w urzadzenia zapewniajace jego dostgpnos¢ osobom
niepetnosprawnym;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50 %, przy czym w przypadku
wzniesienia zadaszonych obiektow sportowych lub zastosowania utwardzonych nawierzchni boisk,
dopuszcza si¢ pomniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 25 %;

7) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegodlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 2 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 4 m?,

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

w granicach terenu nie wystgpuja szczegdlne warunki w jego zagospodarowaniu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu (w tym zakaz zabudowy), wymagajace okreslenia w planie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu odbywac sig bedzie z ulicy Tadeusza Kosciuszki,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce,

¢) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich

modernizacjg oraz rozbudowg - w tym budowe nowych odcinkéw sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie — po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesytowa - z sieci
rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
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f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadow komunalnych odbywac si¢ bgdzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnoséci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w cieplo odbywac sig bgdzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodel, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

m) budowe¢ nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 30 %.

§9.

1. Symbol terenu

I-UT/US/WS

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie rownorzgdne:

a) teren ustug turystyki, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia zwiazane
z turystyka i wypoczynkiem, takie jak hotele i pensjonaty, pola namiotowe, a takze towiska, $ciezki
przyrodnicze i dydaktyczne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) teren ustug sportu i rekreacji, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia
zwiazane z kultura fizyczna i wypoczynkiem, takie jak boiska, stanice i o$rodki sportéw wodnych
oraz siedziby kluboéw sportowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

¢) wody powierzchniowe — zbiornik wodny utworzony w dawnym wyrobisku zwirowni ,,Wizé6w”,
wraz z rekreacyjnymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, petniace stuzebna rolg w stosunku do przeznaczenia podstawowego, ze
szczegOlnym uwzglednieniem matej gastronomii i handlu detalicznego,

b) terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy, dojscia i parkingi terenowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca
deskowanie typu ,,sidding”);

3) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki 1 podmurdéwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych

z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

4. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego, ktorego przebieg oznaczono na rysunku planu,
przy czym dopuszcza sig jego zarurowanie, pod warunkiem zastosowania rozwiazan
zapobiegajacych zmianom stosunkow wodnych na przylegltych do rowu terenach.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, Ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
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w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é dwoch petnych kondygnacji nadziemnych (w tym
parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

2) dopuszcza si¢ dowolng geometrig dachu;
3) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynku w urzadzenia zapewniajace jego dostgpnos¢ osobom
niepetnosprawnym;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania odlegtosci w zabudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,4,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50 %, przy czym w przypadku
wzniesienia zadaszonych obiektow sportowych lub zastosowania utwardzonych nawierzchni boisk,
dopuszcza sig pomniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25 %;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;

8) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastegpujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,2 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,8 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigeej niz 3 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;j;

9) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegodlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) zapewnienia mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

7. Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 2 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
moze wynosi¢ mniej niz 4 m?,

3) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz + 30°.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) przez teren przebiega gazociag $redniego cisnienia DN 300, dla ktérego ustalono strefg ochronna
wyznaczong przez odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach
branzowych, w odleglosci 25 m od osi gazociagu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosciach od osi gazociagéw przewidzianych
w przepisach odrgbnych, nie mniejszych niz:

- 25 m, dla budynkéw ustugowych,

- 15 m, dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (w tym garazowych),

b) zakazuje si¢:

- sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m na strong, liczac od osi gazociagu),

- dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacjg gazociagow,
- urzadzania statych sktadow i magazynow,

¢) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagow,

d) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terendow:
a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:
- ulicy klasy lokalnej I-KDL ,

- ulicy klasy dojazdowej I-KDD1 ,
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- ulicy klasy dojazdowej I-KDD2 ,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce,
¢) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych;

2) ustala sig nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacjg oraz rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig¢ bgdzie — po zredukowaniu w stacji
transformatorowej napigcia energii elektrycznej, dostarczonego siecia przesytowa - z sieci
rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz zorganizowa¢ te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych
odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodel, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia optaty, dla ktdrej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 10.

1. Symbol terenu

I-ZL1 , I-ZL2 , 1-ZL3 i I-ZL4

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow (W rozumieniu przepisow odrgbnych);

2) przeznaczenie uzupelniajace (w zakresie nie naruszajacym przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych):

a) drogi,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy oraz le$ny charakter gruntéw, tereny nie wymagaja
okreslenia zasad tadu przestrzennego.

4. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacego drzewostanu i uzupetnianie jego ubytkow;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie prac majacych na celu pielggnacj¢ drzewostanu, w tym korekte
koron oraz wycinkg drzew w niezbgdnym zakresie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wgranicy terenu I-ZL2 obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego, ktorego przebieg
oznaczono na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ jego zarurowanie, pod warunkiem
zastosowania rozwiazan zapobiegajacych zmianom stosunkéw wodnych na przylegtych do rowu
terenach;

5) wzakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym  z obiektami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okre$lone
w przepisach odrebnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki
ksztaltowania ~ zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu

z uwagi na wprowadzony zakaz zabudowy oraz lesny charakter gruntdéw, tereny nie wymagaja
okreslenia parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

7. Szczegélowe zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych na cele le$ne przepisow
w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje sig.

8. Szczegdlne  warunki  jego
zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wytaczeniem:

a) sieci 1urzadzen
i teleinformatycznych,

infrastruktury technicznej (w tym wurzadzen telekomunikacyjnych

b) obiektow zwiazanych z gospodarka le$na, innych niz budynki;

2) tereny I-ZL2 i I-ZL3 znajduja si¢ czgSciowo w zasiggu stref ochronnych gazociagdw wysokiego
cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa oraz $redniego ci$nienia DN 300, wyznaczonych przez odlegtosci
bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odlegltosci 15 m od osi
tych gazociagow;

3) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) zakazuje sig:

- sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m na strong, liczac od osi gazociagu),

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwalo$¢ i prawidlowa eksploatacjg gazociagéw,
- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagow,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego;

4) wgranicach terenu  oznaczonego symbolem I-ZL1 przebiega napowietrzna  linia

elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV S-319, dla ktérej ustala si¢ pas technologiczny
o0 szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 4:
a) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do stalego pobytu ludzi;

- nasadzen roslinno$ci wysokiej pod linia iw odleglo$ci mniejszej niz 6,5m od skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji

1 infrastruktury technicznej

dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢ oraz rozbudowe, a takze budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym
oraz rozdzielczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 1 %.

§11.
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1. Symbol terenu

I-KDL

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) — ulica klasy
lokalnej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
i ksztattowania fadu
przestrzennego

1) dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych stylistycznie oraz pod
wzgledem uzytych materiatéw, kolorystyki i kompozycji;

2) przy wyposazaniu terenu w elementy matlej architektury, a takze w elementy miejskiego systemu
informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stosowanie rozwigzan spojnych stylistycznie, pod
wzgledem zastosowanych materiatow oraz kolorystyki.

4. Zasady ochrony

srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych;

3) tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0s6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5 %;

2) chodniki oraz krawegzniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztalttowaé w sposob umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) obiektow matej architektury,
b) elementéw miejskiego systemu informacji,
c) elementow reklamowych,

d) zieleni urzadzone;.

7. Szczegodtowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych
planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 2 m?

3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz = 30°.

8. Szczegdlne warunki
jego zagospodarowania oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych gazociagéw wysokiego cisnienia DN 300 PN
6,3 MPa oraz $redniego cisnienia DN 300, wyznaczonych przez odlegtosci bezpieczne przewidziane

w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odlegtosci 35 m od osi gazociagu wysokiego cis$nienia
oraz 25 m od osi gazociagu $redniego ci$nienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- dzialalnos$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje¢ gazociagow,
- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagow,

c) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

Id: 705BD2D1-A7F5-4A71-A1C6-ESFC9AEE265C. Projekt

1) okresla si¢ powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem ulicy klasy
lokalnej I-KDL , majacej powiazanie z ulica Kosciuszki (biegnaca w ciagu drogi wojewddzkiej nr 297) oraz
ulica Graniczna i ulica Stanistawa Staszica (biegnaca w ciagu drogi powiatowej nr 2319 D);

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w aktualnych
graniach dzialek ewidencyjnych;

3) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
4) ustala sig¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika oraz $ciezki rowerowej;
5) dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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b) lokalizacjg $ciezek rowerowych;

c) lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d) lokalizacj¢ przyulicznych miejsc postojowych,

e) przebudowg i remont ulicy,

f) wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg¢ oraz rozbudowg,

a takze budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materialow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2012 1. poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 12.

1. Symbol terenu

I-KDD1 , I-KDD2 i I-KDD3

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych (w rozumieniu przepisow odrgbnych) — ulice klasy
dojazdowej, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony | 1) dla nawierzchni takich jak chodniki obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych stylistycznie oraz pod
i ksztaltowania fadu | wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji;
przestrzennego 2) przy wyposazaniu terenu w elementy malej architektury, atakze w elementy miejskiego Systemu

informacji i obiekty do nich podobne, obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych stylistycznie oraz pod
wzgledem uzytych materiatlow, kolorystyki i kompozycji;.

4. Zasady ochrony

tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka

wspotczesnej

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury

srodowiska, przyrody Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
i krajobrazu kulturowego w przepisach odregbnych.
5. Zasady ochrony | 1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych;

3) tryb isposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych oraz
kwalifikacje 0so6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

6. Parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu

ksztaltowania zabudowy oraz

1) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposdb nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) obiektow matej architektury,

b) elementéw miejskiego systemu informacji,
c) elementow reklamowych,

d) zieleni urzadzonej;

3) nawierzchni¢ miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatéw jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub
materialow do nich podobnych.

7. Szczegodtowe zasady

i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych
planem miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 2 m?;

3) kat polozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz + 30°.

8. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) teren I-KDD3 czg$ciowo znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych gazociagéw wysokiego ci$nienia
DN 300 PN 6,3 MPa oraz $redniego cisnienia DN 300, wyznaczonych przez odleglosci bezpieczne
przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odlegtosci 35 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz 25 m od osi gazociagu sredniego cisnienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
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2) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagow,

- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego;

3) w granicach terenu I-KDD1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

110kV S-319, dla ktorej uwzglednia sig pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 3:
a) zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych
przewodow roboczych linii,

b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) okresla si¢ powiazanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem ulicy klasy
dojazdowe;j:

a) I-KDD1 , majacej powiazanie z ulica Tadeusza Ko$ciuszki i dalej — z droga wojewodzka nr 297,
b) I-KDD?2 , majacej powiazanie z ulica Kosciuszki (w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 297);
2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) [-KDD1 - 10 m oraz zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w aktualnych graniach dziatek
ewidencyjnych,

b) I-KDD2 - 10 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z uwzglednieniem placu do zawracania,
¢) I-KDD3 - 12 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z uwzglgdnieniem placu do zawracania,
3) obowiazuje przekroj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

4) chodniki oraz krawgzniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

S) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) dopuszcza sig:

a) brak wyodrgbnionej jezdni ichodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, w formie ciagu
pieszo-jezdnego),

b) lokalizacj¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow, gazony, zielence i wyspy zwgzajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

c) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia okreslono
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w wysokosci 1 %.

§ 13.

1. Symbol terenu

I-E

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie rownorzedne:
a) teren urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe),

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej inne niz urzadzenia elektroenergetyki, ze
szczegblnym  uwzglednieniem sieci iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazownictwa i telekomunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

przestrzennego

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu|1) formg i gabaryty budynku lub obudowy nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych

zainstalowanych urzadzen,

2) budynek lub obudowg urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do
kolorow tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien
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naturalny i metal oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

tereny znajduja si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprzypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych Ilub ziemnych
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze s one zabytkiem, nalezy postgpowac
w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
oraz kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja przepisy odrebne.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;

3) wustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 % (dopuszcza sig
catkowite utwardzenie terenu);

4) dopuszcza sig zblizenia zabudowy do granicy dziatki i zabudoweg na granicy dzialki;

5) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia

nieruchomosci nie moze wynosi¢ mniej niz 1 m;

i podziatu

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 2 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz + 30°.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendbw  oraz  ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

wokot stacji transformatorowej ustala sig strefg techniczna o szerokos$ci 1,5 m zapewniajaca
dostep do urzadzen technicznych.

9. Zasady modernizacji,
i budowy systemow
i infrastruktury technicznej

rozbudowy
komunikacji

dojazd do terenu odbywac sig bedzie z ulicy Tadeusza Ko$ciuszki.

10. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia
okreslono w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w wysokosci 1 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/.../2013
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia .... marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

dotyczy:
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111,Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217 poz.
1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r.poz. 153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22009 r.Nr 157, poz. 1240 i 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz.
1578, Nr 257, poz. 1726, z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr 240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707,
z 2012 r. poz. 1456, 1530, 1548), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego
(Dz. U. 22010 r.Nr 80, poz. 526, Nr 127, poz. 857, z 2011 r. Nr 139, poz. 814, Nr 207, poz. 1230, Nr 234, poz. 1385, z 2012 r. poz.
354),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie ulic.

§2.

Zgodnie z , Prognozq skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu” inwestycje, o ktorych
mowaw §1, wymagajabudowy ok. 260 m.b. ulic gminnychklasy dojazdowe;.

§ 3.

1. Szacunkowykoszt inwestycji, 0 ktorych mowa w § 2 wyniesieok. 497 100 zt.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr L/416/10 z dnia
21 kwietnia 2010 r. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 74 ha, zlokalizowany
w pdinocnej czeéci miasta Bolestawiec, powyzej terendw Osiedla Staszica, na zachdd od ul. Kosciuszki
(biegnacej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 297 taczacej Bolestawiec z autostrada A-4). Od potudniowego
wschodu omawiany obszar graniczy takze zterenem oczyszczalni S$ciekdw potozonej przy ul.
Graniczne;.

Obszar jest obecnie w zasadzie niemal calkowicie niezabudowany ima charakter otwarty oraz
niezagospodarowany. W §rodkowo-zachodniej czg$ci obszaru zlokalizowany jest znacznych rozmiaréw
zbiornik wodny (pozostalo$¢ po dawnym wyrobisku — zwirowni ,,Wizo6w”). Tereny lesne i zadrzewione
wystepuja w centralnej i pélnocno-wschodniej czgsci obszaru (na obrzezach zbiornika wodnego oraz przy
ul. Kosciuszki). Pojedyncze ciagi zieleni le$nej zlokalizowane sa takze na potudniowo-wschodnim krancu
obszaru (w rejonie ul. Topolowej).

Plan stanowi aktualizacj¢ dotychczas obowiazujacego na przedmiotowym obszarze planu
miejscowego, przyjetego uchwata nr XXXIV/290/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001 r. w
sprawie wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2001 r., Nr 54, poz. 603). Plan ten zostal sporzadzony
W oparciu o przepisy nieobowiazujacej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), a jego czes¢ graficzna (rysunek planu)
opracowana zostata w skali 1:5000.

Ze wzgledu na dogodna lokalizacje (sasiedztwo ul. Kos$ciuszki biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 297 ilaczace] miasto Bolestawiec z autostrada A4 oraz odleglo$¢ zaledwie 2 km od centrum
Bolestawca), atakze struktur¢ wlasnos$ci (teren w przewazajacej czgsci stanowi wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Bolestawiec) analizowany teren stanowi optymalna izarazem atrakcyjna lokalizacje dla
wielofunkcyjnego centrum handlowo-rozrywkowego oraz wykorzystanie zbiornika wodnego 1 jego
najblizszego otoczenia w celach wypoczynku i rekreacji oraz turystyki i sportu. Przewidywany kierunek
rozwoju obszaru jest takze poparty dostgpnoscia medidéw oraz znacznym oddaleniem od zespotow
zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
T. Kosciuszki w Bolestawcu w pelni odpowiadaja kierunkom zagospodarowania przestrzennego miasta
ustalonym w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec , przyjetym uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011 r.

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn. zm.),
przy zastosowaniu art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie
wplyngly wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec w trybie
przewidzianym przepisami art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

W  projekcie planu uwzgledniono wnioski instytucji 1organow wilasciwych do uzgadniania
1 opiniowania planu, wniesione w trybie przewidzianym art. 17 pkt 2 ustawy.

Zgodnie ze zmianami wprowadzonymi do przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie
gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.), grunty rolne polozone

w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele
nierolnicze i nielesne.
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Whioskiem o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze inielesne objgte zostato
0,4216 ha gruntow lesnych IV klasy bonitacyjnej, nie stanowiacych wtasnosci Skarbu Panstwa. Zgoda na
zmiang przeznaczenia wyzej Wwymienionych gruntow lesnych zostala wydana decyzja
DM-S-11.7151.5.2011.MJ  Marszatkka ~ Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  zdnia 5 maja 2011 r
(L.dz. 469/05/11/11).

Projekt planu miejscowego zostal wylozony (wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko) do
publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2011 r. do 4 lipca 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi
w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 30 czerwca 2011 r. Zainteresowani
mogli wnosi¢ uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 lipca 2011 r. W wyznaczonym terminie
nie zostaty wniesione uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art.
17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Ze wzgledu na stwierdzony btad w obrgbie uchwaty (brak ustalen uchwaty dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem I-E-1) projekt planu zostal skorygowany i poddany w niezbednym zakresie
czynnosciom, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , to
jest:

- uzgodnieniu planu z wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (z uwagi na zmiang zapisOw uchwaty
w zakresie ochrony zabytkow),

- ponownemu wytozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od 21 wrze$nia 2012 r. do
19 pazdziernika 2012 r.

Mozliwo$¢ sktadania uwag przewidziano w nieprzekraczalnym terminie do 2 listopada 2012 r.
W zwiazku zbrakiem uwag do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu , Rada Miasta Bolestawiec odstapita od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, o ktérym mowa w art. 20
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako bezprzedmiotowego.

Rozwiazania przyjgte w projekcie planu miejscowego sa zasadne, uwzgledniajac zardéwno potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, jak i konieczno$¢ zapewnienia terendéw rozwojowych
oraz niezbednej infrastruktury im towarzyszacej. Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do
uchwalenia projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy T. Kosciuszki w Bolestawcu .
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