Projekt

z dnia 14 stycznia 2014 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XLVII/.../14/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 poz. 645, poz. 1318), art. 12 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz.
647, zminay: Dz. U. z 2012 poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 poz. 21, poz. 405, poz. 1238) oraz uchwaty
Nr XVI/132/11 zdnia 23 listopada 2011r. Rady Miasta Bolestawiec w sprawie przystqpienia do

sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec

Rada Miasta w Boleslawcu uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec uchwalone uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 201 1r., ktéremu
nadaje si¢ brzmienie okre§lone w "Zmianie studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec" stanowiacej zalacznik nr 1 oraz rysunku studium stanowiacym
zalacznik nr 2.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - tekst ujednolicony studium,
2) Zatacznik nr 2 - rysunek studium,
3) Zaltacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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CZESC | - WPROWADZENIE

I-1. WPROWADZENIE

I-1.1.  Studium (1999r.)

Pierwotny dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec zostat przyjety uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XI11/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r.
Autorem Studium z roku 1999 byto Jeleniogérskie Biuro Planowania i Projektowania sp. z 0.0. z
siedzibg przy ul. Mickiewicza 26 w Jeleniej Gorze (zespdt projektowy kierowany przez mgr inz. arch.
Beate Kunkiewicz).

Studium z 1999r. zostato opracowane pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999r. poz. 139 ze zmianami — akt nieobowigzujacy) i
posiadato rozbudowang czes$¢ analityczng w formie pisemnej i graficzne;j.

I-1.2.  Zmiana Studium (2004 r.)

Po 5 latach obowigzywania dokumentu, Rada Miasta Bolestawiec zadecydowata o koniecznosci jego
zaktualizowania i w dniu 25 lutego 2004r. podjeta uchwate nr XVII/174/04 o przystapieniu do zmiany
studium.

Zmiana podyktowana byta przede wszystkim koniecznoscig dostosowania Studium do przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), ktéra wprowadzita nowe regulacje w zakresie gospodarki przestrzennej
(takze w odniesieniu do zakresu Studium). Ponadto w piecioletnim okresie nastgpity daleko idace
przeobrazenia ekonomiczne, wiasnosciowe i spoteczne, ktére nalezalo uwzgledni¢ w polityce
przestrzennej miasta.

Zmiana Studium zostata przyjeta uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXVIII/274/04 z dnia 22
grudnia 2004r. Autorem zmiany Studium byto takze Jeleniogérskie Biuro Planowania i Projektowania
Sp. z 0.0. (zespot projektowy kierowany przez mgr inz. arch. Beate Kunkiewicz).

I-1.3.  Zmiana Studium ( 2007 - 2008 r.)

Kolejna zmiana Studium zostata zainicjowana uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XIV/100/07 z dnia
26 wrzesnia 2007r. Autorem zmiany Studium bylo Studio Projektowe REGION z siedziba we
Wroctawiu przy ul. Sokolej 15 (zespot projektowy kierowany przez mgr inz. Grzegorza Kosturka).
Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana byta
sporzadzana dla obszaru w granicach administracyjnych miasta.

Zmiana Studium obejmowata:

e aktualizacje w niezbednym zakresie informacji zawartych w Cze$ci Il — uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego,

e uzupetnienie oraz zmiane niektorych polityk zawartych w Czesci /ll — kierunki zagospodarowania
przestrzennego,

wprowadzenie nowego zatgcznika graficznego kierunki zagospodarowania przestrzennego
obrazujgcego dyspozycje przestrzenne, na mapie w skali 1:10 000, ktéry zastqpil dotychczas
obowigzujgca czes¢ graficzng (sktadajaca sie z dwdch plansz):

e rys. nrl - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
e rys. nr 2 - Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz polityka przestrzenna.

W zmienionym Studium podtrzymany zostat podziat funkcjonalny obszaru miasta na 10 stref
(jednostek urbanistycznych), przy nieznacznej korekcie przebiegu granic wydzielajacych jednostki ,B”,
”Ju | ,,C”.
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Zmiana Studium uwzglednita m. in. utworzenie w Bolestawcu parku przemystowego i wigczenie go do
struktur Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kamiennej Goérze.

Wskazano nowe tereny mieszkaniowe z ustugami lokalnymi wypetniajace istniejacq strukture
osiedlowg lub stanowigce jej kontynuacje (Osiedle Kwiatowe, Zabobrze, tereny przy ul. Kosiby).

Czes¢ terendw wczesniej zarzgdzanych przez wojsko, stanowigcych tereny zamkniete, zostata
przekazana Agencji Mienia Wojskowego, a nastepnie sprzedana osobom prywatnym oraz przekazana
Gminie Miejskiej Bolestawiec. Terenom, ktére utracity status terenéw zamknietych zostaty przypisane
nowe funkcje zwigzane z dziatalno$cig wytwdrcza, budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym
oraz ustugami.

Ustalenia dotyczace zagadnieh ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty uzupetnione o
zaktualizowang Gminng Ewidencje Zabytkéw.

Jednym z najistotniejszych powoddéw przystgpienia do aktualizacji Studium byta koniecznos¢
uwzglednienia lokalizacji na obszarze miasta wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH).
W zmianie Studium uwzgledniono istniejgce oraz wskazano perspektywiczne obszary WOH (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?). Ponadto przyjeto podziat na dwie kategorie obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy (UC1, UC2), odzwierciedlajace
skale dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w tych obiektach (UC1 - powierzchnia handlowa od 400
m? do 800 m?, UC2 - od 800 m* do 2000 m?).

Zmiana Studium zostata przyjeta uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXIX/243/08 z dnia 29
pazdziernika 2008r.

I-1.4. Zmiana Studium ( 2010 - 2011 r.)

Do kolejnej, trzeciej zmiany Studium Rada Miasta Bolestawiec przystgpita uchwatg Nr XLVI111/400/10 z
dnia 24 lutego 2010r., w zakresie dotyczacym nastepujacych obszarow:

— obszar nr 1 zlokalizowany przy ul. Zabobrze, na ktérym ustala sie dalszy rozwdj powierzchniowej
eksploataciji i sktadowania kruszywa naturalnego, oraz przeksztatca uktad komunikacyjny,

— obszar nr 2 zlokalizowany przy ul. Kosciuszki, bedacy w przewazajgcej czesci wtasnoscig Gminy
Miejskiej Bolestawiec, na ktérym wprowadza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?,

— obszar nr 3 zlokalizowany na terenie osiedla Kwiatowe (ul. Narcyzow — Rézana), na ktdérym
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako alternatywng w stosunku do
dotychczasowej funkcji zieleni urzadzonej o funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

Zmiana Studium polega na:

- przeredagowaniu Czesci | — ,Wprowadzenie” w sposéb chronologiczny opisujacego kolejne
aktualizacje dokumentu Studium oraz metodologie wprowadzanych zmian,

- uzupefnieniu oraz zmianie niektorych polityk zawartych w Czesci lll — ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, wytgcznie w odniesieniu do trzech obszaréw wskazanych w uchwale inicjujacej
zmiane Studium,

- wprowadzeniu na zafgczniku graficznym w skali 1:10 000 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” nowych dyspozycji przestrzennych.

Wprowadzenie nowych zadan do Studium umozliwi sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (zapewnienie zgodnosci Studium i rozwigzan przewidzianych w
planach miejscowych, zgodnie z trescig art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Pozostate ustalenia Studium pozostang bez zmian.

I-1.5. Zmiana Studium ( 2012 - 2014 r.)

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowana przestrzennego
miasta Bolestawiec wykonana zostata przez Wrocitawskie Biuro Urbanistyki we
Wroc*awiu, ul. Sw. Miko?aja 16/17 pod kierownictwem mgr inZ. arch. Jerzego
Ulanickiego

Do kolejnej, czwartej zmiany Studium Rada Miasta Bolestawiec przystapita
uchwata Nr XVI/132/11 z dnia 23 1listopada 201lr., w zakresie dotyczacym
nastepujacych obszarow:
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— obszar nr 1 zlokalizowany  pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego,
Zwyciestwa, Jeleniogdorska i Podgdérna, na ktdorym koryguje sie ustalenia
dotyczace przeznaczenlia terenu w tym wprowadza sie usiugi o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

— oObszar nr 2 zlokalizowany pomiedzy ulicami: Bolestawa Chrobrego, Polna,
Augusta Cieszkowskiego oraz Staroszkolna, na ktorym wprowadza sie usitugi
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m’

— oObszar nr 3 zlokalizowany wzdiuz rzeki Bobr, na ktdorym wprowadza sie
korekty istniejacych ustalen w zakresie rysunku studium oraz wyznacza
sie obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrédet energii - matych elektrowni wodnych (MEW) .

Zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
z 2004r. nr 118 poz. 1233), wyktada sie do publicznego wgladu oraz przekazuje sie do
uchwalenia w formie ujednoliconej, z wyrdznieniem projektowanych zmian:

tresci Studium, ktére nie ulegty zmianom — czcionka Arial,
zmiany wprowadzone do Studium — czcionka Courier New.

1-2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE MIEJSKIEJ

(Poréwnanie stanu z poprzednich opracowan Studium z danymi z XI1.2006r.)

dane na dzien: | dane na dzien: | dane na dzieh: | dane na dzien:
grudzien 1997r. lipiec 2003r. grudzien 2006r. | pazdziernik
2007r.
1. Powierzchnia 2281 ha
2. Struktura uzytkowania
gruntéw:
- uzytki rolne ogotem 758 ha 734 ha 723 ha
(33,2% pow.) (32,2% pow.) (31,7% pow.)
- lasy 398 ha 418 ha 420 ha
(17,4% pow.) (18,3% pow.) (18,4% pow.)
- tereny zamieszkate - 758 ha -
(33,2% pow.)
- grunty pozostate - 478 ha -
(21,4% pow.)
3. Ludnos¢ ogétem: 44 184 41 968 40 924 40 438
- liczba mezczyzn 21 264 19 864 19 217 19 015
- liczba kobiet 22 920 22014 21707 21423
- gestos¢ zaludnienia 1921 1809 1726 1706
mieszk./1km® mieszk/1km? mieszk/1km? mieszk/1km?
4. Przyrost naturalny:
- ogétem - -5 -11
- na 1000 ludnosci - -0,1 -0,3
5. Liczba bezrobotnych: 2617 3434 2 083 1738
6. Jednostki gospodarcze
zarejestrowane w
systemie REGON
ogotem: 3 257 3448 4 156 3249
- w sektorze publicznym 76 71 83
- w sektorze prywatnym 3181 3382 4073
7. Zasoby mieszkaniowe
zamieszkane:
- liczba mieszkan 13 745 14731 14 904
- pow. uzytkowa mieszkan
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lacznie 765 701 m” 892 161 m° 910 764 m°

8. Sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna:

- sie¢ wodociggowa

rozdzielcza 96,8 km 98,5 km - 98,7
- sie¢ kanalizacyjna - 85,6 km - 98,2
9. Dochéd na 1 mieszkanca
budzetu gminy miejskiej: - 1 667,98 zt 2 324,54 z 3 089,93

1. Liczba mieszkancow systematycznie maleje (pomiedzy 1997r. a 2003r. o ~5,2% - w skali roku
0,86%, pomiedzy 2003r. a 2006r. 0 ~2,55% - w skali roku 0,63%). Sytuacja ta spowodowana jest
trzema czynnikami:

e ujemnym przyrostem naturalnym,
e ujemnym saldem migracji wewnetrznej,
e ujemnym saldem migracji zagranicznej.

2. Zasoby mieszkaniowe wzrosty pomiedzy 1997r. a 2003r. 0 986 mieszkan (wzrost ~9,3%),
pomiedzy 2003r. a 2006r. wzrosty nieznacznie o 83 mieszkania (wzrost ~1%).

3. Liczba bezrobotnych pomiedzy 1997r. a 2003r. wzrosta o 817 osbéb, pomiedzy 2003r. a 2006r.
liczba bezrobotnych zmalata dosy¢ znacznie o 1351 os6b.

4. Diugosci sieci infrastruktury technicznej nieznacznie sie zwiekszaja.

I-3. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO — GOSPODARCZEGO MIASTA

1. Bolestawiec dysponuje strategig rozwoju miasta, uchwalong przez Rade Miasta Bolestawiec w
2003r. Celami strategicznymi rozwoju miasta sg wg ,Strategii” :

e zréwnowazony rozwoj gospodarczy miasta,

uzyskanie wysokiego standardu infrastruktury cywilizacyjnej,

e umacnianie regionalnej roli miasta,

uzyskanie wiodacej funkcji w zachodniej cze$ci Dolnego Slaska.

2. W ramach opracowanej ,Strategii” zostalty sprecyzowane cele operacyjne i zadania, ktérych
realizacja w najblizszym okresie czasu, jest traktowana jako warunek sukcesu w realizacji
zatozonych celdw strategicznych rozwoju miasta. Sg to miedzy innymi:

e rozwdj infrastruktury przedsiebiorczosci, poprzez stworzenie Centrum Wspierania
Przedsiebiorczosci,

e podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta , poprzez zapewnienie terenéw pod inwestycje i
odpowiedni marketing,

o efektywna infrastruktura techniczna — modernizacja i rozbudowa systemdéw cieptowniczych,
usprawnienie gospodarki odpadami, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej, odpowiednia sie¢ drog i parkingow,

e poprawa stanu zasobdw mieszkaniowych miasta i jego estetyki, rewitalizacja, rozwdj i ochrona
terendw zieleni, rewitalizacja obszaréw poprzemystowych i powojskowych,

e ksztaltowanie nowoczesnego systemu oswiaty, poprzez modernizacje obiektéw edukacyjnych w
miescie, wprowadzenie systemu promoc;ji i wsparcia mtodziezy najzdolniejszej,

e rozwdj funkcji ustugowo-rekreacyjnej,
e aktywny i solidarny udziat spoteczenstwa w zyciu spoteczno-politycznym miasta,

e potaczenie gminy miejskiej z wiejska.
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I-4. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarze miasta okreslajg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ich celem jest ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego miasta w sposob zapewniajgcy niezbedne warunki do zaspokojenia potrzeb
bytowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych spoteczenstwa, uwzgledniajagc zachowanie
réwnowagi przyrodniczej, ochrony krajobrazu. Bolestawiec posiada kompletne pokrycie planami
zagospodarowania przestrzennego, Plany te sg systematycznie aktualizowane.

2. Plany miejscowe sporzadzone pod rzagdami nieobowigzujgcej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999r. poz. 139) wcigz
obowigzuja, charakteryzuje je jednak duzy stopien generalizacji ustalen, wynikajacy zaréwno ze
skali ich opracowania jak i zakresu merytorycznego, jaki byt wymagany ustawg. Zgodnie z
przepisami ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono nastepujace plany
miejscowe:

1) zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
dla obszaru ograniczonego od potudnia ulicg Il Armii Wojska Polskiego, od wschodu rzekg
Bobr, od poétnocy i zachodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec - uchwata nr
XXXIV/289/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001r.,

2) zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
dla obszaru ograniczonego od wschodu ulicg Kosciuszki, od potudnia srednicg miejska, od
zachodu rzekg Boébr, od pétnocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec - uchwata nr
XXXIV/290/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001r.,

3) zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
dla obszaru ograniczonego od zachodu ulicg Kosciuszki, od potudnia projektowang $rednicg
miejskag, od pétnocy i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec - uchwata nr
XXXIV/291/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001r.,

4) zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
dla obszaru ograniczonego od wschodu i potudnia rzekg Bobr, od pétnocy ulicg Il Armii Wojska
Polskiego, od zachodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec - uchwata nr
XXXIV/292/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001r.

3. Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. nr 80 poz 717 ze zmianami) spowodowato wzrost szczegotowosci ustalen
planéw. Pod rzadami tej ustawy uchwalono:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla prawobrzeznej czesci miasta,
ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od
pétnocy drogq krajowg nr 94, od zachodu rzeka Bdbr — uchwata nr Nr VI/43/07 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 14 marca 2007r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla terenu
przemystowego zlokalizowanego w rejonie ulic Tadeusza Kosciuszki i Modtowej — uchwata nr
XV/107/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 pazdziernika 2007r.,

3) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - terendéw potozonych w miescie
Bolestawiec — uchwata nr Nr XII/125/03 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 pazdziernika
2003r.,

4) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - terendéw potozonych w miescie
Bolestawiec — uchwata nr Nr IX/109/03 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 czerwca 2003r.,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Modiowej —
uchwata Nr Xl11/127/03 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 pazdziernika 2003r.,

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Mostowej —
uchwata Nr XXXII/319/05 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 marca 2005r.

4. Rozwdj gospodarczy miasta oraz czynniki takie jak zmiany demograficzne i wtasnosciowe
wywotujg koniecznos$é nieustajgcego dostosowywania niektérych aspektow prawa miejscowego
do zmieniajacej sie dynamicznie rzeczywistosci.
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I-5. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA W OBSZARZE GMINY
I WJIEJ OTOCZENIU

Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze Bolestawca oraz w jego bezposrednim
otoczeniu, z uwagi na szczegdlne pofozenie miasta wzgledem komunikacji i granicy panstwa
koncentrujg sie przede wszystkim na modernizacji sieci drég i tras kolei o znaczeniu krajowym i
miedzynarodowym.

W szczegdlnosci sg to nastepujace zadania:
e przebudowa mostu na rzece Bobr w ciggu drogi krajowej nr 94,

e modernizacja drogi krajowej nr 94 w celu uzyskania parametrow klasy G (giéwnej) na catym jej
przebiegu,

e modernizacja linii kolejowej nr 282 E-30 do podwyzszonych predkosci,

e modernizacja drogi wojewddzkiej nr 297 (taczgcej realizowang autostrade A4 z Bolestawieckg
Strefgq Aktywno$ci Gospodarczej).

e budowa pétnocno-potudniowej obwodnicy miasta — od wezta autostradowego ,Bolestawiec” do
skrzyzowania pomiedzy Bolestawcem a Kruszynem (na drodze krajowej nr 94) i do potgczenia z
drogg nr 297 na potudnie od Bolestawca - w rejonie ul. Jeleniogdrskiej. (Na obecnym etapie
trasa przebiegu obwodnicy nie jest ostatecznie ustalona i moze w przysztosci podlegac
modyfikacji).

CZESC Il - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11-1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Bolestawiec potozony jest w potnocno-zachodniej czesci woj. Dolnoslaskiego, na pétnocnym skraju
Pogdrza Kaczawskiego, na skrzyzowaniu waznych szlakdw komunikacyjnych, prowadzacych ze
Zgorzelca do Wroctawia oraz z Jakuszyc do Zielonej Goéry. W bliskim sasiedztwie miasta przebiega
istniejgca autostrada A12 oraz projektowana A4 z weztami autostradowymi krzyzujgcymi sie z drogg
Nr 297. W odlegtosci ok. 40 km przebiega granica panstwa z przejsciami granicznymi w
Jedrzychowicach i Zgorzelcu, znajdujacymi sie przy historycznym szlaku handlowym Wroctaw-Drezno.
Miasto potozone jest nad rzeka Bébr, bedgca doptywem Odry, na pograniczu dwéch makroregionow
Sudetéw Zachodnich i Niziny Slgsko-tuzyckiej. Potudniowa cze$é miasta rozktada sie w obrebie
Pogdrza Bolestawieckiego, jednostki w randze mikroregionu wchodzacego w sktad Pogoérza
Kaczawskiego, bedgcego mezoregionem Sudetéw Zachodnich.

Ponad 33% powierzchni obszaréw zajmujg tereny zamieszkate, nieznacznie ale systematycznie
malejg tereny w uzytkowaniu rolnym — 28%, tereny lesne — 17,4%, pozostate tereny 21,4%. W
zakresie uzbrojenia technicznego nie zostaty zauwazone znaczace zmiany. Ciagtej modernizacji i
wymiany wymagajg gtéwnie kolektory i przytacza wodno- kanalizacyjne.

1-2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Miasto Bolestawiec posiada do$¢ przejrzysty, promienisty uktad urbanistyczny. Centrum miasta z
bardzo dobrze zachowang sredniowieczng siatkg ulic i zabudowg kamieniczng, chronione jest Scistg
strefa ochrony konserwatorskiej (A). Przewazajg tu funkcje ustugowo-mieszkaniowe. Okala je ciag
muréw obronnych z plantami. Srédmiescie miasta stanowig zabudowania charakteryzujace sie zwartg
zabudowg o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych, wysokim wspotczynniku i intensywnosci zabudowy
(chronione podstawowg strefg ochrony konserwatorskiej — B) oraz wspéiczesne osiedle blokow
wielorodzinnych (os. Potudnie). W centrum miasta i sSrodmiesciu wystepuje najwieksze nasycenie
obiektéw publicznych. Srédmiescie otoczone jest obwodnicg wewnetrzna, w ktérej zbiegajg sie
gldwne ciagi komunikacyjne miasta. Wokot obwodnicy wewnetrznej rozmieszczone sg osiedla o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) — os. Piastow, 40-lecia, os. w
rejonie ulic Willowej i Lubanskiej oraz wymagajacy uporzadkowania obszar zabudowy mieszanej:
mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej w rejonie ulic Zgorzeleckiej i Gdanskiej. Czes$¢ osiedli
mieszkaniowych pochodzi z poczatkdw XX w. - ich zespoty podlegajg ochronie konserwatorskie;.
Ws$&réd nowych, najwiekszych inwestycji mieszkaniowych na tych obszarach, nalezy wymienic
budowane aktualnie osiedle w rejonie ulicy Sluzowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
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rejonie wylotu z miasta ul. Kosiby — na terenach rolnych i powojskowych. Przeobrazeniom podlegajg
réwniez tereny o funkcjach przemystowych — w rejonie ul. Orlej i Gdanskiej, teren po dawnej mleczarni
przy ul. Jeleniogdrskiej. Pomiedzy obszarami osiedli mieszkalnych znajdujg sie ogrody dziatkowe oraz
miejskie kompleksy lesne. Od strony pétnocnej do srodmiescia przebiega linia kolejowa wzdtuz ktoérej
zlokalizowane sg tereny przemystowo-ustugowe.

Istotnym elementem, ktéry zmienit obraz miasta, jest zrealizowana w latach 1999 — 2002 obwodnica
Srednicowa, w ciggu drogi krajowej Nr 94. Caty ruch tranzytowy zostat przeniesiony z centrum miasta
do jego czesci o charakterze przemystowo-ustugowym. Znacznie polepszyly sie standardy
zamieszkiwania przy ul. 1000-lecia, Bolestawa Chrobrego, Wesotej i Zgorzeleckie;.

Przewazajaca funkcjg na pétnocy miasta jest intensywnie rozwijajgcy sie przemyst, zlokalizowany
wzdtuz ulicy Modiowej i KosSciuszki. Na tym obszarze zostata utworzona Podstrefa Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Pomiedzy ulicg Kosciuszki i rzekg Bébr znajduje sie osiedle Staszica
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng. Znajdujq sie tu réwniez liczne nieucigzliwe
zaklady produkcyjne, ogrody dziatkowe izolujgce osiedle od obszaréw przemystowych przy ul.
Kosciuszki oraz wazne elementy infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw. Oczyszczalnia ta
rodzi liczne konflikty spoteczne, pomimo jej modernizacji. Wyznaczony przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej zasieg wod powodziowych na podstawie ,Opracowania zasiegdéw zalewéw rzek
kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu Q1% i Q10%” wg IMGW Wroctaw warunkuje
postepowanie inwestycyjne na powyzszym terenie.

Tereny po zachodniej stronie rzeki Bébr sg zréznicowane funkcjonalnie. Obszary zlokalizowane
wzdiuz drogi krajowej Nr 94 majg charakter zwigzany z funkcjg obstugi komunikacyjnej: parkingi,
motele, drobna wytworczos¢, handel. Na wylocie z miasta potozony jest zabytkowy Cmentarz
Kutuzowa, wokét ktdérego zarezerwowane sg grunty pod lokalizacje nowego cmentarza. Na terenach
zlokalizowanych na pétnoc od ul. Il Armii Wojska Polskiego dominuje funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna (os. Kwiatowe i Przylesie na ktérych wystepuja duze rezerwy tereny mieszkaniowe oraz
osiedle wzdtuz ul. Ceramicznej), Na terenach zlokalizowanych na potudnie od w/w ulicy majg
charakter rekreacyjno-mieszkaniowy z dopuszczeniem ustug i drobnej wytworczosci. W rejonie ul.
Zabobrze i Bazaltowej znajdujg sie ztoza zwiru ,Bolestawice Pole 1", ,Bolestawice Pole II” i
.Bolestawice Pole III”, zakwalifikowane do kat.C1 z okresleniem jakosci w kat.B., na bazie ktérych
odbywa sie eksploatacja kruszywa.

Wzdtuz rzeki Bobr istniejg tereny zalewane powodziami, o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.

11-3. STAN SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH, ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA

11-3.1. Zasoby przyrodnicze

1. Miasto Bolestawiec potozone jest na styku dwoéch makroregiondéw: Niziny Slgskiej i Sudetéw
Zachodnich na wys. 170 - 250 m n.p.m. Wyrézni¢ tu mozna fragmenty nastepujacych jednostek:
Réwniny Wizowa, Réwniny Nadbobrzanskiej i Pogérza Bolestawieckiego, charakteryzujacych sie
odmiennymi formami morfologicznymi. Sg to: wysoczyzna morenowa falista plejstocenska i terasy
zwigzane z plejstocenskg i holocenskg dziatalnoscig wdd rzeki Bobr. Wysoczyzna morenowa
plejstocenska, potozona na wys. 200 - 250 m. npm. zajmuje ok. 70% powierzchni miasta. Jest to
forma fagodnie pofalowana z przewagq spadkow do 5%. Terasy zajmujgce pozostate 30 % terenu,
potozone na wys. 170 -200 m. n.p.m. tworzg zasadniczy wizualny szkielet rzezby terenu. Wyr6znic
tu mozna: terase wysoka, ptaskag, tylko lokalnie wyeksponowang w krajobrazie, gorujacg nad
rozlegla, ptaska, o stosunkowo duzej powierzchni terasg $rednig i potozonymi nizej: terasg
nadzalewowg oraz przylegajaca do koryta rzeki terasg zalewowa. Tereny obszaru zbudowane sg
gtéwnie z piaskowcéw, margli i wapieni dolomitowych, przykrytych osadami trzeciorzedowych
piaskow i itdw czesciowo z weglem brunatnym. Seria ta zalega na catej powierzchni opracowania i
jest przykryta zmienng warstwg osadoéw czwartorzedowych. Obszary pozadolinne zbudowane sg z
piaskow zwirdéw rzecznych fluwioglacjalnych oraz glin zwatowych. Wspdtczesne dno doliny Bobru
zbudowane jest przewaznie z mad gliniasto — piaszczystych, generalnie podscielonych piaskami
lub Zwirami. Chronione kompleksy gleb dobrej jakosci (lll klasy) stanowig niewielki utamek ogdlnej
powierzchni. Potozone sg fragmentarycznie na obrzezach miasta.
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2. Jedyng rzekg na terenie miasta jest Boébr. Dolina Bobru ma charakter ptaskodenny, z
rozbudowanym systemem teras. Rzeka na terenie miasta zostata uregulowana, a dno doliny na
niektérych odcinkach zostalo silnie przeksztalcone w wyniku eksploatacji zwirdw. Skupisko
zalanych wyrobisk znajduje sie w poétnocnej i zachodniej czesci miasta. Bobr w obrebie miasta
cechuje sie spokojnym nurtem i znacznymi wartosciami przeptywu, co predysponuje go do
petnienia roli szlaku kajakowego. Rejon opracowania nalezy do dorzecza rzeki Odry. Giéwnag osig
hydrograficzng jest rzeka Bobr ptyngca w kierunku potnocnym w gteboko wcietej dolinie. Bobr jest
rzekg o stosunkowo duzych wahaniach poziomu wody, regulowanego kaskadg zbiornikow
retencyjnych w goérnym odcinku rzeki (Pilchowice, Wrzeszczyszyn) poza granicami miasta
Bolestawiec. Uzupetnieniem sieci rzecznej sg krotkie cieki, tj. rowy systemu melioracyjnego i
znaczna ilos¢ zbiornikbw w wyrobiskach poeksploatacyjnych, o powierzchni do kilku ha
zlokalizowanych w dolinie rzeki Bobr.

3. Miasto lezy na pograniczu pluwiotermicznego regionu zgorzeleckiego i przedgorskiego, ktore
cechuje sie nieco ostrzejszymi warunkami w poréwnaniu z regionem nadodrzanskim i stanowig
stopien przejsciowy miedzy nizowag czescig Dolnego Slaska a Sudetami. Srednia temperatura
roczna wynosi 7,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig temperaturg 17,5°C,
najchtodniejszym zas styczen z temperaturg —1,7°C. Roczna suma opadéw wynosi 650-700mm,
potencjalny okres wystepowania opaddéw $nieznych trwa okoto 170 dni, natomiast pokrywa $niezna
zalega przecietnie 40-45 dni.

4. Osnowe terenow zieleni miasta Bolestawiec tworzg historycznie uksztattowane zespoty (planty,
zabytkowe parki i cmentarze), zielence oraz rozlegte lasy komunalne (dawne parki lesne). Na
obszarze miasta jest ogotem 78,4 ha terendw zielonych, w tym parki miejskie i zielehice zajmujg
26,5 ha, lasy komunalne 51,9ha. Uzupetniajg je tereny zieleni towarzyszacej, tereny zieleni
osiedlowej z placami zabaw, tereny ogrodow przydomowych, tereny obudowy biologicznej rzeki
Bobr oraz ogrody dziatkowe. Istotnym rodzajem terendéw zieleni pod wzgledem wielkosci
zajmowanego obszaru sg ogrody dziatkowe. Rozmieszczone w kilku punktach miasta uzupetniajg
ekologiczny system terenow otwartych.

5. Waznym elementem uktadu urbanistycznego, zaréwno jako fragment kompozycji przestrzennej
miasta, jak i duzej wartosci zespotem dendrologicznym, sa planty miejskie. Stanowig one
zatozenie typu ringowego, powstate na miejscu miedzymurza i przedwala umocnieh miejskich po
roku 1867 i przeksztatcane w latach 70-tych XIX w., a nastepnie w latach 20-tych XX w. W ich
obrebie znalazto sie wiele reprezentacyjnych budowli i obiektéw miasta, a zielen tworzy
kompozycje promenadowg. Budynki i obiekty o warto$ciach historycznych rozmieszczone na
plantach to: mury miejskie, sala koncertowa i Odeon (obecnie sklep), Muzeum Ceramiki, dawny
klasztor dominikanow, teatr miejski, taznia miejska i basen kryty, pomnik Kutuzowa (projektu K.F.
Schinkla). Kolejnym cennym zatozeniem zabytkowym jest park przy Sadzie Rejonowym (dawnym
gimnazjum), zatozony w 1865 przez E. Petzolda. Powstat on na historycznym przedwalu fortyfikacji
miejskich jako zatozenie o charakterze niewielkiego parku miejskiego towarzyszgacego budowli
publicznej. Z wymienionymi wyzej zatozeniami taczy sie park przy dworcu kolejowym, powstaty
takze wg projektu E. Petzolda. Mniejszej rangi zatozenie, niemniej o niewatpliwych walorach
kulturowych, potozone jest przy ul. Tyrankiewiczéw, zaprojektowane jako tereny zieleni
towarzyszace szkole ceramicznej (dzis - Zesp6t Szkét Elektronicznych im. 1. Domeyki)

6. Na terenie miasta zlokalizowanych jest aktualnie 5 cmentarzy. Waznymi pod wzgledem warto$ci
przyrodniczych i kulturowych sg cmentarze zabytkowe. Zachowanymi cmentarzami zabytkowymi
sg: nieczynny cmentarz przy ul. Lubanskiej, przykoscielny cmentarz ewangelicki przy ul. Widok w
dawnych Bolestawicach oraz cmentarz im. Kutuzowa przy ul. Zgorzeleckiej. Ten ostatni stanowi
dodatkowo fadng kompozycje zieleni podkreslajacg wjazd do miasta od strony Zgorzelca. Dawnym
cmentarzem jest obecny park miejski przy ul.Garncarskiej, splantowany w latach 70-tych. Miasto
obstuguje aktualnie cmentarz komunalny przy ul. Sluzowej o pow. 10 ha, ktérego pojemno$é
wystarczy na okres dwu lat. Nalezy wspomnie¢ jeszcze o cmentarzu wojennym Armii Radzieckiej
przy ul. Willowej - Garncarskiej, ktéry graniczy bezposrednio z cmentarzem przy ul. Lubanskiej.

7. Zielong oprawe miasta uzupetniajg rozlegte kompleksy lesne, w tym lasy komunalne,
administrowane przez Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej. Zlokalizowane w potudniowej czesci
miasta sg waznym elementem ekologicznego systemu terenéw zieleni i krajobrazu. W okresie
przedwojennym funkcjonowaty one jako dobrze zagospodarowane parki leSne, wyposazone w sieé
urzadzonych alejek i miejsc wypoczynkowych. Lasy sg czescig V Krainy Slaskiej, Dzielnicy
Przedgérza Sudeckiego. Obejmujg zasadniczo trzy typy siedliskowe: bor mieszany, swiezy z
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9.

10.

11.

12.

12.

drzewostanem sosnowym, las mieszany z drzewostanem debowo - sosnowym oraz las swiezy z
drzewostanem debowym.

Caly obszar administracyjny miasta zlokalizowany jest w obrebie gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP — kredowo-czwartorzedowy zbiornik wdd podziemnych  Niecki
Zewnetrznosudeckiej nr 317, zaliczonego do obszardow najwyzszej i wysokiej ochrony. Prowadzony
monitoring stanu czystosci wod podziemnych na réznych gtebokosciach zakwalifikowat je do klasy
wysokiej jakosci (Ib) i Sredniej (lI) z uwagi na przekroczenia dopuszczalnej wartosci barwy,
manganu, zelaza, elektrycznej przewodnosci witasciwej i azotanéw oraz niskiego odczynu. W
obszarze miasta wystepujg cztery rodzaje wdéd podziemnych: poziomu czwartorzedowego,
trzeciorzedowego, przejsciowego i mezozoicznego. Poziom wodonosny trzeciorzedowy stanowi
zasadniczy rezerwuar wody komunalnej miasta. Utwory zalegajg ciagta warstwg o migzszosci
rzedu 50 - 100 m w warstwach zwiréw i piaskéw. Srednia wydajno$é jednego otworu tego poziomu
wynosi ca 10 - 30 m®h. Poziom czwartorzedowy zwigzany jest z doling Bobru oraz obszarami
zbudowanymi z piaskéw fluwioglacjalnych o migzszosci od 15 do ca 50 m. Srednia wydajnosé tego
poziomu wynosi 20 - 150 m®h. Poziom przejsciowy wystepuje na gtebokosci 17 - 25 m w rumoszu
piaskowca kredowego i charakteryzuje sie stosunkowo niewielkg wydajnoscia wynoszaca
3 - 15 m*h. Poziom mezozoiczny tworzg utwory piaskowca gérnej kredy na gtebokosci 200 - 220
m. Wydajnos¢ tego poziomu jest najnizsza od 7 do 10 m*/h.

W rejonie ul. Zabobrze i Bazaltowej znajdujg sie ztoza zwiru ,Bolestawice Pole I”, ,Bolestawice
Pole 1I” i ,Bolestawice Pole III”, zakwalifikowane do kat.C1 z okresleniem jakosci w kat.B., na
bazie ktérych odbywa sie eksploatacja kruszywa:

e dla zloza ,Bolestawice Pole I” - decyzjg Wojewody Dolnoslgskiego nr 1/2004 z dnia 12
stycznia 2004r. (SR.1V.7412-95/2003) ustanowiony jest obszar gérniczy ,Bolestawice Pole | A”
o powierzchni 79 147m? i teren gorniczy ,Bolestawice Pole | A” o powierzchni 84 475m?,

e dla zloza ,Bolestawice Pole II” - decyzjg Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 18/2010
z dnia 16 czerwca 2010r. (DM-G/WK/7512-60/10, DM-G.7512-9/10) ustanowiony jest obszar i
teren goérniczy ,Bolestawice Pole II-I” o powierzchni 32 592,48m?,

e dla zloza , Bolestawice — Pole III” — koncesjg Wojewody Dolnoslaskiego nr 15/E/2004 z dnia 8
grudnia 2003r. (SR.IV.7412-96/2003) ustanowiony jest obszar i teren gorniczy ,Bolestawice
Pole III” o powierzchni 40 857,45m”.

W obszarze miasta wyrdzniajg sie stanowiska wielu gatunkéw roslin chronionych, w tym kilka
objetych ochrong catkowita: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, pokrzyk wilcza jagoda, widtak
gozdzisty oraz kilka objetych ochrong czesciowa, tj. konwalia majowa, kruszyna pospolita,
centuria pospolita, kocanki piaskowe, kopytnik pospolity, marzanka wonna. W granicach
administracyjnych miasta pomimo matej ilosci odpowiednich siedlisk, zageszczenia i penetracji
ludnosci wystepuje takze szereg chronionych gatunkéw zwierzat. Ssaki zaliczane do rzadkich
gatunkéw chronionych to: ryjowkowate, jeze, krety, wiewiorki, rzesorki rzeczne, zebietki karliczki,
wydry i tasice. Ws$rdd awifauny stwierdzono tu szereg gatunkéw legowych, z ktérych trzy, tj.
nuroges, kania czarna i kobuz zaliczane sg do gatunkéw potencjalnie zagrozonych na Slasku.

Niewiele jest stosunkowo ptazéw, gadéw i nietoperzy, dla ktérych brak jest generalnie siedlisk
niezbednych do bytowania i rozrodu.

Na tle miasta wyrdzniajg sie dwa obszary, gdzie wystepujg stanowiska flory i fauny chronione;j,
ktére winny by¢ objete ochrong w formie uzytku ekologicznego:

e Dolina Bobru

e Las na potudniu miasta.

Na terenie Bolestawca znajdujg sie drzewa objete ochrong prawng, wpisane do Wojewddzkiego
Rejestru Pomnikow Przyrody oraz do Gminnej Ewidencji Pomnikéw Przyrody. Wykaz drzew
pomnikowych przedstawiono w ponizszej tabeli:

. . L Nazwa . . Rodzaj cp
L.p. | Nrdziatki | Obreb Dodatkowy opis lokalizacji pomnika Opis pomnika pomnika llos¢
Bolestawiec przy budynku Cis pospolity drzewo
1. 222/4 IX Mtodziezowego Domu Kultury | CHOCHOL (Taxus baccata) nr rei. 303 1
ul. Grunwaldzka 5 0 obw. 190 cm )
Bolestawiec u zbiegu ulic: . Dab biaty drzewo
2. 51 X Komuny Paryskiej i Waskiej NAROZNY odm. tyzkowata nrrej. 210 1
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(Queercus alba
+Elongata”)
0 odw. 300 cm
Bolestawiec na tytach Dab szyputkowy
3 191 m zabudowan gospodarczych MOSTOWY (Quercus robur) drz_ewo 1
przy 0 obw. 403 cm nrrej. 122
ul. Mostowej 14
Bolestawiec w suchym kanale Dab szyputkowy
u zbiegu ul. Rajskiej i (Quercus robur) drzewo
4 11/16 v Gdanskiej w zwartych DRAGAL 0 obw. 380 cm nrrej. 211 1
zadrzewieniach
u podndza watu ziemnego na Dab szyputkowy drzewo
5. 336 1} zapleczu poses;ji KASZTELAN (Quercus robur) ) 1
- nrrej. 213
ul. Lipowa 6 0 obw. 400 cm
w centralnej czesci parku przy Grab pospolity drzewo
6. 170/5 v ul. Zgorzeleckiej KREPY (Carpinus betulus) ) 1
0 obw. 280 cm nrrej. 212
Obr X1V, Dz. Nr 173/1 za Lipa szerokolistna drzewo
7. 173/1 XV zabudowaniami folwarku ul. DAGMARA (Tilia platyphyllos) nr rej.123 1
Kosiby 37 0 obw. 436 cm )
przy budynku Mtodziezowego Mitorzgb dwuklapowy
Domu Kultury ul. Grunwaldzka m. Japonski drzewo
8. 222/4 IX 5 MANDARYN (Gingko biloba) nrrej. 251 1
0 obw 290 cm
przy Platan klonolistny drzewo
9. 120/3 Vil ul. Zgorzeleckiej 19 PANKRACY (Platanus x hispanica nr rej.484 1
Mill) o obw 510 cm '
10. 121/10 Vil Ul. Zgorzelecka 17 JAGNA Topola czama drz_ewo 1
(Populus nigra) nrrej. 125
11. 119/13 Vil ul. Kwiatowa 2 TKACZ Dab wielkoowocowy drzewo 1
(Quercus macrocarpa)
12. 2/18 X ul. Lesna ZDRAWKA Sosna rumelijska drzewo 1
(Pinus peuce)
ul .Piastéw 14 Sosna czarna
13. 30/1 XIV DOROTKA (Pinus nigra) drzewo 1
14. 79/4 v ul. Zabobrze 112 BOBRZANIN Dab szyputkowy drzewo 1
(Quercus robur)
15. 331 IX ul. H. W. Tyrankiewiczow 11 BAKAYARZ Dab szyputkowy drzewo 1
(Quercus robur)
Bolestawiec Jodta kaukaska
16. 2 Xl Potozona w parku na koncu ul. | TURCZYNKA | (Abies nordmanniana) drzewo 1
Lesnej
13. Na terenie Bolestawca zlokalizowane sg formy geologiczne objete ochrong prawng, wpisane do
Wojewddzkiego Rejestru Pomnikéw Przyrody oraz do Gminnej Ewidencji Pomnikéw Przyrody:
L.p. | Nrdziatki | Obreb Dodatkowy opis lokalizacji pgirinzr\:\ill?a Opis pomnika plz(r)r?rfiakja llos¢
na wysokiej nadrzecznej Gtaz narzutowy
skarpie na prawym brzegu rézowy granit glaz
1. 1 VI rzeki Bobr (70 m na zachdd od SMOK ) 1
budynku nr 36 przy ul. nrrej. 188
Yy przy
Gdanskiej)
ul. Gdanska 31 Gtaz narzutowy
2. 6/65 Vil PIELGRZYM Granit rézowo -szary gtaz 1
gruboziarnisty
ul. Jana Pawta Il Gfaz narzutowy
3. 7817 X PIAST Granit rézowo - szary gtaz 1
$rednioziarnisty
ul. Sobieskiego Glazy narzutowe taz
4. 71/2 Xl (przy zbiegu ulic Sobieskiego i KOPACZY Granit r6zowy, nr r%j 192 2
Westrplatte) Srednioziarnisty )
ul. Spétdzielcza Gtaz narzutowy taz
5. 14/2 XIV (wbudowany w trybuny WIERTACZY Granit szaro-rézowy gt 1
- . R nrrej. 190
stadionu) Srednioziarnisty
ul. Piastow Grupa gtazéw grupa
6. 97 XIV ZOLWIE narzutowych. gtazéw 1
Granit rézowy nrrej. 194
ul. Bankowa Glaz narzutowy I
7. 304 IX (na skwerze koto szkoty) RAJCA Granit rézowo-szary giaz 1
o nrrej. 191
Drobnoziarnisty
ul. Rajska Gfaz narzuto
8. 26 Vil ! KOGUT g rapaki‘\’l"v?’ gtaz 1
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Srednioziarnisty ,Kogut”
Bolestawiec Gtaz narzutowy

0. 59 XIV ul. Kopernika 16 DUKAT granit rézowo-szary
Gruboziarnisty

gtaz 1

1I-3.2. ldentyfikacja zagrozen i degradacji Srodowiska

1. Stan czystosci woéd powierzchniowych ciekdw miasta Bolestawiec nalezy kwalifikowaé jako
niezadowalajgacy, chociaz w poréwnaniu do lat ubiegtych ulegt poprawie. Gtéwna rzeka obszaru
Bébr, wg badan prowadzonych przez WIOS w 1994 r. niosta wody Il klasy czystosci ponizej
miasta, a od Bolestawca lll klasy z uwagi na zwiekszone stezenie fosforanéw. Na poprawe jakosci
wod miaty wptyw m.in. nastepujace inwestycje:

e oddanie do eksploatacji w 1993r. czesci mechanicznej budowanej oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej w Bolestawcu,

e wylgczenie z eksploatacji w 1993r. pél irygowanych w Bolestawcu,

e oddanie do eksploatacji w 1994r. oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w Bolestawcu,
e oddanie do eksploatacji w 1996r. oczyszczalni mechaniczno-biologicznej we Lwéwku SI.,
e oddanie do eksploatacji w 1996r. oczyszczalni biologicznej we wsi Nowe Jaroszowice,

e oddanie do eksploatacji w 1996r. indywidualnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych we
wsi Laziska,

e oddanie do eksploatacji sieci kanalizacyjnych wsi: Ocice, Brzeznik, Mierzwin, Nowa,
Kraszowice, Dobra.

2. Giéwnymi zrodtami zanieczyszczajagcymi wody rzeki Bobr, sa:

e gospodarstwa rolne stosujgce nawozy sztuczne, wytwarzajace gnojowice, kiszonki i zwigzane z
nig odcieki,

¢ nielegalne wysypiska i skladowiska odpadéw,

e gospodarstwa domowe produkujace scieki, odpady bytowe, stosujace nieszczelne szamba,
e kopalnie zrzucajgce zanieczyszczone wody kopalniane,

e obiekty przemystowe wytwarzajgce Scieki i odpady.

W rysunku studium naniesiono zasiegi zalewu wod powodziowych Q1% i Q10% dla doliny rzeki
Bébr, zgodnie z ,Opracowaniem zasiegu rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy
uwzglednieniu Q1% i Q10%” (IMGW O/Wroctaw, 2003r.). Dane majg charakter informacyjny o
zagrozeniu powodziowym, o terenach na ktorych gmina nie powinna wprowadza¢ nowych
inwestycji, a w szczegdlnosci inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig — miedzywali, nalezy uwzgledni¢ wymagania
wynikajgce z art. 40 oraz art. 82 ust. 2 ustawy Prawo Wodne, zakazujgce miedzy innymi:
lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 r.), gromadzenia sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a
takze innych materiatéw, ktére mogga =zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddéw, w tym szczegdlnosci ich skladowania, wykonywania urzadzen
wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub krzewéw, zmiany
uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére
mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod.

3. Stan czystosci powietrza atmosferycznego nie jest zadowalajacy, chociaz na przestrzeni ostatnich
lat ulegt zasadniczej poprawie. Najbardziej dokuczliwe sg przekroczone $redniodobowe stezenia
dopuszczalne pytu. Warunki sanitarne ksztattujg gtéwnie duze zaktady przemystowe: Zakiady
Chemiczne ,Wizéw” (na dzien redagowania tekstu zmiany studium zaktad przechodzit zmiany
wlasnosciowe, planowane jest jednak w ciggu roku wznowienie produkcji), Zaktady Ceramiczne,
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BFMM Polfa SA oraz cieptownia miejska. Pozostate obiekty ucigzliwe majg znaczenie lokalne i
przeznaczone sg do kompleksowej modernizaciji.

4. Stan czystosci wéd podziemnych (GZWP 317) jest zadawalajgcy, jednakze ochrona wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem winna wymusza¢ m.in. szczegoélne dziatania w zakresie
gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, ostroznego stosowania srodkéw chemicznych w
rolnictwie oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

5. Na stan klimatu akustycznego w miescie ma wptyw przede wszystkim hatas drogowy oraz obiekty
przemystowe i transport PKP. Tereny szczegdlnie zagrozone hatasem obejmujg zabudowe na linii
gldwnych drég tranzytowych: nr 94 Wroctaw - Bolestawiec - Zgorzelec i nr 297 Zielona Goéra -
Bolestawiec - Jelenia Gora. Wsréd bardziej ucigzliwych obiektow przemystowych, w ktérych emisja
hatasu pochodzi gtéwnie z urzgdzeh wentylacyjnych oraz z proceséw produkcyjnych, nalezy
wymieni¢ EXBUD S.A. (dawne Bolestawieckie Zaktady Kamienia Budowlanego ).

6. Obszarami konfliktowymi sg tereny eksploatacji kruszyw naturalnych w dolinie Bobru. Przy
sukcesywnej rekultywaciji istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia negatywnego oddziatywania skutkow tej
inwestycji na srodowisko i krajobraz. Miasto charakteryzuje sie poprawnie rozwigzang lokalizacja
terendw przemystowych. Wszystkie wieksze zaktady potozone sg w potudniowo - wschodnigj
czesci miasta, czyli przy dominujgcych wiatrach o kierunku pétnocno - zachodnich ich ucigzliwo$é
dla mieszkahcow miasta ulega redukcji. Zagrozeniem dla warunkéw zycia mieszkancéow jest ruch
tranzytowy o duzym natezeniu, bedacy przyczyng zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
klimatu akustycznego. Odcigzenie centrum z ruchu tranzytowego jest zasadniczym problemem
wymagajgcym pilnego rozwigzania dla poprawy jakosci srodowiska.

11-4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

1I-4.1. Stan badan archeologicznych

1. Pierwsze, najstarsze wzmianki dotyczace odkry¢ archeologicznych na terenie Bolestawca
pochodza z roku 1865 /dotyczace tzw. Bolestawca I/. Pod koniec wieku badania obejmowaty
zwlaszcza tereny osady i grodziska /Bolestawiec | i Bolestawiec 1l/, a nasilenie prac
inwentaryzacyjnych nastgpito w okresie miedzywojennym. W nieco mniejszym stopniu
prowadzono badania nad innymi grupami znalezisk — skarbami i krzyzami pokutnymi. Po wojnie
badania zostalty wznowione poczynajac od potowy lat pieédziesigtych, teren Bolestawca byt
badany intensywniej zwtaszcza na poczatku lat osiemdziesigtych / Bolestawiec | i Bolestawiec II,
tereny wydobycia zilota/. Z powodu duzej niedokfadnosci dokumentacji, zaréwno przed-, jak i
powojennej, a takze zaginiecia zabytkéw trudne jest odtworzenie poczatkdw i rozwoju osadnictwa
na terenie miasta.

2. Tereny wykopalisk archeologicznych:

e Bolestawiec | — Bolestawiec - Zabobrze, teren grodziska na lewym brzegu Bobru, pomimo
watpliwosci niektérych badaczy, jego istnienie wydaje sie by¢ pewnikiem, prace archeologiczne sg
na tym terenie utrudnione, gdyz pod koniec XIX wieku przeprowadzono tu prace niwelacyjne przy
budowie drogi, za istnieniem grodziska /osady/ przemawiajg wiadomos$ci Zrédtowe /dokument
biskupa wroctawskiego Tomasza z 1264 roku/, oraz liczne stanowiska archeologiczne przed wojna:
cmentarzysko ciatopalne, epoka brazu, odkrycie 1885; tzw. srebrny skarb, ok. 1000,odkrycie 1907;
cmentarzysko ciatopalne, epoka brazu, odkrycie 1910, badania 1921, 1922, 1933; znaleziska
luzne, neolit, okres wptywow rzymskich, czasy nowozytne. Po wojnie przeprowadzono badania
powierzchniowe /1982 i 1983/, brak znalezisk.

e Bolestawiec Il - grodzisko z XIl — XIV wieku — w pétnocno-zachodniej czesci miasta, ok. 100 m na
wschéd od skrzyzowania ulic Staszica i Stolarskiej, znane od 1880 roku, badania w roku 1932 i
1934, 1966, 1977, 1978, 1982, 1983; duzo réznorodnego materiatu zabytkowego — epoka brazu,
okres wptywow rzymskich, wczesne i pézne sredniowiecze, obiekt wpisany do rejestru débr kultury
pod nr 188/Arch/66.

e teren gornictwa ztota — kompleks lesny, o powierzchni 8 km, rozciagajacy sig¢ na potudnie od
Bolestawca, po obu stronach gtéwnej drogi prowadzacej do Lwéwka Slaskiego, wzmianki zrédtowe
w najstarszych kronikach miejskich, potwierdzone badaniami, prowadzonymi pod kierunkiem prof.
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J. Kazmierczyka z Katedry Archeologii UWr w latach osiemdziesigtych XX w., m.in. odkryto ok. 80
szybéw, charakterystyczne zagtebienia o Srednicy 20-30 m. i gtebokosci 5-10 m, system ptuczek.

e teren przy ul. Komuny Paryskiej — teren najstarszego przedmiescia, zamieszkiwanego przez
goérnikow ziota, datowane na czas wczesnego Sredniowiecza, tedy biegt wazny szlak handlowy,
prowadzacy na potudnie; na parceli nr 37 w 1870 roku dokonano bardzo ciekawego odkrycia —
ujawniono wczesnosredniowieczne miejsce kultu (réznorodne znaleziska, najcenniejsze z nich to -
figurka tzw. ,Bolestawieckiej Wenus”).

11-4.2. Zasoby srodowiska kulturowego

1. WSsrdd architektury sakralnej wyrdzniaja sie:

e Sanktuarium Maryjne p.w. Wniebowzietej Matki Kosciota przy ul. Koscielnej /dawny kosciot
katolicki/ z kohica XV w. przebudowany w XVII w. reprezentujacy typ kosciota sasko-tuzyckiego,
z wystrojem wnetrza barokowym z XVII i XVIII wieku,

e koscidt p.w. Matki Boskiej Nieustajagcej Pomocy przy Placu Zamkowym /dawny kos$ciot
ewangelicki/ o skromnej architekturze barokowej, wzniesiony w 2 pot. XVIII w. w miejscu ruin
zamku, w XIX wieku zostat w niewielkim stopniu rozbudowany, a w latach 1834-35 powstata
przy nim neogotycka wieza.

e koscidt p.w. Matki Boskiej Rozancowej przy ul. Ceramicznej, powstaty w XIV, przebudowany w
XVI w., z cennym zespotem rzezby nagrobkowej z XVI i XVII wieku.

Wszystkie te obiekty sg znaczace artystycznie i charakterystyczne w skali miasta, stanowig wazne
dominanty w jego krajobrazie. Za wyjatkiem stanu technicznego wiezby dachowej i wiezy
Sanktuarium, ktére wymagajg pilnych prac konserwatorsko - renowacyjnych, stan techniczny
pozostatych budynkéw jest zadowalajacy.

2. W$rod obiektow architektury swieckiej wyrdzniajg sie:

e ratusz — budynek powstat pod koniec XV wieku /prace strzechy sasko-tuzyckiej/ i na poczatku
XV wieku /warsztat W.Roskopfa/, obecny ksztalt otrzymat po przebudowie barokowej okoto
potowy XVIII wieku, stanowi dominante architektoniczng rynku i krajobrazowg w sylwecie
miasta; jego wartos¢ architektoniczna i artystyczna jest znaczna z uwagi na detal
architektoniczny wmurowany tu z kamienic przyrynkowych; usytuowanie ratusza jest nietypowe
(nierdwnolegte do pierzei z dostosowaniem do szlakéw handlowych); pierwotnie obudowany
kramami i budami, oczyszczony z tych nawarstwien pod koniec XIX wieku; stan techniczny — b.
dobry.

e mury obronne — pierwotnie miasto opasane byto watami drewniano-ziemnymi, w 1316 roku
wzniesiono mury kamienne, a w 1479 dodano drugi pierscien z basztami bramnymi; w 1813
roku wiekszg czes¢ muréw wysadzono w powietrze, zas pozostate wigczono w obreb plant
miejskich, fragmenty zabezpieczono w charakterze trwatej ruiny, a czesciowo
zagospodarowano; dwie baszty zostaty wbudowane w budynki Muzeum Ceramiki i basenéw
miejskich; mury obronne stanowig znaczng warto$¢ archeologiczng, historyczng i estetyczna,
ich fragmenty wraz z historyczng zielenig wymagaja rewaloryzaciji.

3. Wsréd zabytkowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wyrdzniajg sie:

e przyrynkowe kamienice mieszczanskie — charakteryzujgce sie bogata formg architektoniczng
i zréznicowanymi gabarytami, usytuowane sg szczytowo, przewaznie tréjkondygnacyjne,
podpiwniczone, z parterami ustugowo-handlowymi; obecnie istniejace w Rynku budynki, z
wyjatkiem czesci pierzei potnocnej i potudniowej, sg rekonstrukcjg konserwatorska; odbudowa
powojenna utrzymana zostata w nawigzaniu do architektury barokowej i klasycystycznej (bez
zachowania charakterystycznych rzutow).

e zabudowa s$rodmiejska zwarta i rozproszona, potozona poza rynkiem, pochodzaca
przewaznie z konca XVIII w. i XIX w. o znacznie skromniejszych formach barokowych lub
klasycyzujacych — o charakterystycznym zredukowanym detalu architektonicznym; sg to
budynki murowane, parterowe lub pietrowe z dachami dwuspadowymi, potoZzone np. przy ul.
Koscielnej,
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e zabudowa zwarta z Il pot. XIX i poczatku XX wieku, sg to przewaznie kamienice czynszowe o
bogatym detalu, o wyraznym wptywie tzw. szkoty berlinskiej, potozone np. przy ul. Kaszubskiej ,
ul. Mickiewicza.

e wille z Il pot. XIX i poczatku XX wieku usytuowane przy promenadzie, miedzy innymi przy. ul.
Grunwaldzkiej i ul. Partyzantow.

e zabudowa terenéw potudniowo — zachodnich (tzw. ,,Westend”) — o zabudowie zwartej i
rozproszonej, powstajaca od 1870 roku do poczatku XX wieku z charakterystycznymi formami
dla szkoly berlinskiej; potozona pomiedzy ulicami Kubika oraz Komuny Paryskiej i
Tyrankiewiczow.

e zabudowa rozproszona poza scistym centrum — ul. Willowa; sg to budynki jednorodzinne z
poczatku XX w. sytuowane na duzych dziatkach w otoczeniu wysokiej zieleni z formami
architektonicznymi wywodzacymi sie z okresu secesji, z oryginalnymi, indywidualnymi
rozwigzaniami architektonicznymi; zabudowa o wysokich walorach artystycznych nadajgca
miastu malowniczos$c.

e zabudowa zwarta poza scistym centrum, wielorodzinna z lat 20-tych i 30-tych XX w.
wystepuje jako zespoty kilku budynkéw murowanych, pietrowych usytuowanych kalenicowo w
stosunku do ulicy; zabudowa tworzy jednorodne, skromne wnetrza urbanistyczne uzupetnione
zielenia, typowe dla okresu miedzywojennego; potozona np. przy ul. Dolne Mtyny, ul. Okrzei, ul.
Slusarskiej.

4. Wsréd obiektéw i zespotow uzytecznosci publicznej wyrézniaja sie:

e dawny klasztor dominikanéw obecnie Urzad Gminy Bolestawiec- pochodzacy z XV wieku,
wielokrotnie przebudowywany (do dzi§ pozostat jeden budynek z zachowanym pierwotnym
rzutem i wystrojem wnetrza),

e Teatr Stary (MDK) — zaadaptowany zostat w 1857 roku z arsenatu (1822), wielokrotnie
przebudowany, czynny sezonowo, odnowiony,

e dawny Dom Sierot — zbudowany w 1755 roku, rozbudowany w Il pot. XVIII i | pot. XIX wieku,
byt znang instytucjag wychowawczg, peinit réowniez funkcje kulturalne, funkcjonowata tu
drukarnia; w czasach wspodtczesnych zmieniony na hotel robotniczy zostat znieksztatcony
czesciowo niewlasciwym remontem,

o Wojewodzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych, zlokalizowany w pewnym
oddaleniu od centrum, w otoczeniu parkowym, wzniesiony w latach 1857-63, w stylu
neogotyckim, wg projektu F.Schillera, obiekty nie remontowane, czesSciowo wykorzystane,

e Poczta — przed 1904 rokiem, z elementami silnie zmodernizowanego gotyku, stan dobry,

e Sad Rejonowy — dawne gimnazjum, budynek powstat w latach 1861-64, neogotycki, wg
projektu Oppermanna, po remoncie,

e Przedszkole nr 2 - dawna loza masonska, powstata w latach 1885-86,

e Pomnik Michaita Kutuzowa z 1819 roku, projektu arch. Karola Schinkla i rzezbiarza Gotfryda
Schadowa. Pierwotnie zlokalizowany w Rynku /do 1893 rokul/,

e Pomnik ,,Chrystus przyjaciel dzieci” — z roku 1902, autorstwa Petera Breuera, pierwotnie
zlokalizowany na wewnetrznym dziedzincu Krélewskiego Sierocinca, po Il wojnie swiatowej na
cmentarzu komunalnym, od 1998 roku przed kosciotem p.w. MB Nieustajgcej Pomocy,

5. Wsrdd zabytkow techniki i przemystu wyrdzniajg sie:

wiadukt kolejowy z lat 1844-1846, zrealizowany pod kierunkiem E. Gansela,

zaklady dziewiarskie ,,Concordia” z 1871 roku, rozbudowywane w 1921r.,

e sala gimnastyczna — ul.Tyrankiewiczéw 10, ok.1890-1900 r.,

»Exbud” — dawniej zaktad Zeidler & Wimmel”, ostatnia ¢wier¢ XIX wieku.,
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e zaktady ceramiczne ,,Julius Paul & Sohn” — ul. Polna 15.
6. WS$rdd zabytkowej zieleni urzadzonej i cmentarzy wyrézniajg sie:
e planowo realizowane systemy zieleni parkowej od 1841 roku, w ktérego sktad wchodza:
— planty, realizowane stopniowo od 1841 roku (rej. zabytkow nr 1205/J),
— park przy sadzie, pochodzacy z 1865 roku, autorstwa E. Petzolda (rej. zabytkéw nr 1206/J),
— park przy PKP zrealizowany w roku 1872, autorstwa E.Petzolda,

— park, ul. Tyrankiewiczéw — zalozenie zwigzane z Domem Bractwa Kurkowego, poézniej z
budynkami szkolnymi obecnego | LO,

— park przy folwarku ,,Prég” — zatozenie z lat siedemdziesiatych XIX wieku, przy ul. Kosiby,,

— park przy patacyku Plicklera — przy budynku Zespotu Szkét Specjalnych, Zgorzelecka 28/29.
e zalozenia cmentarne:

— dawny cmentarz ewangelicki potozony przy ul. Kwiatowe;j,

— cmentarz przy Zespole Wojewoédzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych,
potozony przy ul. Piastéw,

— dawny cmentarz katolicki, potozony przy ul. Lubanskiej.

11-4.3. System ochrony zabytkow
1. Zgodnie z trescig art. 7 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami), Formami ochrony zabytkéw sa:
1) wpis do rejestru zabytkow,
2) uznanie za pomnik historii,
3) utworzenie parku kulturowego,
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta Bolestawiec wystepuje 25 obiektow i obszaréw ujetych w rejestrze zabytkéw
oraz 640 objetych wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Podstawowym narzedziem do
realizacji polityki przestrzennej w zakresie ochrony zabytkéw jest studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (jako dokument okreslajacy
kierunki polityki przestrzennej samorzgdu) oraz koordynowane przez Studium miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych okreslono rozwigzania niezbedne do
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu, ze szczegdinym uwzglednieniem:

e zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
e innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

e stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych obszary, na ktérych obowigzujg okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujgcych sie na
tym obszarze zabytkéw.

Szczegodlnie wazny jest fakt, Zze miasto posiada petne pokrycie planami miejscowymi, a co za tym
idzie — wszystkie zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obszary objete wyznaczonymi
strefami konserwatorskimi majg zapewniong ochrone.

Na obszarze miasta uwzgledniono w dotychczasowych opracowaniach planistycznych
nastepujace strefy konserwatorskie:

e strefe ochrony konserwatorskiej - Scistej (A), obejmujaca obszar w obrebie muréw miejskich,
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e strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej (B), obejmujaca obszar przylegty do strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz niewielkie kompleksy zabudowy zwartej sprzed 1945r.,

o strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej (OW), w obrebie ktérej
obowigzuje ochrona zabytkéw i obiektow archeologicznych,

e strefe ochrony konserwatorskiej - $cistej ochrony archeologicznej (W), obejmujaca rejon
starego miasta (w obrebie muréw miejskich i terenéw przylegtych) oraz grodzisko na osiedlu
Staszica.

Studium i plany miejscowe zawierajg rowniez informacje o miejscach udokumentowanego
wystepowania reliktdw archeologicznych (stanowisk archeologicznych). Ponadto w Studium
uwzgledniono ochrone panoram (ekspozycji sylwety miasta). Dotychczas nie ustanowiono innych,
niz opisane wyzej, form ochrony (pomniki historii, parki kulturowe).

Bolestawiec nie posiada gminnego programu opieki nad zabytkami. Biorgc pod uwage wysokie
walory zabytkowej substancji miasta, konieczne jest w najblizszej przysziosci opracowanie takiego
kompleksowego programu.

Dziatania uwzgledniajagce opieke nad zabytkami zostaty uwzglednione w innych, strategicznych
dokumentach, m. in.:

. Lokalnym Planem Rewitalizacji,

. Strategii Rozwoju Miasta Bolestawiec,

e  Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Bolestawiec,

e  Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Miasta Bolesfawiec.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw, podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej to:
1) Ukfad urbanistyczny starego miasta (nr rej. 354),

2) Zespot koscielny z kosciotem parafialnym p.w. Matki Boskiej R6zancowej i murem z bramg
oraz cmentarzem (nr rej. 798),

3) Sanktuarium Maryjne pw. Wniebowzietej Matki Kosciota (nr rej. 86),
4) Klasztor dominikanéw , ul. Teatralna (nr rej. 654/J),

5) Kaplica, PI. Zamkowy (nr rej. 599),

6) Zespdt murdw (nrrej. 598),

7) Ratusz, Rynek (nr rej. 68),

8) Dom mieszkalny (ob. plebania), ul. Koscielna 3 (nr rej. 1289),

9) Dom mieszkalny, ul. Koscielna 9 (nr rej. 1290),

10) Dom mieszkalny (ob. Muzeum), ul. Kutuzowa 14 (nr rej. 1256),
11) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 18,

12) Dom mieszkalny, Rynek 6 (nr rej. 1994),

13) Dom mieszkalny Rynek 7a, tzw. Brama Kutuzowa, (nr rej. 1294),
14) Dom mieszkalny, ul. Kutuzowa 13 (nr rej. 1291),

15) Dom mieszkalny, Rynek 32.(nr rej. 1292),

16) Dom mieszkalny, Rynek 35 (nr rej. 1293),

17) Dom mieszkalny, Rynek 38 (nr rej. 1996),

18) Dom mieszkalny, Rynek 28/29 (29/30).(nr rej. 1995),

19) Dom mieszkalny, Tyrankiewiczal.(nr rej. 961/J),

20) Dom mieszkalny, Plac Zamkowy 2/3 (nr rej. 1295),

21) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 5 (nr rej. 784/J),

22) Gimnazjum. obecnie Sad Rejonowy ul. Sadowa 1 (nr rej. 1305/J),
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23) Dom klasztorny, obecnie dom dziecka, ul. Kubika 4 (nr rej. 1197/J),
24) Planty miejskie (nr rej. 1205/J),
25) Park przy Sadzie Rejonowym (1206/J).

3. Obiekty zabytkowe, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, podlegajace opiece konserwatorskiej:

1) Dom mieszkalny, Aleja Tysiaclecia 9, 46) Cmentarz Kutuzowa, ul. Il Armii W.P,
2) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 10, 47) Dom mieszkalny, ul. Artyleryjska 1,
3) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 15, 48) Dom mieszkalny, ul. Artyleryjska 3-5,
4) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 17- 49) Dom mieszkalny, ul. Bankowa 4,
19, 50) ,Dom Sierot”, (ob. obiekt uzytkowy), ul.
5) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 20, Bankowa 6, 6a,
6) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 21, 51) ,Dom Sierot”, (ob. obiekt uzytkowy), ul.
7 Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 22, Bankowa 6b,
8) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 24, 52) ,Dom Sierot”, (ob. dom mieszkalny), ul.
9) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 29, Bankowa 6c,
10) Brama, Aleja Tysigclecia 30, 53) ,Dom Sierot”, (ob. obiekt uzytkowy), ul.
11) Budynek administracji i dyrekgcji, Aleja Bankowa 6d,
Tysiagclecia 30, 54) ,Dom Sierot”, (ob. dom mieszkalny), ul.
12) Dawny pawilon nr13 ob. dom Bankowa 6,
mieszkalny, Aleja Tysigclecia 30, 55) Szkota Podstawowa nr 2, ul. Bankowa 8,
13) Dawny pawilon nr15, Aleja Tysigclecia 56) Spoteczny Zespot Szkdt, ul. Bankowa 9,
30, 57) Zespot Szkot, ul. Bankowa 10
14) Kaplica, Aleja Tysiaclecia 30 58) Sala gimnastyczna, ul. Bankowa 10,
15) Pawilon nrl i dom mieszkalny, Aleja 59) Budynek banku, Bankowa 12,
Tysigclecia 30, 60) Baszta przy ul. Chopina, dz. nr 321/20,
16) Pawilon nr2, Aleja Tysigclecia 30, 61) Baszta przy ul. Grunwaldzkiej, dz. nr
17) Pawilon nr3, Aleja Tysigclecia 30, 255,
18) Pawilon nr4, Aleja Tysigclecia 30, 62) Baszta przy ul. Koscielnej, dz. nr 321/20,
19) Pawilon nr5, Aleja Tysigclecia 30, 63) Baszta przy ul. Kubika, dz. nr 199/21,
20) Pawilon nr6, Aleja Tysigclecia 30, 64) Baszta przy ul. Magistrackiej, dz. nr 162,
21) Pawilon nr7, Aleja Tysigclecia 30, 65) Baszta przy Muzeum Ceramiki, dz. nr
22) Pawilon nr8, Aleja Tysigclecia 3, 459,
23) Pawilon nr10, Aleja Tysigclecia 30, 66) Baszta przy pomniku Kutuzowa, dz. nr
24) Prosektorium, Aleja Tysigclecia 30, 321/20,
25)  Schronisko PCK, Aleja Tysiagclecia 30, 67) Baszta przy ul. Zgorzeleckiej 52 MOSIR,
26) Pawilon nr2, Aleja Tysigclecia 30, dz. nr 102,
27) Dom mieszkalny, Aleja Tysigclecia 31, 68) Baszta przy ul. Kubika BTF, dz. nr
28) Powiatowy Inspektorat Weterynarii, 321/20,
Przedsiebiorstwo Zbozowo-Mtynarskie, 69) Budynek przemystowy, (ob. sala
Aleja Tysigclecia 48, gimnastyczna), ul. Bielska 13 Budynek
29) Dom mieszkalny, ul. Andersa 1, przemystowy, (ob. sala gimnastyczna),
30) Dom mieszkalny, ul. Andersa 2, ul. Bielska,
31) Dom mieszkalny, ul. Andersa 3-5-7-9, 70) Dom mieszkalny, ul. Bobrowa 13,
32) Dom mieszkalny, ul. Andersa 4-6-8-10, 71) Dom mieszkalny, ul. M. Brody 1,
33) Dom mieszkalny, ul. Andersa 11, 72) Dom mieszkalny, ul. M. Brody 2,
34) Dom mieszkalny, ul. Andersa 12, 73) Dom mieszkalny, ul. M. Brody 7,
35) Dom mieszkalny, ul. Andersa 13-15, 74) Dom mieszkalny, ul. M. Brody 8,
36) Dom mieszkalny, ul. Andersa 14-16, 75) Dom mieszkalny, ul. M. Brody 9,
37) Dom mieszkalny, ul. Armii Krajowej 2, 76) Szkota Podstawowa nr 4, ul. M. Brody
38) Dom mieszkalny, ul. Armii Krajowej 3, 12,
39) Dom mieszkalny, ul. Armii Krajowej 4, 77) Budynek strazy Miejskiej, M. Brody 13,
40) Dom mieszkalny, ul. Il Armii W.P. 1, 78) Przedszkole, ul. Brody 17,
41) Dom mieszkalny, ul. Il Armii W.P. 2, 79) Cmentarz katolicki przykoscielny, ul.
42) Dom mieszkalny, ul. [l Armii W.P 4, Ceramiczna,
43) Dom mieszkalny, ul. Il Armii W.P. 12, 80) Dom mieszkalno-ustugowy, ul. Chopina
44) Dom mieszkalny, ul. Il Armii W.P. 14, 15,
45) Dom mieszkalny, ul. Il Armii W.P. 16,
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81)

82)
83)
84)
85)

86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)
93)
94)
95)
96)
97)

98)

99)

100)
101)
102)
103)
104)
105)
106)
107)
108)
109)
110)
111)
112)

113)
114)
115)
116)
117)
118)
119)
120)
121)
122)
123)
124)
125)
126)
127)
128)
129)
130)
131)
132)
133)
134)
135)
136)

Dom mieszkalno-ustugowy, ul. Chopina

16,

Kino ,Orzet”, ul. Chopina 17-18,

Dom mieszkalny, ul.

Chrobrego 2,

Budynek biurowy, Chrobrego 3,
Dom mieszkalny, ob. WKU, ul.

Chrobrego 5,

Budynek bramy. ul. Chrobrego 5,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Chrobrego 11,
Chrobrego 12,
Chrobrego 16,
Chrobrego 17,
Chrobrego 19,
Chrobrego 21,
Chrobrego 22,
Chrobrego 23,
Chrobrego 24,
Chrobrego 26,

Dworzec kolei waskotorowe;j, ul.

Chrobrego 29,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

10,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Daszynskiego 1,
Daszynskiego 12,
Daszynskiego 13,
Daszynskiego 16,
Daszynskiego 17,
Drzymaty 1,
Drzymaty 6,
Drzymaty 7,
Drzymaty 8,
Drzymaty 9,

Dzieci Wrzesnia 6,
Dzieci Wrzesnia 7,
Dzieci Wrzesnia 8,
Dzieci Wrzesnia 9,
Dzieci Wrzesnia

Garncarska 11,
Garncarska 12,
Garncarska 13,
Garncarska 15,

Mtyn, ul. Garncarska 17,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Garncarska 18,
Garncarska 19,
Garncarska 20,
Garncarska 21,
Garncarska 22,

Cmentarz ewangelicki, ul. Garncarska,
Magazyn, ul. Garncarska,
Stacja trafo, ul. Garncarska,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Gdanska 1,

Gdanska 8,

Gdanska 9,

Gdanska 16,
Gdanska 20,
Gdanska 21,
Gdanska 27,
Gdanska 36,
Gdanska 39,
Gdanska 40,
Gdanska 42,
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137)
138)
139)
140)
141)
142)
143)
144)
145)
146)
147)
148)
149)
150)
151)
152)
153)
154)
155)
156)
157)
158)
159)
160)
161)
162)
163)
164)
165)

166)

167)
168)
169)
170)

171)

172)
173)
174)
175)
176)
177)

178)
179)
180)
181)
182)
183)
184)

185)
186)

187)

Dom mieszkalny, ul. Gdanska 43,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 45,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 46,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 47,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 48,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 49,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 50,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 53,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 54,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 58,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 59,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 60,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 61,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 62,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 63,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 64,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 65,
Dom mieszkalny, ul. Gdanska 66,
Dom mieszkalny, ul. Gérne Miyny 2,
Dom mieszkalny, ul. Gérne Mtyny 3,
Dom mieszkalny, ul. Gérne Miyny 4,
Dom mieszkalny, ul. Gérnikow 1,

Dom mieszkalny, ul. Gérnikow 4,

Dom mieszkalny, ul. Gérnikow 5,

Dom mieszkalny, ul. Gérnikéw 6-7,
Dom mieszkalny, ul. Gérnikow 8,

Dom ustugowy, ul. Grunwaldzka 4,
Dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 5,
Dom mieszkalny, (ob. Mtodziezowy Dom
Kultury), ul. Grunwaldzka 6

Dom mieszkalno - ustugowy ul.
Grunwaldzka 7,

Cmentarz ewangelicki, ul. Irysow,
Szpital bud. gosp. ul. Jeleniogdrska 4,
Szpital bud. gtéwny. ul. Jeleniogorska 4,
Szpital oddz. Zakazny. ul. Jeleniogérska
4,

Szpital skrzydto boczne. ul.
Jeleniogodrska 4,

Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 5,
Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 6,
Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 7,
Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 16,
Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 20,
Cmentarz Zydowski, ul. Jeleniogérska i
Komuny Paryskiej,

Dom mieszkalny, ul. Karpecka 5,

Dom mieszkalny, ul. Kaszubska 1,
Dom mieszkalny, ul. Kaszubska 2,
Poczta, ul. Kaszubska 5,

Dom mieszkalny, ul. Kaszubska 3,
Dom mieszkalny, ul. Kaszubska 4,
Dom mieszkalny, ul. Komuny Paryskiej
1,

Dom mieszkalny, ul. Komuny Paryskiej
4,

Dom mieszkalny, ul. Komuny Paryskiej
5,

Budynek mieszkalny, ul. Komuny
Paryskiej 6,
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188)

189)
190)
191)
192)
193)
194)
195)
196)
197)
198)
199)
200)
201)
202)
203)
204)

205)
206)

207)
208)
209)
210)
211)
212)
213)
214)
215)
216)

217)
218)

Dom, (ob. Zespot Szkot

OgodInoksztatcacych i Zawodowych), ul.
Komuny Paryskiej 7,
Dom mieszkalny, ul.

8

Dom mieszkalny, ul.

9

Dom mieszkalny, ul.

10,

Dom mieszkalny, ul.

11,

Dom mieszkalny, ul.

12,

Dom mieszkalny, ul.

13,

Dom mieszkalny, ul.

14,

Dom mieszkalny, ul.

15,

Dom mieszkalny, ul.

16,

Dom mieszkalny, ul.

17,

Dom mieszkalny, ul.

20,

Dom mieszkalny, ul.

21,

Dom mieszkalny, ul.

21a,

Dom mieszkalny, ul.

22,

Dom mieszkalny, ul.

23,

Dom mieszkalny, ul.

24,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

27,

Dom mieszkalny, ul.

28 29,

Dom mieszkalny, ul.

30,

Dom mieszkalny, ul.

31132,

Dom mieszkalny, ul.

33,

Dom mieszkalny, ul.

34,

Dom mieszkalny, ul.

35,

Dom mieszkalny, ul.

36,

Dom mieszkalny, ul.

37,

Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskigj
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej

Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej

Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej
Komuny Paryskiej

Komuny Paryskiej

Dom mieszkalny, (ob. obiekt biurowy),
ul. Komuny Paryskiej 38,

Dom mieszkalny, ul.

39,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Komuny Paryskiej

Konopnickiej 34,
Konopnickiej 35,
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219)
220)
221)
222)
223)
224)
225)
226)
227)
228)
229)
230)
231)
232)
233)
234)
235)
236)
237)
238)
239)
240)
241)
242)
243)
244)
245)
246)
247)
248)
249)
250)
251)
252)
253)
254)

255)
256)
257)
258)
259)
260)
261)
262)
263)
264)
265)
266)
267)
268)
269)
270)
271)
272)
273)
274)
275)
276)
277)

Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,

ul. Konopnickiej 36,
ul. Konopnickiej 37,
ul. Konopnickiej 39,
ul. Konopnickiej 40,
ul. Konopnickiej 41,
ul. Korfantego 1,

ul. Korfantego 2,

ul. Korfantego 4-6,
ul. Korfantego 7,

ul. Korfantego 8,

ul. Kosiby 1-2,

ul. Kosiby 4,

ul. Kosiby 6,

ul. Kosiby 8a-8b,
ul. Kosiby 10,

ul. Kosiby 12,

ul. Kosiby 14,

ul. Kosiby 15,

ul. Kosiby 16,

ul. Kosiby 19,

Gospodarstwo rolne, ul. Kosiby 37,

Dom mieszkalny,

ul. Koscielna 1-2,

Plebania, ul. Koscielna 3,

Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,

ul. Koscielna 4,
ul. Koscielna 5,
ul. Koscielna 6,
ul. Koscielna 7,
ul. Koscielna 8,
ul. Koscielna 9,
ul. Koscielna 9l,
ul. Koscielna 10,
ul. Koscielna 11,
ul. Koscielna 12,

Kosciot MB Nieustajgcej Pomocy,
Kosciot MB Rézancowej,
Koscidt p.w. Wniebowzietej Matki

Kosciofa,

Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,

ul Krélowej Jadwigi
ul. Kubika 1,
ul. Kubika 2,
ul. Kubika 3,

Dom dziecka, ul. Kubika 4,

Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,
Dom mieszkalny,

ul. Kubika 6,

ul. Kubika 7-8,
ul. Kubika 9,

ul. Kubika 10,

ul. Kubika 11,

ul. Kubika 12,

ul. Kubika 13,

ul. Kubika 14,

ul. Kubika 14a,
ul. Kubika 17,

ul. Kubika 19,

ul. Kubika 20,

ul. Kubika 21,

ul. Kutuzowa 9,
ul. Kutuzowa 10,
ul. Kutuzowa 11,

Muzeum Ceramiki, ul. Kutuzowa 14,

Dom mieszkalny,

ul. Kutuzowa 20,

2!
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278)
279)
280)
281)
282)
283)
284)
285)
286)
287)
288)
289)
290)
291)
292)
293)
294)
295)
296)
297)
298)
299)
300)
301)

302)
303)
304)
305)
306)
307)
308)
309)
310)

311)
312)
313)
314)
315)
316)
317)
318)
319)
320)
321)
322)
323)
324)
325)
326)
327)
328)
329)
330)
331)
332)
333)
334)
335)

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Kwiatowa 3,
Lesna 1,
Lesna4ib,
Lesna 6,

Lesna 35,

Lesna 37,
Lubanska 47,
Lubanska 51,
Lubanska 55,
Lubanska 57,
Lubanska 58,
Lubanska 59,
Lubanska 60,
Lubanska 61,
Lubanska 62 i 64,
Lubanska 63,
Lubanska 65,
Lubanska 66 i 68,
Lubanska 69,

Cmentarz Miejski, ul. Lubanska,

Dom mieszkalny, ul
Dom mieszkalny, ul
Dom mieszkalny, ul

. Lasicka 22,
. Lasicka 34-36,
. Lasicka 42-44,

Poradnia psychologiczna, ul. Lasicka 56-

58,

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

tokietka,

tokietka 1,
tokietka 2,
tokietka 4,
tokietka 5,
tokietka 6,

Mata 5,
Marcinkowskiego 3,

Budynek administracyjny, ul. Masarska

l!
Dom mieszkalny, ul

. 1 Maja 8,

Budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 9,

Dom mieszkalny, ul

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

. 1 Maja 12,
Mazowiecka 2
Mazowiecka 13,
Mazowiecka 13a,
Mazowiecka 14,
Karola Miarki 1,
Karola Miarki 2,
Karola Miarki 3,
Karola Miarki 10,
Karola Miarki 11,
Karola Miarki 12,
Karola Miarki 13,
Karola Miarki 14,
Karola Miarki 15,
Karola Miarki 16,
Karola Miarki 17,
Karola Miarki 18,
Karola Miarki 19a,
Karola Miarki 22,
Karola Miarki 23,
Karola Miarki 24,
Karola Miarki 25,
Karola Miarki 26,
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336)
337)
338)
339)
340)
341)
342)

343)
344)
345)

346)
347)
348)
349)
350)
351)
352)

353)
354)
355)
356)

357)
358)

359)
360)
361)
362)
363)
364)
365)
366)
367)
368)
369)
370)
371)
372)
373)
374)
375)
376)
377)
378)
379)
380)
381)
382)
383)
384)
385)
386)
387)

Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.
Dom mieszkalny, ul.

Karola Miarki 27,
Mickiewicza 1,
Mickiewicza 3,
Mickiewicza 4,
Mickiewicza 5,

Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 6,
Dom mieszkalny, (ob. obiekt handlowo -
ustugowy), ul. Mickiewicza 6a,

Dom handlowo-ustugowy, ul.
Mickiewicza 6b,

Dom mieszkalny, (ob. obiekt handlowo -
ustugowy), ul. Mickiewicza 6c,

Dom mieszkalny, (ob. ZOZ), ul.
Mickiewicza 7,

Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 11,
Muzeum Ceramiki, ul. Mickiewicza 13,
Kopalnie Piaskowca, ul. Modtowa 1,
Dom mieszkalny, ul. Narutowicza 30,
Dom mieszkalny, ul. Narutowicza 32,
Dom mieszkalny, ul. Narutowicza 34,
Budynek mieszkalny, ul. Obroncéw Helu
2,

Dom mieszkalny, ul. Obroncéw Helu 4,
Dom mieszkalny, ul. Obroncéw Helu 6,
Dom mieszkalny, ul. Obroncéw Helu 8,
Dom mieszkalny, ul. Obroncow
Westerplatte 11 13,

Dom mieszkalny, ul. Obroncow
Westerplatte 15i 17,

Dom mieszkalny, ul. Obroncow
Westerplatte 19 i 21,

Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 4,
Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 5,
Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 6,
Dom mieszkalny, ul. Okrzei 4,

Dom mieszkalny, ul. Okrzei 5,

Dom mieszkalny, ul. Okrzei 6-8-10-12,
Dom mieszkalny, ul. Okrzei 22-24-26-28,
Dom mieszkalny, ul. Okrzei 30-32,
Dom mieszkalny, ul. Opitza 1,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 3,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 4,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 5,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 7,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 8,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 9,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 10,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 11,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 13,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 14,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 15,
Budynek mieszkalny, ul. Opitza 16,
Dom mieszkalny, ul. Opitza 17,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 18,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 19,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 20,

Dom mieszkalny, ul. Opitza 21,
Zaktady ,Concordia”, ul. Orla 3,

Dom mieszkalny, ul. Partyzantow 1,
Dom mieszkalny, ul. Partyzantéw 2,
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388) Dom mieszkalny, ul. Partyzantow 3, 448) Dom mieszkalny, ul. Ptasia 2,
389) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 1, 449) Dom mieszkalny, ul. Ptasia 4,
390) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 3, 450) Cmentarz ewangelicki, ul. Ptasia,
391) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 7, 451) Dom mieszkalny, Rynek 1,

392) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 9, 452) Dom mieszkalny, Rynek 1-2,
393) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 10, 453) Dom mieszkalny, Rynek 3,

394) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 11 i 12, 454) Dom mieszkalny, Rynek 4,

395) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 18, 455) Dom mieszkalny, Rynek 5,

396) Dom mieszkalny, ul. Piaskowa 19, 456) Dom mieszkalny, Rynek 7,

397) Zespdt Szpitalny, ul. Piastéw 16, 457) Dom mieszkalny, Rynek 8,

398) Zespdt Szpitalny, ul. Piastéw 20, 458) Dom mieszkalny, Rynek 9,

399) Zespdt Szpitalny, ul. Piastéw 35, 459) Dom mieszkalny, Rynek 10,

400) Zespot Szpitalny, ul. Piastéw 37, 460) Dom mieszkalny, Rynek 11,

401) Zespot Szpitalny, ul. Piastéw 39, 461) Dom mieszkalny, Rynek 12.

402) Dawny cmentarz, ul. Piastow, 462) Dom mieszkalny, Rynek 13,

403) Dom mieszkalny, Plac Pokoju 2, 463) Dom mieszkalny, Rynek 14,

404) Dom mieszkalny, Plac Pokoju 6, 464) Dom mieszkalny, Rynek 15,

405) Dom mieszkalny, Plac Pokoju 9, 465) Dom mieszkalny, Rynek 16,

406) Dom mieszkalny, Plac Pokoju 11, 466) Dom mieszkalny, Rynek 17,

407) Dom mieszkalny, Plac Zamkowy 1, 467) Dom mieszkalny, Rynek 18,

408) Dom mieszkalny, Plac Zamkowy 2-3, 468) Dom mieszkalny, Rynek 19,

409) Kaplica, Plac Zamkowy, 469) Dom mieszkalny, Rynek 20,

410) Planty Miejskie, 470) Dom mieszkalny, Rynek 21,

411) Dom mieszkalny, ul. Plater 1-2, 471) Dom mieszkalny, Rynek 22,

412) Dom mieszkalny, ul. Plater 3-4, 472) Dom mieszkalny, Rynek 23,

413) Dom mieszkalny, ul. Plater 5-6, 473) Dom mieszkalny, Rynek 24,

414) Dom mieszkalny, ul. Plater 7-8, 474) Dom mieszkalny, Rynek 25,

415) Dom mieszkalny, ul. Polna 2, 475) Dom mieszkalny, Rynek 26,

416) Dom mieszkalny, ul. Polna 2a, 476) Dom mieszkalny, Rynek 27,

417) Dom mieszkalny, ul. Polna 2b, 477) Dom mieszkalny, Rynek 28,

418) Dom mieszkalny, ul. Polna 9, 478) Dom mieszkalny, Rynek 29,

419) Dom mieszkalny, ul. Polna 12, 479) Dom mieszkalny, Rynek 30,

420) Dom mieszkalny, ul. Polna 16, 480) Dom mieszkalny, Rynek 31,

421) Dom mieszkalny, ul. Polna 17, 481) Dom mieszkalny, Rynek 32,

422) Dom mieszkalny, ul. Polna 17a, 482) Dom mieszkalny, Rynek 33,

423) Dom mieszkalny, ul. Polna 18, 483) Dom mieszkalny, Rynek 34,

424) Dom mieszkalny, ul. Polna 19, 484) Dom mieszkalny, Rynek 35,

425) Dom mieszkalny, ul. Polna 20, 485) Dom mieszkalny, Rynek 35 I,
426) Dom mieszkalny, ul. Polna 20a, 486) Dom mieszkalny, Rynek 36,

427) Dom mieszkalny, ul. Pomorska 1, 487) Dom mieszkalny, Rynek 37,

428) Dom mieszkalny, ul. Pomorska 2, 488) Dom mieszkalny, Rynek 37 I,
429) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 1, 489) Dom mieszkalny, Rynek 38,

430) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 2, 490) Dom mieszkalny, Rynek 38 I,
431) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 3, 491) Ratusz, Rynek 41,

432) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 4, 492) Brama Piastowska, Rynek,

433) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 5, 493) Sad Rejonowy, ul. Sagdowa 1,
434) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 6, 494) Dom mieszkalny, ul. Sgdowa 7,
435) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 7, 495) Park Miejski, Sgdowa,

436) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 8, 496) Park przy Sadzie Rejonowym, ul.
437) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 9, Sadowa,

438) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 10, 497) Dom mieszkalny, ul. Sierpnia’80 nr 1-2,
439) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 11, 498) Dom mieszkalny, ul. Sierpnia’80 nr 15,
440) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 12, 499) Bank ul. Sierpnia’80 nr 16,

441) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 13, 500) Dom mieszkalny, ul. Skargi 2,
442) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 14, 501) Dom mieszkalny, ul. Skargi 4,
443) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 15, 502) Dom mieszkalny, ul. Spokojna 10,
444) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 16, 503) Dom mieszkalny, ul. Slusarska 1b-1c,
445) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 17, 504) Kaplica, ul. Slusarska,

446) Dom mieszkalny, ul. B. Prusa 31-32, 505) Cmentarz komunalny, ul. Sluzowa,
447) Dom mieszkalny, ul. Ptasia 1, 506) Kaplica pogrzebowa, ul. Sluzowa,
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507) Teatr, ul. Teatralna 1, 565) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 33,
508) Urzad gminy, ul. Teatralna 1a, 566) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 35-37,
509) Dom mieszkalny, ul. Teatralna 2-3, 567) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 36,
510) Kosciot zielonoswigtkowcow, ul. 568) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 40,
Tyrankiewiczow 1, 569) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 41,
511) Zespdt Szkdt, ul. Tyrankiewiczow 2, 570) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 43,
512) Dom mieszkalny, ul. Tyrankiewiczow 4- 571) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 45,
5, 572) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 1,
513) Dom mieszkalny, ul. Tyrankiewiczow 7, 573) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 2,
514) Szkota, ul. Tyrankiewiczéw 11, 574) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 3,
515) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 1, 575) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 4,
516) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 5, 576) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 5,
517) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 6, 577) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 9,
518) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 11, 578) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 10,
519) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 12, 579) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 11,
520) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 17, 580) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 12,
521) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 18, 581) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 14,
522) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 19, 582) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 15,
523) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 20, 583) Dom mieszkalny, ul. Wybickiego 16,
524) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 21, 584) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 3,
525) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 22-23, 585) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 8,
526) Dom mieszkalny, ul. Warszawska 27, 586) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 17,
527) Dom mieszkalny, ul. Wesota 8, 587) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 18,
528) Wiadukt kolejowy, 588) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 21,
529) Dom mieszkalny, ul. Widok 1, 589) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 27,
530) Dom mieszkalny, ul. Widok 4, 590) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 28,
531) Dom mieszkalny, ul. Widok 5, 591) Stacja trafo, ul. Zabobrze 30,
532) Przedszkole nr 3, ul. Widok 6, 592) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 95,
533) Dom Parafialny, ul. Widok 10, 593) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 97,
534) Dom mieszkalny, ul. Widok 12, 594) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 104,
535) Dom mieszkalny, ul. Widok 14, 595) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 105/107,
536) Wieza widokowa dz. nr 206, 596) Dom mieszkalny, ul. Zabobrze 121,
537) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 1, 597) Dom mieszkalno-gospodarczy, ul.
538) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 3, Zabobrze 144,
539) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 4, 598) Dom mieszkalny, ul. Zacisze 1,
540) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 5, 599) Dom mieszkalny, ul. Zagtoby 1,
541) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 7, 600) Dom mieszkalny, ul. Zagtoby 2,
542) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 11, 601) Dom mieszkalny, ul. Zagtoby 3-5,
543) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 13, 602) Dom mieszkalny, ul. Zagtoby 4,
544) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 15, 603) Sala gimnastyczna, ul. Zgorzelecka 1,
545) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 17, 604) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 3,
546) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 19, 605) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 4,
547) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 30, 606) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 5,
548) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 36, 607) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 6,
549) Budynek mieszkalny, ul. Willowa 44, 608) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 8a,
550) Cmentarz armii radzieckiej, ul. Willowa, 609) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 9,
551) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 7, 610) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 10,
552) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 8-10, 611) Zespdt Szkét, ul. Zgorzelecka 18,
553) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 9, 612) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 19,
554) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 11, 613) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 22,
555) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 12, 614) Klasztor, ul. Zgorzelecka 27,
556) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 17, 615) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 28-29,
557) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 18, 616) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 31,
558) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 21, 617) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 32,
559) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 23-25, 618) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 33,
560) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 26, 619) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 34,
561) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 28, 620) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 36,
562) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 30, 621) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 46,
563) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 31, 622) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 47,
564) Dom mieszkalny, ul. W. Polskiego 32, 623) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 50,
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624) Dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 52, 633) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 10,
625) Dom mieszkalny, ul. Zwyciestwa 1, 634) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 13-17,
626) Dom mieszkalny, ul. Zwyciestwa 4, 635) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 16,
627) Dom mieszkalny, ul. Zwyciestwa 8, 636) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 18-20,
628) Dom mieszkalny, ul. Zwyciestwa 21, 637) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 29,
629) Pawilon parkowy, ul. Zygmunta Augusta, 638) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 2,
630) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 1-2, 639) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 4,
631) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 7-11, 640) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 6.

632) Dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 8,

4. W okresie powojennym nastgpita znaczna degradacja wartosci kulturowych miasta poprzez
wprowadzenie w jego obreb wielu obiektow i zespotdw obcych stylistycznie w stosunku do
historycznych tradycji i razacych czesto skalg oraz gabarytami. Najbardziej dysharmonijny obszar
w poblizu historycznego centrum to PIl. Pitsudskiego z ul. Asnyka bedaca bezposrednim
przedtuzeniem ulicy wybiegajacej z Rynku oraz rejon dworca PKS. W bliskim sgsiedztwie stref
ochrony konserwatorskiej A i B wystepujg zespoly dysharmonijne kubaturowo — bloki przy ul.
Chrobrego, ul. Spétdzielczej, ul. Zygmunta Augusta, ul. Podgérnej, ul. Wiadystawa tokietka, os.
40-lecia.

Sylwete miast przestaniajg i dekomponujg budynki wielkoptytowe usytuowane np przy drogach
dojazdowych do miasta (osiedle Piastéw).

Nietad przestrzenno-architektoniczny wprowadzajg takze niewielkie kubaturowo obiekty ustugowe,
prowizoryczne, o przypadkowej formie — np. dostawione do muréw miejskich.

5. W wiekszosci zachowane zabytkowe obiekty petnig funkcje mieszkalne, ustugowe, kulturowe,
uzytecznosci publiczne;.

Po 1945r. wtascicielem wielu obiektow stat sie Skarb Panstwa, a aktualnie w wiekszosci jest nim
gmina, ktéra prowadzi aktywng polityke wykupu nieruchomosci przez osoby fizyczne. W centrum
miasta wiekszos¢ budynkéw ma wyremontowane elewacje, czesto warunki zamieszkiwania sg tu
substandardowe z uwagi na brak wyposazenia w instalacje sanitarne, przeludnienie i nadmierne
zuzycie.

II-5.  WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

11-5.1. Demografia

Miasto Bolestawiec liczy (wg danych zawartych w ,Roczniku Statystycznym woj. Dolnoslgskiego —
2007”) 40 438 mieszkancéw. Gestos¢ zaludnienia wynosi 1706 os6b na km? i jest wyzsza niz $rednia
dla miast w wojewodztwie (1162 os. na km?).

Liczba ludnosci systematycznie spada, co spowodowane jest gtéwnie ujemnym saldem migrac;ji (-0,99
w 2003r, -0,67 w 2006r.) oraz spadkiem przyrostu naturalnego (-0,16 w 2003r., -0,11 w 2006r.).
Przybywa ludzi starszych, tj. powyzej 60 roku zycia, ubywa dzieci i mfodziezy. Systematycznie maleje
liczba o0s6b bezrobotnych, zauwaza sie rowniez tendencje wzrostowg powstawania nowych
podmiotéw gospodarczych, dominujg w nich firmy sektora prywatnego.

Na przestrzeni lat 2002-2006 obserwuje sie spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z
19,9% do 17,6%, przy jednoczesnym wzrosnie udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym z 15,6% do
16,9 i w wieku produkcyjnym z 64,5% do 65,5%.

Doktadna analiza demograficzno - spoteczna zawarta jest w Strategii Rozwoju Miasta Bolestawiec.

11-5.2. Mieszkalnictwo

W celu okreslenia szczegdtowych potrzeb i prognoz polityki mieszkaniowej, zostat opracowany
dokument Strategii Rozwoju Mieszkalnictwa przyjety uchwatg Nr XV1/139/07 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 listopada 2007 r. Jest to dokumentem otwarty, ktéry odzwierciedla potrzeby oraz
podstawowe dziatania zwigzane z rozwojem gospodarczym, spotecznym i przestrzennym. Strategia
Mieszkalnictwa przedstawia cele i kierunki strategicznych dziatan w zakresie mieszkalnictwa do 2015r.
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Uwzglednia wszystkie dostepne formy inwestowania na terenie miasta Bolestawca. Za giéwny cel
polityki mieszkaniowej uznano wzrost liczby mieszkan, tak by liczba mieszkan odpowiadata, co
najmniej, liczbie gospodarstw domowych. Drugim istotnym celem strategicznym jest pomoc
mieszkaniowa najubozszym gospodarstwom domowym. Nie mniej wazna jest takze poprawa
standardu zasobdw mieszkaniowych i jakosci zamieszkania. Realizacja celéw strategicznych
przyczyni sie do zwiekszenia dostepnosci mieszkan dla wszystkich grup ludnosci oraz poprawy
Srodowiska zamieszkania. Zwiekszenie dostepnosci mieszkah powinno wyrazac sie z jednej strony
wzrostem zasobow mieszkaniowych, z drugiej strony poprawa relacji miedzy kosztami utrzymania
mieszkan a zdolnoscig rodzin do ich ponoszenia. Wykonanie przedstawionych w strategii zadan
mozliwe jest przy Scistej wspotpracy wszystkich zainteresowanych podmiotéw, tj. gminy, spotdzielni
mieszkaniowej, wspodlnot mieszkaniowych, Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej,
deweloperow, inwestorow indywidualnych, TBS, kredytodawcow, a przede wszystkim samych
mieszkancow Bolestawca.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze popyt na mieszkania w najblizszych latach bedzie wzrastat, w
szczegolnosci dzieki zwiekszeniu sie dostepnosci kredytow hipotecznych. Przy dalszym wzroscie
gospodarczym i utrzymaniu proinwestycyjnego kierunku rozwoju lansowanego przez Rade Miasta
oraz Prezydenta Miasta, mozliwe jest osiggniecie zatozonych celéw strategicznych i operacyjnych, tj.
polepszenie standardu jakosciowego zasobu mieszkaniowego, przyrost zasobu mieszkaniowego, jak
réwniez zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych.

1I-5.3. Oswiata, wychowanie i wyzsza edukacja

Na terenie miasta funkcjonuje 7 przedszkoli, w tym filia Przedszkola nr 3 przy ul. Dolne Mtyny 42a, do
ktorych w sumie uczeszcza 976 dzieci. Od roku szkolnego 2007/2008 uruchomiono dwa oddziaty 5-
godzinne bez wyzywienia, tzw. grupy ,0” dla dzieci szescioletnich, ktére znajdujg sie w Szkole
Podstawowej nr 1 i Szkole Podstawowej nr 2, obejmujace opieka 64 dzieci.

W Bolestawcu funkcjonuje 5 szkét podstawowych, ale zmianie ulegta struktura organizacyjna:
e Szkofa Podstawowa Nr 5 i Gimnazjum Samorzadowe Nr 4 tworzg Miejski Zespdt Szkét Nr 1,

e Szkofa Podstawowa Nr 1 (od roku szkolnego 2007/08) i Gimnazjum Samorzadowe Nr 1 tworzg
Miejski Zespdt Szkot Nr 2.

Ogotem do szkot podstawowych uczeszcza 2302 dzieci (89 oddziatéw, tgcznie z grupami ,07).
Dziatalnos¢ szkét podstawowych oprdocz dydaktyki, obejmuje funkcje opiekuncze. Znajduje to wyraz w
zatrudnianiu dla potrzeb Srodowiska szkolnego pedagogdéw, prowadzeniu we wszystkich szkofach
Swietlic szkolnych, a takze mozliwo$ci spozywania positkdw w szkolnych stotéwkach. Znaczace kwoty
ze srodkow wiasnych miasta przeznaczane sg na pomoc materialng dla dzieci w formie stypendiow
oraz na dozywianie. W szkotach podstawowych duzg popularnoscig ciesza sie wyjazdy edukacyjne w
sezonach jesiennym i wiosennym w ramach tzw. ,zielonych szkéf’. Srednio w takich wyjazdach w
ciggu jednego roku szkolnego bierze udziat okoto 500 uczniéw.

Nauczanie stopnia ponadgimnazjalnego odbywa sie w publicznych i prywatnych placéwkach
oswiatowych. Na terenie miasta Bolestawiec funkcjonujg 4 gimnazja samorzgdowe (1755 uczniow)
oraz 2 prywatne (1876 uczniéw). Gmina Miejska finansuje (podobnie jak w szkotach podstawowych)
dodatkowe zajecia pozalekcyjne, przyznawane sg stypendia oraz dofinansowuje sie dozywianie tych
dzieci, ktorych rodzice znalezli sie w trudnej sytuacji materialnej, prowadzone sg zajecia
wychowawcze w swietlicach.

Na terenie miasta funkcjonujg dwa zamiejscowe osrodki dydaktyczne szkét wyzszych:

1) Woydziat Gospodarki Regionalnej i Turystyki Akademii Ekonomicznej im. Oskara Langego we
Wroctawiu (od 2000 r.)

2) trzy Wydziaty Akademii Gérniczo-Hutniczej im. Stanistawa Staszica w Krakowie (od 2004 r.):
e Wydziat Inzynierii Materiatowej i Ceramiki,
e Wydziat Geologii, Geofizyki i Ochrony Srodowiska,
e Wydziat Inzynierii Mechanicznej i Robotyki.

W roku akademickim 2007/08 wspdlnie z Akademig Ekonomiczng im. Oskara Langego we Wroctawiu
uruchomiono w Bolestawcu Uniwersytet Trzeciego Wieku.
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11-5.4. Kultura

Dziatalnos¢ kulturalng na terenie Bolestawca organizujg gtéwnie Bolestawiecki OS$rodek Kultury
(BOK), Muzeum Ceramiki i Miejska Biblioteka Publiczna (MBP). Ponadto znaczacy wktad w
propagowanie kultury maja: Mfodziezowy Dom Kultury, Dolno$lgska Biblioteka Pedagogiczna oddz. w
Jeleniej Gorze - filia Bolestawiec, Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia.

Ponadto dziatalnoscig kulturalng w miescie zajmuje sie Autorska Pracownia Muzyczna i Szkota Gitary,
Towarzystwo Mitosnikow Bolestawca, Bolestawieckie Stowarzyszenie Kolekcjonerow i Mitosnikow
Historii Miasta, Bolestawieckie Towarzystwo Fotograficzne, Centrum Muzyczne ,Arfik”, Szkofa
Muzyczna ,,Yamaha’.

Najwazniejsze imprezy kulturalne to Dni Bolestawca (zasieg powiatowy), Bolestawieckie Swieto
Ceramiki i Blues nad Bobrem (zasieg ogoélnopolski z tendencjg do charakteru miedzynarodowego).
Ponadto do znanych imprez nalezg Festiwal Kultury Potudniowosfowianskiej i Miedzynarodowy Plener
Ceramiczno — Rzezbiarski.

Waznym zadaniem z punktu widzenia zaspokojenia potrzeb kulturalno-edukacyjnych wspélnoty
lokalnej jest zrealizowanie projektu pod nazwg Centrum Kulturalno-Edukacyjne w Bolestawcu. Projekt
wpisany do Planu Rozwoju Lokalnego oraz WPI. W jego sktad wchodza dwa zadania — Przebudowa
budynku kina Forum (zrealizowano w | kwartale 2008 r.) oraz Miedzynarodowe Centrum Ceramiki -
Budowa Bolestawieckiego O$rodka Kultury.

11-5.5. Sportirekreacja

Gmina Miejska Bolestawiec dofinansowuje 18 klubéw sportowych, w tym 5 Uczniowskich Klubow
Sportowych. Najliczniejsze z nich to: TOP Bolestawiec (m.in. tenis stotowy, pitka siatkowa, szachy,
ptywanie, koszykowka), Miedzyszkolny Klub Sportowy ,Bolestawia” (lekka atletyka), Bolestawiecki
Klub Sportowy ,,Bobrzanie” (pitka nozna), KS Starbol (koszykéwka).

Sportem masowym i organizacjg imprez o charakterze od lokalnego do ogoélnopolskiego zajmuje sie w
miescie Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji. MOSIR jest samodzielng jednostkg organizacyjng Gminy
Miejskiej Bolestawiec i administruje Zaktadem Kagpielowym (kryta pitywalnia, centrum odnowy
biologicznej, sala gimnastyczna), Stadionem Miejskim oraz Osrodkiem Wodno — Sportowym (baseny
odkryte, boiska, korty tenisowe, pokoje goscinne, pole namiotowe i campingowe).

Niezbedne nakfady konieczne sg na infrastrukture zwigzang z zaspokajaniem potrzeb zwigzanych z
rekreacjg i sportem. Konieczna jest rozbudowa i gruntowna modernizacja istniejgcej bazy. Wieloletni
Program Inwestycyjny oraz Plan Rozwoju Lokalnego przewiduje inwestycje w tej dziedzinie, w tym
m.in.: remont zabytkowej ptywalni, modernizacje bazy hotelowej, budowe $ciezek rowerowych,
budowe Bolestawieckiego OSrodka Sportu, budowe sali gimnastycznej: przy Gimnazjum
Samorzadowym nr 2 oraz przy Miejskim Zespole Szkdt nr 2, budowe w miescie ogdlnodostepnych
stref rekreacji (boiska przy miejskich szkotach podstawowych i gimnazjalnych, place zabaw przy
miejskich przedszkolach publicznych oraz boisko przy ul. Granicznej).

W Bolestawcu od 2006 r. nie zmienita sie sytuacja w zakresie ustug hotelowych - nie przybyty nowe
obiekty z miejscami noclegowymi.

II-5.6. Opieka zdrowotna

Ochrona zdrowia w mie$cie sprawowana jest przez nastepujgce zaktady opieki zdrowotne;j:

o Wojewddzki dla Nerwowo i Psychicznie Chorych przy Alei Tysigclecia 30,

e Szpital Powiatowy przy ulicy Jeleniogérskiej 4,

e Miejski Zaktad Rehabilitacji Leczniczej Sp. z 0.0. przy ulicy Parkowej (spétka ze 100 % udziatem
Gminy Miejskiej Bolestawiec).

Samodzielny Publiczny Zespo6t Opieki Zdrowotnej funkcjonuje w niezmienionej formie prawnej i nadal
boryka sie z trudnosciami zwigzanymi z zadluzeniem. Gmina Miejska Bolestawiec, wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw, przyjeta uchwate w sprawie realizacji programéw
zdrowotnych, tj. ,Badania przesiewowe wad postawy i konczyn dolnych u dzieci w wieku
przedszkolnym”, ,Badania przesiewowe — profilaktyka schorzei sutka u kobiet’, ,Badania
przesiewowe — profilaktyka schorzen prostaty”, ktore realizowane bylty w 2006 i 2007 roku.
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Strukture jednostek opieki zdrowotnej uzupeiaja;

e przychodnia ogdlna — ambulatorium PZOZ Jednostki Wojskowej,

e przychodnia lekarska przy Zakladach Ceramicznych ,Bolestawiec”,
e punkt lekarsko — pielegniarski przy zaktadach ,Wizéw”,

e siec¢ niepublicznych zaktadéw i gabinetéw lekarskich.

1-6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Do zagrozen nadzwyczajnych, charakteryzujgacych sie nagtym przebiegiem, naleza:
— kleski o charakterze naturalnym, takie jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi,

— katastrofy i wypadki zwigzane z technologiami i produktami ludzkimi, takie jak: uwalnianie sie
niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne, itp.

2. Powazne awarie w miescie Bolestawiec, ktorych skutki okresla sie nadzwyczajnymi zagrozeniami
srodowiska, moga wystapi¢ przede wszystkim w:

— obiektach przemystowych,
— na szlakach komunikacyjnych.

Na terenie miasta nie funkcjonujg zaklady przemystowe, w ktérych wystepowatyby rodzaje
substancji niebezpiecznych, pozwalajgce zaliczy¢ je do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowe;.

3. Do zakfadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii nalezy zaliczy¢ baze magazynowa nr 112
PKN ,Orlen” S.A. w Bolestawcu.

4. Na terenie miasta zarejestrowane sg zaktady przemystowe i obiekty, w ktorych wystepujgq
substancje niebezpieczne w mniejszych ilosciach i stwarzajg potencjalne zagrozenie dla
srodowiska. Do obiektéw tych nalezy zaliczy¢:

ulice w ciggu drogi krajowej Nr 94, ktérymi moga by¢ przewozone materiaty niebezpieczne,

linia kolejowa nr 282 E-30, ktdra jest waznym szlakiem dla przewozu materiatéw niebezpiecznych,
gazociagi wysokiego cisnienia DN 300,

stacje paliw ptynnych, punkty sprzedazy gazu, kottownie olejowe,

Zaktady Chemiczne ,Wizéw”, ze wzgledu na magazynowanie potrzebnego do produkcji kwasu
siarkowego i amoniaku oraz produkcje kwasu fosforowego.

5. Kontrole podmiotéw gospodarczych w zakresie przeciwdziatania awariom przemystowym
prowadzi Panstwowa Straz Pozarna oraz Inspekcja Ochrony Srodowiska.

1-7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA.

Podczas opracowywania Strategii Rozwoju miasta Bolestawiec sformutowano misje, ktéra stata sie
punktem odniesienia do okreslenia celéw i kierunkéw dziatan rozwojowych dla miasta Bolestawiec i
jego mieszkancow. Tres¢ misji zostata nakreslona wedtug nastepujgcego brzmienia:

,Bolestawiec jako dynamiczna, otwarta i solidarna wspdlnota lokalna opierajgca sie na
wielokulturowym dziedzictwie historycznym i unikalnej tradycji ceramicznej buduje wiodgcg pozycje w
regionie, zapewniajagc mieszkaricom i partnerom przyjazny klimat inwestycyjny dla rozwoju
przedsiebiorczosci oraz godny standard cywilizacyjny zycia.”

II-7.1. Gospodarka

Liczba podmiotéw gospodarczych ujetych w ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
Urzad Miasta Bolestawiec, na koniec pazdziernika 2007 roku wynosita 3249 podmiotéw.

Do najwazniejszych dziatan wptywajgcych na rozwéj gospodarczy miasta naleza:
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e dziatania wspierajgce mate i srednie podmioty gospodarcze (Fundusz Poreczen Kredytowych,
Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci otwarte przy Al. Wojska Polskiego 6 w pazdzierniku 2006
roku dzieki wsparciu dotacjg unijng z programu Phare CBC SIPF),

e dziatania zwiekszajgce atrakcyjno$¢ gospodarcza Bolestawca dla inwestorow.

Do drugiej grupy dziatan wspierajgcych rozwoj gospodarczy miasta i regionu wpisuje sie pozyskiwanie
nowych terenéw inwestycyjnych, powstanie Bolestawieckiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej i
Podstrefy Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Invest-Park” Sp. z o.0. (strefa powotana
uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr XXXVIII/370/05 z dnia 31 sierpnia 2005 r. oraz przyjeta
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 6 grudnia 2006 r. w sprawie watbrzyskiej specjalnej strefy
ekonomicznej - Dz.U. z 2006 r. nr 236, poz. 1705,).

II-7.2. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Powstanie strefy ekonomicznej i budowa wezta autostradowego Bolestawiec wymusza modernizacje
drogi wojewddzkiej nr 297 taczacej Bolestawiec z autostradami A 18 i A 4 i Szczecinem oraz przejscia
graniczne z Republikg Czeskg i Jelenig Goérg. Zadanie modernizacji drogi wojewddzkiej nr 297 wraz z
budowag obwodnicy Bolestawca ujete jest Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewddztwa
Doinoslgskiego. Obecnie trwajg prace projektowe zmierzajgce do przebudowy drogi wojewddzkiej nr
297 oraz realizacji obwodnicy Bolestawca. Zadanie to ma znaczenie dla dalszego rozwoju miasta z
uwagi na sukcesywna rozbudowe sieci drég i zagospodarowywanie Bolestawieckiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej.

Planowe zbrojenie terenéw przewidzianych pod inwestycje jest ujete w:

o Strategii Rozwoju Miasta Bolestawiec” (Uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XV/152/03 z dnia
29 grudnia 2003 r.) pod nazwg ,Zapewnienie terenéw pod inwestycje”,

e Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Bolestawiec” (Uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr
XXV1/255/04 z dnia 17 listopada 2004 r.( wszczeto procedure aktualizacji dokumentu),

o  Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Miasta Bolestawiec”,
e miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W 2007 roku zrealizowano zadanie rozbudowy sieci wodociggowej na obszarze Bolestawieckiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, co zabezpieczyto dostawy wody dla istniejgcych, powstajgcych i majacych
powsta¢ podmiotdw gospodarczych. Zatozenia rozbudowy miaty na celu zabezpieczenie dostaw wody
w ilosci umozliwiajacej uzycie jej do celdw przemystowych i dostarczenie odpowiedniej ilosci wody do
celoéw przeciwpozarowych dla obiektéw produkcyjnych i sktadowych. W 2007 roku ukonczono budowe
nowej drogi — ulicy Przemystowej tgczacej ulice Kosciuszki i Modtowa. Nowa droga umozliwia tatwy
dostep z catego obszaru Bolestawieckiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej do drogi wojewodzkiej nr
297 i budowanego wezta autostradowego Bolestawiec (autostrada A 4) i autostrady A 18.

11-7.3. Mieszkalnictwo

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym ,zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do
zadan wilasnych gminy”. Z kolei ustawa o pomocy spotecznej okresla, ze do zadan wiasnych z
zakresu pomocy spotecznej o charakterze obowigzkowym, realizowanych przez gminy, nalezy
udzielanie schronienia osobom tego pozbawionym, w tym bezdomnym. Rolg gminy w zakresie
mieszkalnictwa jest m. in:

e gospodarka terenami,

e budownictwo komunalne,

e budownictwo socjalne,

e finansowanie dodatkéw mieszkaniowych,

e rozwdj przestrzenny gmin,

e realizacja komunalnej infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,
e remonty budynkéw mieszkalnych bedacych w gestii gminy,

e ustalanie zasad polityki czynszowej.
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Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego obowigzkiem gminy jest:

e dostarczanie lokali socjalnych,
e dostarczanie lokali zamiennych.

Gmina Miejska Bolestawiec poprzez polityke mieszkaniowg zamierza oddziatywa¢ na wzrost podazy
mieszkan i popytu mieszkaniowego poprzez budowe infrastruktury technicznej, aktualizacje i
uszczegotawianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenie
proinwestycyjnej polityki podatkowej. W tym celu opracowano w 2008 r. Strategie Mieszkalnictwa dla
Gminy Miejskiej Bolestawiec, (przyjeta uchwatg Nr XVI/139/07 z dnia 28 listopada 2007 r.),
skorelowang z potrzebami mieszkaniowymi, mozliwosciami budzetu gminy, sitg nabywczg
gospodarstw domowych oraz procesami rozwoju gminy.

Duza skala niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o r6znym statusie
dochodowym wymaga od gminy wszechstronnych dziatah na obszarze mieszkalnictwa w Bolestawcu -
od tworzenia warunkoéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego dla os6b bedacych w stanie
samodzielnie zrealizowaé potrzeby mieszkaniowe, po zapewnienie przez gmine lokali dla najubozszej
grupy spoteczenstwa.

Strategia Mieszkalnictwa dla Gminy Miejskiej Bolestawiec pozostaje w Scistej relacji z:

e Strategig Rozwoju Miasta Bolestawiec,

e Lokalnym Planem Reuwitalizacji,

e Wieloletnim Programem Inwestycyjnym,

e Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Bolestawiec,

e Strategig Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

e  Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bolestawca,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

11-8. STAN PRAWNY GRUNTOW

1. W$réd gruntéw niezainwestowanych w miescie znaczng powierzchnie zajmujg grunty Skarbu
Panstwa we wtadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych i przede wszystkim grunty prywatne. Grunty
gminne skupione sg gtéwnie w centrum miasta. Tereny we wiadaniu Agencji Nieruchomosci
Rolnych zajmujg obszary w pdtnocno - przemystowej czesci miasta. Grunty prywatne rozciagajg
sie gtdbwnie w czesci zachodniej miasta - lewobrzeznej i w czesci wschodniej — okolice ul. Kosiby.
W grupie gruntéw prywatnych ujeto takze grunty w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych.
Niewielkg powierzchnie w miescie zajmujg lasy panstwowe we wiadaniu Nadlesnictwa, skupione
gtdwnie na obrzezach miasta w czesci potudniowe;.

Znaczacq powierzchnie zajmujq tereny bedace we wiadaniu ogrodéw dziatkowych. Sg to zaréwno
tereny znajdujace sie w czesci centralnej miasta jak i na obrzezach.

W obszarze miasta znajdujg sie tereny z zarzadzie sit zbrojnych i kolei, ktére sg terenami
zamknietymi w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne. Zgodnie z art. 10 ust. 2, pkt 15 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium wskazano granice ich wystepowania oraz strefe ochronng od strzelnicy
garnizonowej.

2. Stan mienia komunalnego przedstawiajg ponizsze tabele:

stan na stan na .

wyszczegolnienie dzien przyrost ubytek dzien plan na stan na maj
01.10.2006r. 30.09.2007r, | 2008 2008r.
Grunty ogétem [m?] 953 24 928,86 890 928,26
Rolne 373 1 374,31 371 372,75
dziatki budowlane 261 25 236,44 199 236,24
tereny rekreacyjno — 13 - 47,54 13 48,37

wypoczynkowe
lasy (ha) 47 - 64,35 47 64,35
Pozostate 233 2 198,41 234 198,75
Lz 7,8 8 7,8
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Wyszczegolnienie Sposo6b zagospodarowania na dzien 30.09.2007r. Plan Stan
W W Dzierzawa Wieczyste Zarzad wspolnot na na
bezposrednim | zarzadzie uzyczenie | uzytkowanie | mieszkaniowych | 2008r. maj
zarzadzie jednostki Uzytkowanie 2008r.
gminy komunalnej Administrowanie
Grunty ogotem [mz] 405,25 31,02 137,23 241,56 113,2 890 928,26
Rolne 130,4 2,45 101,67 128,93 9,3 371 372,75
dziatki budowlane 36,2 14,67 5,55 106,01 73,8 199 236,24
tereny rekreacyjno — 33,23 13,72 0,61 0,39 0,43 13 48,37
wypoczynkowe
lasy (ha) 62,57 0,18 1,25 0,14 0,2 47 64,35
Pozostate 136,59 0 26,87 5,82 29,47 234 198,75
Lz 6,27 0 1,27 0,27 0 8 7,8
11-9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

1 Na terenie miasta wystepuja nastepujace obiekty i tereny chronione przepisami odrebnymi:

1) obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkow (wg spisu dobr kultury miasta Bolestawiec),

2) tereny obserwaciji archeologicznej, stanowiska archeologiczne,

3) tereny stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej ustanowionych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

4) pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej,

5) tereny gruntdéw rolnych chronionych nie posiadajace zgody na wylgczenie z uzytkowania

rolnego,

6) tereny gruntéw lesnych (lasy ochronne, wody ochronne),

7) tereny ogrodow dziatkowych,

rekreacyjnych,

8) tereny wzdtuz rzeki Bébr, bezposrednio zagrozone powodzig — miedzywale,

stanowigcych skitadnik terendéw zielonych oraz terendéw

9) tereny ztéz udokumentowanych zwiru Bolestawiec Il i Bolestawice -Pole I, Bolestawice -Pole II,
Bolestawice -Pole Il oraz tereny godrnicze ,Bolestawice -Pole I”, ,Bolestawice -Pole 117,

,Bolestawice -Pole III”,

10) tereny znajdujace sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza komunalnego,

11) tereny uje¢ wody wraz ze strefg bezposredniej i posredniej ochrony.

2 Na terenie miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11-10.

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1 Miasto Bolestawiec stanowi wazny wezet komunikacyjny w zachodniej czesci wojewddztwa
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dolnoslaskiego. Miasto lezy na skrzyzowaniu drogi krajowej KD Nr 94 Medyka - Wroctaw -
Jedrzychowice (wschdd - zachdéd) i drég wojewddzkich:

e KD Nr 297 Jakuszyce - Zielona Goéra (potudnie - péinoc)
e KD Nr 363 Bolestawiec — Ztotoryja
e KD Nr 350 Bolestawiec — Gozdnica.

Ruch tranzytowy prowadzony przez miasto tymi drogami, a zwtaszcza w ciggu drogi krajowej nr 94
stanowi powazne utrudnienie w poprawie jakosci zycia mieszkancow miasta Bolestawiec.

Podstawowy ukfad komunikacyjny stanowi obwodnica srednicowa o parametrach drogi GP 1/2 w
ciggu drogi krajowej i wewnetrzna o parametrach Z 1/2 w ciggu drogi wojewddzkiej, obstugujaca
Srodmiescie oraz ukfad tras wylotowych z miasta. Sg to ciagi drég:
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e krajowej Nr 94 bedacej jednoczesnie drogg miedzynarodowg E40 i przechodzacej przez ulice:
Il Armii Wojska Polskiego, Wroblewskiego i Cieszkowskiego, ulice te posiadajg parametry
GP1/2 i nawierzchnie bitumiczna.

e wojewddzkiej Nr 297 Jelenia Gora — Bolestawiec — Nowa Sél i przechodzacej przez ulice:
Jeleniogdrska, Garncarska, tokietka, Wesota, Bohaterow Getta, Tamka, Chrobrego (wspdlny
przebieg z droga Nr 94), Kosciuszki, ulice te posiadajg nawierzchnie bitumiczng i niepetne
parametry G1/2.

e wojewddzkiej nr 350 do Gozdnicy i przechodzacej przez ulice Widok o nawierzchni bitumicznej
i parametrach technicznych Z1/2,

e wojewddzkiej Nr 363 Bolestawiec — Ziotoryja i przechodzacej przez ulice Kosiby i
Spotdzielczej; ulice te posiadajg nawierzchnie bitumiczng i parametry techniczne Z1/2;

e drogi powiatowe stanowig ulice: Asnyka, Dolne Mityny, Gdanska, Grunwaldzka, Komuny
Paryskiej, Kubika, Tyrankiewiczéw, Lesna, Lubanska, tasicka, K.Miarki, Mickiewicza,
Modtowa, Mostowa, Ogrodowa, Podgérna, Polna, Prusa, Sierpnia 80, Sgdowa, Spacerowa,
Staroszkolna, Staszica, Sluzowa, Al. Wojska Polskiego, Zwyciestwa, Zygmunta Augusta,
Zeromskiego, Zwirki i Wigury, Zgorzelecka, Tysigclecia. Ulice te zostaty zakwalifikowane do
kategorii ulic zbiorczych, lecz ich parametry nie zawsze odpowiadajg kategorii. Pozostate ulice
stanowig uktad lokalny i bezposrednio obstugujg zespoty mieszkaniowe.

Powaznym elementem ograniczajacym prawidtowy ruch tranzytowy i wewnetrzny miasta jest rzeka
Bobr, dzielaca miasto na czes¢ zachodnig i wschodnig. W miescie sg tylko dwa mosty, jednakze
wytgcznie jeden z nich ma odpowiednie warunki techniczne dla prowadzenia ruchu tranzytowego.
Jakiekolwiek uszkodzenie mostu zlokalizowanego w ciggu drogi miedzyregionalnej nr 94
uniemozliwi prowadzenie tranzytu, jak réwniez zdezorganizuje zycie mieszkancéw. Nastepnym
elementem utrudniajgcym ruch tranzytowy jest waski przejazd pod wiaduktem kolejowym w ciggu
drogi krajowej nr 297 i brak technicznych mozliwosci jego powiekszenia.

Drogi wojewddzkie wewnatrz miasta prowadzone sg gtéwnie w zwartej zabudowie, co praktycznie
uniemozliwia podniesienie ich parametréw technicznych poprzez poszerzenie pasa drogowego.
Prowadzone sg jedynie prace zwigzane z poprawg stanu ich nawierzchni.

Analiza natezen ruchu na trasach wylotowych z miasta wskazuje dynamiczny przyrost iloSci
pojazdéw w latach 1995-2004. Analize przeprowadzono na podstawie pomiaréw ruchu w
przekrojach ulic bedacych w ciggach drég krajowych i wojewddzkich oraz wyrywkowych pomiarach
ruchu na skrzyzowaniach w centrum miasta w latach 1978,1989,1991,1995 i 2004.

Sredniodobowy ruch w pojazdach umownych

Punkt pomiarowy 1980 1985 1990 1995 2004 Prognoza
2010
Droga Nr4 3600 3100 4900 7800 19094 20000
wylot Zgorzelec
Al. Tysiaclecia 2900 2800 4500 6700 7447 9900
wylot na Wroctaw
Droga Nr297 1500 1400 1400 2200 4982 6000
wylot Jelenia Géra
Droga Nr297 1100 1700 1800 2300 9821 12000
wylot Zielona Gora

6 W miescie znajduje sie kilka stacji paliw, trzy w srédmiesciu, pozostate przy trasach wylotowych.
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Miasto posiada kilka parkingdbw w centrum miasta, jednakze nie zaspokajajg one potrzeb. W
miescie dziata zorganizowany system komunikacji zbiorowej - MZK, w petni zaspokajajacy
potrzeby przewozowe w miescie.

Bolestawiec znajduje sie na miedzynarodowym szlaku kolejowym linii kolejowej nr 282 E-30, ktory
podlega przebudowie i modernizacji. Dworzec kolejowy przylega do centrum miasta, wymaga
remontu i modernizacji. Ponadto przez Bolestawiec przebiegajg jeszcze nastepujace linie kolejowe:
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e Nr 323, jednotorowa, niezelektryzowana, relacji Nowa wie$ Grodziska — Bolestawiec Wschdd,
przez lwiny, Warte Bolestawiecka,

e nr 777, niezelektryfikowana, jednotorowa, relacji Bolestawiec - Wizdw,
e nr 973, niezelektryfikowana, jednotorowa, relacji Bolestawiec - Wizdw,

e zlikwidowana linia kolejowa, nie figurujgca w wykazie linii kolejowych, relacji Bolestawiec -
Trzebieh od km 3,440 do km 13,900.

8 Zaopatrzenie w wode.

Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji W Bolestawcu Sp. z 0.0. posiada ujecia wody, tzw.
miejskie — SUW Modtowa, SUW Nowe, SUW Stare, SUW Rakowice, ktére stuzg do zaopatrywania
w wode na cele gospodarcze i pithe miejscowosci:

e Bolestawiec, Bozejowice, Rakowice, Otok, Kruszyn, taziska, tagka, Krasnik Dolny, Krasnik
Gorny, Dabrowa Bolestawiecka, Krepnica, Choscieszowice, Bolestawice, Dobra, Golnice,
Lipiany, Nowa WieS$.

PWIK w Bolestawcu Sp. z 0.0. prowadzi takze sprzedaz hurtowg wody na rzecz KGHM Polska
Miedz S.A. w celu pokrycia zapotrzebowania na wode miejscowosci w gminach:

e Pielgrzymka (Sedzimirow),

e Warta Bolestawiecka (Iwiny, Raciborowice Dolne, Raciborowice Gérne, Lubkow),

e Zagrodno (Zagrodno, Grodziec, Radzichéw, Jadwisin, Wojcieszow).

Wykaz uje¢ zaopatrujgcych w wode wymienione miejscowosci:

Lp. Nazwa ujecia lokalizacja ujecia rodzaj ujecia Wydajnosé wg. Wydajnosé

Pozwolenia rzeczywista*
m°h
1. SUW Stare ul. Lasicka 17 podziemne 131 3
(ujecie awaryjne)

2. SUW Nowe ul.tasicka 53 podziemne 360 46

3. SUW Modtowa ul. Modtowa 6a podziemne 420 136

4. SUW Rakowice wie$ Rakowice 56 infiltracyjne 543 253

Razem: | 1454 | 438

* wydajnos¢ $rednia godzinowa ustalona na podstawie odczytéw wodomierzy zamontowanych na ujeciach.

Dilugos$¢ sieci wodociggowej rozdzielczej na terenie miasta wynosi 98,7 km, natomiast dlugos¢
przytaczy wodociggowych 47,1 km.

W porozumieniu z Gming Miejska Bolestawiec oraz Gming Bolestawiec, PWiK w Bolestawcu Sp. z
0.0. opracowuje wieloletnie plany modernizacji i rozwoju urzgdzeh wodociggowych i
kanalizacyjnych na podstawie ktérych realizowana jest rozbudowa istniejgcych systeméw wod-kan,
obecnie obowigzujacy plan na lata 2008-2013 zostat zatwierdzony uchwatg Nr XVI11/138/07 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 listopada 2007 roku i w znacznym stopniu stanowi uzupetnienie
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2007-2011 w
zakresie rozbudowy infrastruktury wod-kan na terenie miasta.

9 Unieszkodliwianie sciekow.

Miasto posiada system kanalizacji ogolnosptawnej, ktory gtownym kolektorem prowadzonym
wzdituz doliny Bobru, spinajacym istniejace sieci kanatdow, odprowadza scieki do mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekdw. Dilugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej oraz przytaczy
kanalizacyjnych na terenie miasta wynosi odpowiednio 98,2 km i 36,7 km. Oczyszczalnia Sciekow
zlokalizowana jest przy ul. Granicznej. Przepustowos¢ oczyszczalni sciekow, ktdra znajduje sie
obecnie w fazie modernizacji wynosi 15 000 m3/don i znacznie przekracza ilo$¢ Sciekow
doptywajacych, ktéra wynosi okoto 9000 m3/don. Poprawit sie takze poziom skanalizowania
miasta i obecnie rejon ulic, na ktérych do niedawna gospodarka Sciekowa opierata sie o zbiorniki
bezodptywowe tj. ul. Kazimierza Wielkiego, Bema, Mostowa, Ceramiczna sg juz w znacznej czesci
skanalizowanie. Obecnie do oczyszczalni doptywajg takze $cieki sanitarne pochodzace z
miejscowosci: Kruszyn, taziska, Bozejowice, Rakowice, Otok, Krasnik Goérny, Krasnik Dolny,
Dabrowa Bolestawiecka, Krepnica, taka, Dobra, Nowa, Ocice, Mierzwin, Brzeznik, Kraszowice,
Nowe Jaroszowice. Pod koniec 2006 roku zostata zlikwidowana trzcinowa oczyszczalnia sciekow
w Nowych Jaroszowicach, na terenie wczesniej przez nig zajmowanym zlokalizowano
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przepompownie Sciekow za posrednictwem ktérej Scieki pochodzace z miejscowosci Nowe
Jaroszowice trafiajg do sieci kanalizacji miejskiej a nastepnie na oczyszczalnie przy ul. Granicznej.
W trakcie realizacji jest inwestycja ,Oczyszczanie $ciekow w Bolestawcu — ISPA”. W rezultacie
realizacji zadania wybudowano juz: 3,0 km przewodéw ttocznych, 6,0 km kanatéw sanitarnych, 3,3
km kanatow deszczowych, 15,3 km kanatéw ogdlnosptawnych i 5 pompowni sieciowych. Projekt
zostat rozszerzony o kolejne trzy kontrakty: ,Modernizacja czesci mechanicznej oczyszczalni
Sciekow”, ,Modernizacja kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicy Kilinskiego w Bolestawcu” oraz
.Inzynier kontraktu”. Realizowany projekt ,Oczyszczanie $ciekow w Bolestawcu" obejmuje
najwieksza inwestycje w historii miasta, ktorej gtéwnym celem jest stworzenie globalnych
warunkow ochrony granicznej rzeki Odry i jej doptywu - rzeki Bobr, przed zanieczyszczeniami.

10 Gospodarka odpadami.

Miasto na przetomie 1996/1997r. oddato do uzytku nowe wysypisko pod sktadowanie odpadow
komunalnych z terenu miasta i gminy. Jest ono zlokalizowane na terenie gminy Bolestawiec, we
wsi Trzebien. W | etapie zrealizowano budowe kwatery o powierzchni 2,8 ha, o chtonnosci
280300m. W roku 2003 ukonczono budowe Il etapu, w ramach ktérego zbudowano stacje
segregacji odpadoéw komunalnych wraz z linig technologiczng oraz kontenerowg kompostownie
biomasy. Uruchomienie powyzszych inwestycji umozliwi skladowanie odpadoéw przez okres nawet
50 lat.

Odlegtos¢ 20km dzielaca miasto od wysypiska wymusza na wiladzach miasta budowe stacji
przetadunkowej z prasowaniem odpadow.

11 Elektroenergetyka.

Bolestawiec zasilany jest z systemu sieci wysokich napie¢ przez dwie stacje elektroenergetyczne
WN-110 kV/SN-20 kV:

e GPZ R-303, zlokalizowany tuz za wschodnig granicg miasta przy ul. Tysigclecia, wyposazony w
2 transformatory 110/20 kV o mocach 25 MVA i 16 MVA,

e GPZ R-304, zlokalizowany przy potudniowej granicy miasta przy ul. Matejki, wyposazony w 2
transformatory 110/20 kV o mocy 16 MVA kazdy.

Najwyzszy stopien wykorzystania mocy energetycznych wskazanych urzadzen miat miejsce w
1997 r. (Srednia dla stacji przy ul. Matejki i ul. Tysigclecia) i wyniost 45%. Uktad potaczeh oraz
roztozenie obcigzenia na dwa GPZ-ty zapewnia bezpieczne zasilanie podstawowe oraz rezerwowe
oraz zapewnienia odpowiednig rezerwe mocy.

Na terenie Miasta Bolestawiec funkcjonuje jednolity poziom $redniego napiecia 20 kV. W strukturze
linii SN przewazajg linie kablowe oraz kablowo — napowietrzne. W zasadniczej czesci miasta
wystepujg linie kablowe, natomiast linie napowietrzne SN zlokalizowane sg gtéwnie w potudniowo
— wschodniej czesci miasta (cze$¢ przemystowa) w rejonie ulic: Cieszkowskiego, Modtowa,
Kosciuszki oraz linie wychodzace z R-303 przy ul. Tysigclecia.

Na terenie miasta znajduje sie okoto 140 stacji transformatorowych zasilanych liniami SN
dostarczajac energie poprzez sie¢ rozdzielczg niskiego napiecia dla odbiorcéw komunalnych i
przemystowych.

Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia jest réwniez o charakterze mieszanym kablowo -
napowietrznym, z rosngcg przewagq sieci kablowych. Na terenie Miasta Bolestawiec brak jest
zrodet wytwarzania energii elektrycznej.

Sie¢ niskiego napiecia w starszych czedciach miasta jest wykorzystana w stopniu maksymalnym.
Podtaczenie nowych odbiorcow do sieci NN wymaga wybudowania nowych odcinkéw sieci i
trafostaciji.

Obecnie problemem jest zapewnienie wystarczajacej ilosci energii elektrycznej do Bolestawieckiej
Strefy Aktywno$ci Gospodarczej i Podstrefy Bolestawiec WSSE ,Invest-Park” Sp. z o.0., czyli
gruntéw przeznaczonych na nowe inwestycje w rejonie ulic Modtowej i Kosciuszki. Ocenia sie, ze
obszar ten ma obecnie zabezpieczony dostep do zasilania w energie elektryczng w stopniu
wystarczajgcym na przeprowadzenie prac inwestycyjnych, a dalsza rozbudowa sieci nastapi po
podpisaniu umow przytaczeniowych przez inwestorow.

12 Gospodarka cieplna.
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Koncesje na przesyt, dystrybucje i wytwarzanie ciepta na terenie Miasta Bolestawiec posiada
Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. Jest to spétka prawa handlowego, ze 100% udziatem Gminy
Miejskiej Bolestawiec.

Na system cieptowniczy Miasta Bolestawiec sktadajg sie dwa gtéwne zrédta ciepta:

e Cieptownia Centralna (moc 46,5 MW), potozona we wschodniej czesci miasta przy ul.
Gatczynskiego, pracujaca tylko w sezonie grzewczym,

e Cieptownia Komunalna (Przemystowa) usytuowana w potnocnej czesci miasta przy ul.
Kosciuszki (moc 32.226 MW), pracujaca caty rok.

Wymienione powyzej zrédta ciepta pracujg na dwie niezalezne sieci cieptownicze.

Oprécz oméwionych powyzej dwéch gtéwnych zrédet ciepta w systemie cieptowniczym miasta
znajduje sie takze 6 kottowni lokalnych o mocy od 63kW do 225 kW, ktérych praca oparta jest na
gazie ziemnym.

W zakresie dystrybucji ciepta system cieptowniczy miasta sktada sie z dwdch osobnych sieci. Sie¢
cieplna z Cieptowni Centralnej usytuowanej przy ul. Gatczyhskiego wyprowadzona jest jako jedna
magistrala i tuz za zrédtem rozdziela sie na dwie magistrale:

e magistrale ,tasicka” zasilajaca osiedle Piastow, a takze budynki w rejonie ulic Kosiby,
Kleeberga, Starzynskiego i dalej w strone ulicy Zygmunta Augusta; magistrala ,tasicka” ma
strukture zblizong do liniowej, tzn. odbiorcy przylaczeni sg najczesciej do jednej, gtdwnej
magistrali;

e magistrale ,Srodmiejska” zasilajaca tereny wzdtuz ulic Staroszkolnej i Wankowicza, a nastepnie
teren wschodniej czesci sSrodmiescia; konfiguracja magistrali sSrédmiejskiej ma strukture zblizong
do drzewiastej, tzn. gtéwna magistrala dzieli sie na odnogi o0 coraz mniejszych srednicach.

Obie magistrale spiete sg odcinkiem wzdtuz ulic tasickiej, Parkowej i Bielskiej tworzgc uktad
pierscieniowy.

Sie¢ cieptownicza wyprowadzona z Cieptowni Komunalnej usytuowanej przy ul. Kosciuszki ma
strukture liniowg. Wychodzace z tego zrédta sieci tworzg dwie magistrale:

e magistrala ,Dolne Miyny” zasilajaca odbiorcow komunalnych wzdtuz ulic Kosciuszki i
Wréblewskiego oraz potudniowg czesc osiedla Staszica; w latach 2001-2002 magistrala zostata
rozbudowana do ulicy Garncarskiej i Sluzowe;.

e magistrala ,Modfowa” zasilajgca odbiorcéw przemystowych wzdtuz ulicy Modtowe;.

W sumie ZEC eksploatuje sie¢ cieplng o tacznej dtugosci 28 km, co przektada sie na nieco ponad 6
tys. gospodarstw domowych (46% ogoétu mieszkancow korzysta z centralnego zrodta ciepta).

W 2005 roku zakonczono proces modernizacji trzech kottdow w Cieptowni Centralnej. W 2005 roku
podtaczono réwniez do sieci cieptowniczej ZEC-u jednostke wojskowa (al. Wojska Polskiego).

13 Zaopatrzenie w gaz.

Wiasdcicielem i jednoczesnie eksploatatorem wiekszosci urzadzen zwigzanych z dostawg i
dystrybucjg gazu na obszarze Miasta Bolestawiec jest Dolnoslgska Spétka Gazownictwa Sp. z o.o.
Oddziat Zaktad Gazowniczy Zgorzelec. Sie¢ przesytowa administrowana jest przez Operatora
Gazociggow Przesytowych GAZ — System S.A. Oddziat we Wroctawiu.

Przez teren Miasta przebiegajq sieci gazowe wysokiego oraz podwyzszonego sredniego cisnienia,
w skfad ktérych wchodza:

e gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia relacji Zatecze-Radakowice-Zgorzelec o $rednicy
nominalnej DN 300, i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa,

e odgatezienie wysokiego ci$nienia do stacji redukcyjno-pomiarowej gazu |I° Bolestawiec PEP, DN
100 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa.

e gazocigg $redniego cisnienia, o srednicy nominalnej DN 300, biegngcy na kierunku wschdd-
zachod w rejonie miejskiej oczyszczalni sciekdw i zakladow ,IBF-Polska” przy ul. Kosciuszki,

e gazociag $redniego ci$nienia, o srednicy nominalnej DN 300, biegnacy wzdtuz ul. Kosciuszki.
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Miasto Bolestawiec zaopatrywane jest w gaz ziemny za posrednictwem trzech stacji redukcyjno —
pomiarowych | stopnia: Choscieszowice (Bolestawiec — 1), Wizéw (Bolestawiec — 2) — Miasto i
Dobra (Bolestawiec — 4).

Ponadto w Bolestawcu zlokalizowane sg jeszcze dwie stacje | stopnia nie bedace wtasnoscig
PGNIG i zasilajgce odbiorcéow poza Bolestawcem.

Miasto posiada ,Projekt zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze miasta Bolestawiec” opracowany w 2000r. i przyjety przez Rade Miejskg w
czerwcu 2001 r.

lI-11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

1. Zadaniami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych sg miedzy innymi:

1) modernizacja uktadu drég krajowych (DK nr 94), wojewddzkich (DW nr: 297 wraz z realizacjg
obwodnicy w ciagu drogi wojewddzkiej nr 297, 350, 363) oraz powiatowych,

2) zakonczenie modernizaciji linii kolejowej nr 282 E-30 do podwyzszonych predkosci,
3) modernizacja sieci przesytowych elektroenergetycznych i gazowych,
4) ochrona terendéw uje¢ wody,

5) ochrona zasobow woéd podziemnych (GZWP Nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka
Bolestawiec”),

6) ochrona obszardéw zagrozonych powodzia,

7) tereny zamkniete wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi,
8) ochrona zt6z udokumentowanych,

9) kompleksowa gospodarka wodno - kanalizacyjna,

10) gospodarka odpadami,

11) modernizacja i restrukturyzacja Powiatowego Szpitala oraz Wojewddzkiego Szpitala dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych,

Ponadto do zadan o charakterze ponadlokalnym nalezy zaliczy¢ takze:

1) dziatania na rzecz rozwoju szkolnictwa, ze szczegdlnym uwzglednieniem szkét
ponadpodstawowych oraz filii uczelni wyzszych,

2) remonty obiektéw administracji powiatowe;.

2. Dziatania kierunkowe w zakresie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych opisano w rozdziale
-7.

-12. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Dokfadna analiza uwarunkowan ma znaczacy wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego miasta. Zostaty okreslone elementy sprzyjajace rozwojowi i
aktywizacji miasta, do ktorych naleza miedzy innymi:

e atrakcyjne potozenie miasta w poblizu istniejgcej autostrady A18 i projektowanego odcinka
autostrady A4 Zgorzelec - Krzyzowa,

e miasto jest waznym osrodkiem o funkcjach ponadlokalnych, o bogato rozwinietych funkcjach
spoteczno-gospodarczych, jest siedzibg powiatu bolestawieckiego,

e petne uzbrojenie miasta w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz istniejgce rezerwy
zaopatrzenia miasta w poszczegolne media,

® rozwigzana gospodarka odpadami i sciekami,

e przebudowany uktad komunikacyjny miasta, odcigzajgcy ruch w centrum miasta,
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e istniejgacy system terendéw zielonych, na ktory skfadajg sie tereny lasoéw, parkéw, plantow
miejskich, ogrodoéw dziatkowych, terenéw zieleni nieurzadzonej wzdtuz rzeki Bébr oraz czesci
terenéw otwartych,

e czytelny uktad urbanistyczny miasta, wyodrebniajacy cze$¢ zabytkowag miasta,

e wyodrebnienie czesci przemystowej miasta, zlokalizowanej poprawnie pod wzgledem
przestrzennym i geograficznym.

2. Zostaty wyodrebnione elementy utrudniajace, usztywniajgce lub blokujgce rozwdj miasta, takie
jak:

e dolina Bobru wraz ze strefg zalewowa, wykluczajgca wprowadzenie nowych inwestycji na w/w
terenie,

e tereny lasdw w czesci potudniowej miasta, stanowigce naturalng granice rozwoju miasta,
e tereny specjalne, zajmujgce znaczne powierzchnie w czesci potudniowej miasta,

e rzeka Bébr dzielgca trwale miasto na dwie czesci, z istniejgcymi tylko dwoma mostami w ciggu
ul. Zgorzeleckiej i ul. Mostowej,

e istniejgce linie energetyczne 110 kV, gazociag wysokiego i podwyzszonego cisnienia ze
strefami wytaczonymi spod zabudowy,

® wymagajace rozbudowy i modernizacji istniejgce sieci kanalizacji ogélnosptawnej,
e brak rozdziatu kanalizacji ogélnosptawnej na sanitarng i deszczowa,

e wysokiej bonitacji grunty rolne posiadajagce zgode na zmiane uzytkowania w czesci
przemystowej miasta, podnoszace znacznie koszty wytgczenia z uzytkowania rolnego,

e brak niezainwestowanych, atrakcyjnych terenéw komunalnych, w czesci przemystowej miasta i
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

e brak nowych, ogdélnodostepnych obiektow i urzadzeh sportowych, takich jak: kryty basen,
lodowisko, hala sportowa,

e zuzyta baza obiektow o funkcjach kulturowych: kina, sale widowiskowe.

e nie uwzglednione w dotychczas obowigzujagcym Studium (z uwagi na niedawne wejscie w
zycie ustawy z dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych) obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3. Uwzglednienie uwarunkowan sprzyjajacych rozwojowi miasta w czesci kierunkéw Studium
podkresli gtéwne walory miasta, a zidentyfikowanie zagrozen i okre$lenie barier pozwoli na
przyjecie takich rozwigzan, aby zmniejszy¢ ich negatywny wptyw na rozwéj miasta.

CZESC Ill - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I1I-1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Czesc¢ opisowa dotyczaca modelowego ksztattu rozwoju miasta zawarta w Studium z 1999r. nie
ulegta dezaktualizacji, gdzie przyjmuje sie, ze jego gtéwnymi elementami beda:

® spojny system urzadzonych terendéw zieleni, podkreslajacy naturalny uktad gtéwnego
korytarza ekologicznego miasta - doliny rzeki Bobr,

e zrewaloryzowane zabytkowe centrum,

e istniejgacy system terenéw zainwestowania miejskiego, rozbudowany w kierunku zachodnim i
wschodnim,

e nowe tereny produkcyjno — ustugowe, potozone w poétnocnej czesci miasta, pomiedzy ul.
Kosciuszki i Modiowa,
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e nowe tereny ustugowe, potozone przy gtéwnych trasach wyjazdowych z miasta, zwtaszcza
wzdtuz ul. Kosciuszki, Al. Tysigclecia i ul. Il Armii Wojska Polskiego,

e rekreacyjno — wypoczynkowe tereny skupione w dolinie Bobru i w okolicach kompleksu
leSnego w potudniowej czesci miasta,

e zaklada sie, ze wzrost liczby ludnosci miasta wynikajacy z jego rosngcej atrakcyjnosci:
aktywizacji gospodarczej, politycznej i administracyjnej, osiagnie w 2010 roku wielko$¢ okoto
46000 mieszkancéw.

e obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2. Ustala sie model funkcjonalny miasta:

e strefa A — Srodmiejska — wielofunkcyjna,

strefa B — ustug i drobnej wytwérczosci,

e strefa C — zabudowy wielorodzinnej i ustug,

e strefa D — rekreacyjno- mieszkaniowa — wielofunkcyjna,
e strefa E — zabudowy mieszkaniowej i zieleni lesnej,

e strefa F — zabudowy jednorodzinnej i zieleni lesnej,

e strefa G — mieszkaniowo —ustugowo — rekreacyjna,

e strefa H — zabudowy jednorodzinnej i ustug,

e strefa | — zabudowy mieszkaniowej i ustug z czescig infrastruktury miejskiej uciazliwej i zieleni
nieurzadzonej — wielofunkcyjna,

e strefa J — zabudowy przemystowej,

2.1. Strefa A — $rédmiejska — wielofunkcyjna, zlokalizowana w centrum miasta, obejmujaca Stare
Miasto z otuling i historycznymi parkami oraz przede wszystkim czes¢ administracyjno —
ustugowg miasta. Przewaza zwarta zabudowa wielorodzinna z ustugami w parterze,
charakteryzujgca sie wysokimi wspétczynnikami zabudowy i intensywnos$ci zabudowy. W/w
wymieniong jednostke otacza pierscien ulic, stanowigcych wewnetrzng obwodnice.
Roéznorodnosé funkcjonalna na tym obszarze winna by¢ zachowana i rozwijana, z
wykluczeniem przemystu, rzemiosta ucigzliwego i sktadow.

Nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do wykreowania czytelnych przestrzeni
publicznych o atrakcyjnej nawierzchni, wzbogaconej obiektami matej architektury oraz zielenig
ksztattowang. Elewacje budynkéw stanowigce obudowe przestrzeni publicznych powinny
uzyskac estetyczny i prestizowy charakter (miedzy innymi poprzez prace konserwatorskie na
obiektach o charakterze zabytkowym oraz iluminacje elewacji). Konieczne jest podjecie
dziatan zmierzajgcych do eliminacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych z obszaru
staromiejskiego oraz wykreowania czytelnych akcentdéw architektonicznych i kompozycyjnych
(dominant, punktéw charakterystycznych).

2.2. Strefa B — ustug i drobnej wytwérczosci, zlokalizowana centralnie pomiedzy terenami ul.
Zgorzeleckiej, Wesotej a ul. Cieszkowskiego (czes¢ obwodnicy srednicowej miasta). Tutaj
zlokalizowane sg hurtownie, sktady, warsztaty, stacje paliw, klasztor, zielen parkowa i zaktad
ceramiczny oraz zaklad gazowniczy. Zachowuje sie istniejacy charakter strefy, wymaga ona
jedynie porzadkowania i rehabilitacji. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej.

2.3. Strefa C — zabudowy wielorodzinnej i ustug, zlokalizowana pomiedzy Al. Tysigclecia a
torami kolejowymi. Giéwng funkcje stanowi przewazajagca na w/w terenie zabudowa
wielorodzinna — osiedlowa, z funkcjami towarzyszacymi (szkoty, pawilony handlowe, koscidt,
garaze, ogrody dziatkowe) oraz obiekty infrastruktury komunalnej — kottownia weglowa. Tutaj
Zlokalizowany jest réwniez zaktad przetworstwa rolnego, ktéry wskazany jest do stopniowego
przeksztatcania pod ustugi, np. wielkokubaturowe obiekty handlowe, powyzej 400 m?
powierzchni handlowe;j.

2.4. Strefa D — rekreacyjno — mieszkaniowa — wielofunkcyjna. Zlokalizowana pomiedzy Al.
Tysiaclecia a ul. Kosiby. Funkcjg dominujacg na w/w terenie jest rekreacja w formie kompleksu
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ogrodow dziatkowych, lasu komunalnego o charakterze parku lesnego, stadionu miejskiego.
Uzupetnienie stanowi zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskim wspdétczynniku
intensywnosci zabudowy oraz Szpital dla Nerwowo i Psychicznie chorych. Zaklada sie
stopniowe wypetnianie terenéw rolnych, posiadajagcych zgode na wylgczenie z uzytkowania
rolnego, niezainwestowanych, zlokalizowanych na obrzezach miasta, zabudowg
jednorodzinng, charakteryzujaca sie niskimi parametrami wspétczynnikow zabudowy i
intensywno$ci zabudowy oraz duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

2.5. Strefa E — zabudowy mieszkaniowej i zieleni lesnej, zlokalizowana pomiedzy ul. Kosiby a ul
Jeleniogorska. Towarzyszy jej zabudowa ustug podstawowych, takich jak: handel, drobne
rzemiosto i przetworstwo, kosciot. Przy ul. Jeleniogdrskiej zlokalizowany jest Szpital
Powiatowy. W czesci wschodniej zlokalizowane sg tereny zamkniete, uzytkowane przez
wojsko. Zaktada sie stopniowe zagospodarowanie terendéw przekazywanych przez Agencje
Mienia Wojskowego na cele mieszkalno-ustugowe i rekreacyjne. Tereny laséow uzytkowane sg
zgodnie z ,Planem urzadzenia lasow”. W tej czes¢ miasta zlokalizowane jest gtéwne ujecie
wody.

2.6. Strefa F — zabudowy jednorodzinnej i zieleni lesnej, potozona pomiedzy ul. Jeleniogdrska a ul.
Lubanska. Czesc¢ potudniowg zajmujg lasy ochronne, czesciowo petnigce funkcje spacerowo —
rekreacyjne. Gospodarka lesna prowadzona jest zgodnie z planem urzadzenia lasu.
Zabudowa jednorodzinna z podstawowymi ustugami towarzyszgcymi zlokalizowana jest blizej
centrum miasta. Znajduje sie tutaj piekna dzielnica willowa z poczatku XX w. W jednostce tej
znajduje sie réwniez stary, zabytkowy cmentarz. W czesci wschodniej, przy granicy miasta,
zlokalizowany jest GPZ. W studium utrzymuje sie wielofunkcyjno$¢ z podkresleniem funkgiji
wiodgcej.

2.7. Strefa G - mieszkaniowo - ustugowo - rekreacyjna, potozona pomiedzy ul. Lubanska, Lokietka
a ul. Zgorzelecka i Il Armii WP. Waznym elementem podkreslajacym charakter w/w terenu jest
rzeka Bobr ze swojg doling, zlokalizowang w strefie zalewowej. Wzdtuz doliny Bobru
zlokalizowane sg tereny rekreacyjne i tereny otwarte zieleni nieurzadzonej. Tutaj
zlokalizowany jest cmentarz komunalny oraz ogrody dziatkowe, stanowigce wraz z zielenig
Doliny Bobru wazny element systemu zieleni w miescie. Wzdtuz ulicy Il Armii WP, poza
terenami zalewowymi, znajduje sie osiedle z przewazajacg zabudowg jednorodzinng wraz z
podstawowymi ustugami towarzyszacymi i rzemiostem nieucigzliwym. W czesci zachodniej, w
poblizu granicy miasta odbywa sie eksploatacja powierzchniowa zwiru. W studium zakfada sie
przede wszystkim zachowanie funkcji zwigzanych z systemem zieleni w miescie, rekultywacje
terendw kopalni w kierunku wodno-rekreacyjnym, harmonijny rozwoj zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

2.8. Strefa H - zabudowy jednorodzinnej i ustug, potozona pomiedzy ul. Il Armii WP a terenami ul.
Widok. W tej czesci miasta rozwija sie preznie tzw. ,Drugie Miasto” — duze jednorodzinne
Osiedle Kwiatowe, Przylesie, Nowe, wraz z podstawowymi funkcjami ustugowymi oraz
ustugami ponadpodstawowymi, zwigzanymi z obstugg komunikacji wzdtuz ul. 1l Armii WP,
bedacej w ciagu drogi krajowej nr 94. Zaktada sie znaczne zaktywizowanie strefy wzdiuz w/w
drogi. Na zachodzie jednostki potozony jest zabytkowy cmentarz Kutuzowa, wokét ktérego
zarezerwowane sg tereny pod budowe nowego cmentarza komunalnego.

2.9. Strefa | - zabudowy mieszkaniowej i ustug z czescig infrastruktury miejskiej ucigzliwej i zieleni
nieurzadzonej - wielofunkcyjna. Jednostka zlokalizowana jest w czesci pétnocno-zachodniej
miasta, pomiedzy terenami kolei, ul. Wréblewskiego, Cieszkowskiego a ul. Kosciuszki. Teren
ten jest wielofunkcyjny, znajduje sie tutaj zabudowa jednorodzinna, osiedlowa zabudowa
wielorodzinna, tereny przemystu, ogrodéw dziatkowych oraz na pétnocy zlokalizowana jest
oczyszczalnia $ciekow. Zaktada sie ochrone terenéw doliny Bobru wprowadzajac
zagospodarowanie jej zielenig nieurzadzong. Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie tylko
uzupetniaé istniejacg strukture. Niezainwestowane tereny wzdtuz ul. Kosciuszki na wylocie z
miasta wskazane sg pod lokalizacje ustug ponadpodstawowych zwigzanych z obstugg ruchu
tranzytowego (ulica Kosciuszki znajduje sie w ciagu drogi wojewddzkiej nr 297, ktéra prowadzi
do wezta projektowanego odcinka autostrady A4 i istniejacego wezta autostrady A18).

2.10. Strefa J — zabudowa przemystowa. W strefie tej istniejg najwazniejsze zaktady przemystowe
miasta, hurtownie i sklady. Zaktada sie dalszy rozwdj terendw Podstrefy Waltbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz obszaréw przylegtych (ze szczegdlnym uwzglednieniem
ich kompletnego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng). Tereny wzdtuz
srednicy miejskiej w ciagu drogi Nr 94 powinny by¢ zwigzane z rozwojem aktywnosci
gospodarczej (takze wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych). Wyklucza sie lokalizacje
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nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktada sie stopniowe przeksztatcanie nielicznych,
istniejacych zabudowan mieszkalnych pod funkcje np. drobnej wytworczosci lub ustug.

3. Zmiany w strukturze przestrzennej dotyczg terendw:

e Zzlokalizowanych wzdtuz nowej obwodnicy Srednicowej, ktérym przypisano funkcje ustug
ponadlokalnych i ustug zwigzanych z ruchem kotowym,

e Zzlokalizowanych wzdtuz terenéw kolejowych w sasiedztwie ul. Modtowej, ktérym przypisano
stopniowe przeksztatcenia z funkcji rolnej na funkcje przemystowa,

e uzytkowanych przez wojsko, gdzie stopniowo bedzie wprowadzana funkcja mieszkaniowa,
rekreacyjna i ustugowa,

e ogrodow dziatkowych, ktére stang sie ogrodami wypoczynkowo-rekreacyjnymi,

e przemystowych, zlokalizowanych w centrum miasta, ktére bedg zmienia¢ charakter na funkcje
ustugowe,

e obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych nie uwzglednione w
dotychczasowych opracowaniach planistycznych z uwagi niedawne wejscie w zycie ustawy z
dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych).

4. Uwzgledniajac petnienie przez miasto Bolestawiec roli lokalnego centrum (z siedzibg starostwa)
nalezy wzmacnia¢ funkcje charakterystyczne dla tego typu osrodkéw. Podjete winny by¢ dziatania
majace miedzy innymi na celu:

e rozwdj dziatalnosci edukacyjnej,

e rozwdj ochrony zdrowia (np. pomoc przy tworzeniu prywatnych zespotéw opieki zdrowotnej,
klinik lekarskich itp.),

e wspieranie tworzenia w miescie oddziatéw (filii, przedstawicielstw) r6znego rodzaju organizacji
i instytuciji.

l1I-2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Terenami wytgczonymi spod zabudowy s3:

e tereny zalewane powodziami, wyznaczone na podstawie ,Opracowania zasiegéw zalewéw
rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu Q1% i Q10%” wg IMGW
Wroctaw w 2003r. Dla terendw miedzywala oraz pozostatych obszaréw szczegdlnego
zagrozenia nalezy stosowa¢ wymagania wynikajace z ,Prawa wodnego” (Dz.U. Nr 115, poz.
1229 z pdzniejszymi zmianami) i innych przepiséw odrebnych.

e tereny udokumentowanych zi6z zwiréw chronione przed zabudowg przepisami ,Prawa
Ochrony Srodowiska”,

e tereny gruntéw rolnych klasy I, 1l i IV, nie posiadajgce zgody na wytaczenie z uzytkowania
rolnego,

e tereny lasdw ochronnych i wodochronnych,

e tereny plantow miejskich.

2. Przedstawione na rysunku studium ustalenia przestrzenne wskazujg wiodace funkcje (dominujacy
sposéb przeznaczenia) na danym terenie. Obecnie miasto Bolestawiec posiada kompletne
pokrycie planami miejscowymi, ktére sg systematycznie aktualizowane. Plany te w szczegdtowy
sposo6b opisujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ich ochrony. Zaréwno
gabaryty zabudowy jak i wskazniki zabudowy sg w przypadku wiekszosci obszaréw utrwalone i
nie wymagaja daleko idacej weryfikaciji.

Nieustannym zmianom ulegajg jednak warunki gospodarowania na poszczegdélnych obszarach
(zwigzane m. in. ze zmianami wiasnosciowymi, potrzebami inwestycyjnymi oraz warunkami
wynikajacymi ze zmieniajgcych sie norm prawa). W celu zapobiezenia szybkiej dezaktualizaciji
ustalen zawartych w Studium wprowadzono tabele opisujgca réwniez sposoby przeznaczenia
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terenu uzupetniajgce lub rownorzedne. Ustalenie sposobow przeznaczenia uzupetniajacego lub
rownorzednego terenu odbyto sie na podstawie analizy stanu istniejgcego oraz ustaleh zawartych
w obowigzujgcych planach miejscowych. Analiza wykazata, ze wiele obszaréw posiada charakter
silnie zréznicowany funkcjonalnie, o nie dajgcym sie tatwo zdefiniowac przewazajgcym kierunku
rozwoju. Wynika to z wielofunkcyjnego charakteru obszaru (np. jednostka A obejmujaca zespét
zabudowy historycznego Centrum i Srédmiescia, gdzie koegzystuja funkcje publiczne, komercyjne
i mieszkaniowe) badz z wtérnej zmiany funkcji obszaru (pozostatosci zabudowy przemystowej w
bezposrednim sasiedztwie Srodmiescia lub enklaw zabudowy mieszkaniowej w strefie
industrialnej (np. ul. Kosciuszki). Skala opracowania studium jak i jego kierunkowy charakter
determinuje jednak koniecznos¢ wydzielenia zespotdw funkcjonalnych o homogenicznych
cechach funkcjonalnych.

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec, jezeli utrzymanie zostanie uzytkowanie dotychczasowe lub
przeznaczenie zgodne z dotychczasowym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem
terenu. Dotyczy to takze pozostawienia w uzZytkowaniu lesnym terenu ze
wzgledu na brak zgody na wyitgaczenie terenu z uzytkowania lesnego lub
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania ze wzgleddw na wazny Iinteres
miasta.

Tresc¢ tabeli podzielono na trzy czesci, obejmujace ustalenia dotyczace terenéw:
1) zurbanizowanych,
2) otwartych i zielonych oraz przestrzeni rolniczej,

3) komunikaciji i infrastruktury technicznej.

TERENY ZURBANIZOWANE

przeznaczenie podstawowe terenu przeznaczenie uzupetniajace
lub réwnorzedne terenu
symbol opis symbol Opis
MN zabudowa jednorodzinna MWn zabudowa wielorodzinna niska
W rozumieniu przepiséw MU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
odrebnych U ustugi
UP ustugi publiczne
uo ustugi oswiaty
uz ustugi zdrowia
us ustugi sportu i rekreac;ji
UK wspélnoty wyznaniowe
KS obstuga komunikaciji
MW : zabudowa wielorodzinna, MN zabudowa jednorodzinna
MWn — dla przez co rozumie sie teren, MS zabudowa srédmiejska
zabudowy niskiej, | na ktérym zlokalizowano MU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
nie budynek wielorodzinny (w U ustugi
przekraczajacej 3 | rozumieniu przepisow UP ustugi publiczne
kondygnacji odrgbnych) lub zespdt takich [y ustugi o$wiaty
nadziemnych, budynkéw, wraz z Uz ustugi zdrowia
MWS - d'lal zabudowy | urzadzeniami _ us ustugi sportu i rekreacii
Sredniej, od 4 do t(_)war;yszqcyml oraz UK wspolnoty wyznaniowe
6 kondygnacji Zielenig, KS obstuga komunikac;ji
nadziemnych, 9 J
MWw — dla
zabudowy
wysokiej,
przekraczajacej 6
kondygnaciji
nadziemnych
MS zabudowa srédmiejska MN zabudowa jednorodzinna
W rozumieniu przepiséw MWn zabudowa wielorodzinna niska
odrebnych, ktérag tworzy MWs zabudowa wielorodzinna $rednia
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zabudowa wielorodzinna i MU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
ustugi, uzupetniajgce sie w U ustugi
dowolnych proporcjach lub UP ustugi publiczne
bedace zamiennym uo ustugi o$wiaty
sposobem . uz ustugi zdrowia
zagospgdarowamg terenu us ustugi sportu i rekreaciji
oraz obiektow z nim UK wspolnoty wyznaniowe
zwigzanych KS obstuga komunikacji

MU zabudowa mieszkaniowo- MN zabudowa jednorodzinna
ustugowa MWn zabudowa wielorodzinna niska
ktéra tworzy zabudowa MS zabudowa srédmiejska
jednorodzinna i ustugi U ustugi
uzupetniajace si¢ w UP ustugi publiczne
dowolnych proporcjach lub uo ustugi o$wiaty
bedace zamiennym uz ustugi zdrowia
sposobem . us ustugi sportu i rekreacji
zagospodarowania terenu KS obstuga komunikagji
oraz obiektdw z nim
zwigzanych

U ustugi MN zabudowa jednorodzinna
przez co rozumie sie teren, MWn zabudowa wielorodzinna niska
na ktérym zlokalizowano MWs zabudowa wielorodzinna $rednia
obiekty i urzadzenia MS zabudowa $rédmiejska
przeznaczone do sprzedazy | MU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
towardw i Swiadczenia ustug, [ yp ustugi publiczne
0 powierzchni sprzedazy nie [yo ustugi oswiaty
przekraczajacej 200_0m , Uz ustugi zdrowia
wraz z urzadzeniami us ustugi sportu i rekreacji
towarzyszacymi oraz UK wspdlnoty wyznaniowe
Zielenia KS obstuga komunikacii

ucC: ustugi MS zabudowa $rédmiejska — wytgcznie
a)uCl-o wielkopowierzchniowe w granicach strefy ,A”
powierzchni przez co rozumie si¢ teren, U ustugi
sprzedazy na ktérym zlokalizowano upP ustugi publiczne
przekgaczajqcej obiekty i urzadzenia 07 ustugi zdrowia
400m° i nie przeznaczone do sprzedazy - - —
wigkszej niz towaréw i $wiadczenia ustug, | YS ustugi sportu i rekreacii
800m?, o powierzchni sprzedazy KS obstuga komunikacji
b)UC2 -0 przekraczajacej 400m?, wraz
powierzchni Z urzadzeniami
sprzedazy towarzyszacymi oraz
przekraczajgcej zielenig
800 m? i nie
wiekszej niz
2000m?,
c)UC3 -0
powierzchni
sprzedazy
przekraczajgce;j
2000m?

UP ustugi publiczne MWn zabudowa wielorodzinna niska
przez co rozumie sie teren, MWs zabudowa wielorodzinna $rednia
na ktérym zlokalizowano MS zabudowa $rodmiejska
obiekty i urzadzenia U ustugi
przeznaczone do uo ustugi o$wiaty
wykonywania funkcji uz ustugi zdrowia
ustugowych w dziedzinach o ["ys ustugi sportu i rekreacii
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charakterze KS obstuga komunikac;ji
ogoélnospotecznym, w
szczegolnosci z zakresu
administracji, ratownictwa,
porzadku publicznego,
tacznosci oraz kultury i
sztuki, wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz
zZielenig,

uo ustugi oswiaty MWn zabudowa wielorodzinna niska
przez co rozumie sie teren, MWs zabudowa wielorodzinna srednia
na ktérym zlokalizowano MS zabudowa $rédmiejska
obiekty i urzadzenia U ustugi
zwigzane ze szkolnictwem, UP ustugi publiczne
odwiatg i wychowaniem, uz ustugi zdrowia
wraz z urzadzeniami us ustugi sportu i rekreacji
towarzyszacymi oraz
zielenig

uz ustugi zdrowia MWn zabudowa wielorodzinna niska
przez co rozumie sie teren, MWs zabudowa wielorodzinna srednia
na ktérym zlokalizowano MS zabudowa $rédmiejska
obiekty i urzagdzenia U ustugi
zwigzane z opieka upP ustugi publiczne
zdrowotng i ratownictwem uo ustugi o$wiaty
medycznym, wraz z us ustugi sportu i rekreac;ji
urzadzeniami KS obstuga komunikagiji
towarzyszgcymi oraz
zielenig

us ustugi sportu i rekreacji U ustugi
przez co rozumie sie teren, UP ustugi publiczne
na ktérym zlokalizowano uo ustugi oswiaty
obiekty i urzadzenia uz ustugi zdrowia
zwigzane z kulturg fizyczng i | KS obstuga komunikagiji
wypoczynkiem, takie jak hale
sportowe, stadiony i boiska,
baseny oraz siedziby klubéw
sportowych, wraz z
urzadzeniami
towarzyszacymi oraz
zZielenig

uT ustugi turystyki U ustugi
przez co rozumie sie teren us ustugi sportu i rekreacji
oraz zwigzane z nim obiekty | zp zieleh urzadzona
i urzgdzenia zwigzane z ZL lasy
turystyka i wypoczynkiem, WS Wody powierzchniowe
takie jak hotele i pensjonaty, | KsS obstuga komunikacji
pola namiotowe, a takze
towiska, sciezki przyrodnicze
i dydaktyczne, wraz z
urzadzeniami
towarzyszacymi oraz
zielenig

UK wspolnoty wyznaniowe U ustugi
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przez co rozumie sie teren,
na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia
zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb religijnych, takie jak
Swiatynie, domy parafialne i
klasztorne, kaplice oraz
siedziby wspéinot
wyznaniowych, wraz z
urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz
zZielenig,

uo

ustugi oswiaty

przemyst

przez co rozumie sie teren,
na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia
produkcji przemystowej,
ustug, transportu i logistyki
oraz sktadow i magazynéw,
wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz
zielenig

ustugi

upP

ustugi publiczne

KS

obstuga komunikac;ji

P

zielen urzadzona

przez co rozumie teren, na
ktérym zlokalizowano
zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym,
rekreacyjnym lub
ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery i zespoty
zieleni izolacyjnej, wraz z
urzadzeniami
towarzyszacymi

ustugi

upP

ustugi publiczne

us

ustugi sportu i rekreacji

KS

obstuga komunikacji

WS

wody powierzchniowe

ZC

cmentarze

przez co rozumie sie teren,
na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmartych, takie
jak: domy pogrzebowe,
kostnice, kaplice i budynki
administracyjne, wraz z
urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz
zielenig

ustugi

upP

ustugi publiczne

ZP

zieleh urzadzona

KS

obstuga komunikac;ji

TERENY OTWARTE, TERENY ZIELONE, PRZESTRZEN ROLNICZA

przeznaczenie podstawowe

terenu

tereny otwarte, zielone oraz przestrzen
rolnicza wystepujace jako przeznaczenie
uzupetniajace lub rownorzedne terenu

symbol

symbol

opis

ZD

ogrody dziatkowe
W rozumieniu przepisow
odrebnych

ZL

lasy
W rozumieniu przepiséw
odrebnych

1.

2.

Dopuszcza sie towarzyszenie urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych
urzadzen komunikacji wszystkim
pozostatym formom przeznaczenia terenu,
w zaleznosci od potrzeb ich obstugi.
Dopuszcza sie wyodrebnienie urzagdzen
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R

grunty rolne
W rozumieniu przepiséw
odrebnych

RZ,

taki

przez co rozumie teren
zwartej zieleni zielnej (tak i
pastwisk), a takze tereny
potozone miedzy linig brzegu
a watami
przeciwpowodziowymi lub
naturalnym, wysokim
brzegiem

RU

obstuga produkcji rolnej i
lesnej

przez co rozumie sie teren,
na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia zwigzane
z produkcjg i obstugg
rolnictwa oraz lesnictwa wraz
Z urzadzeniami
towarzyszacymi, takie jak:
szklarnie, sady i stawy
hodowlane i szkétki lesne,
sprzedaz artykutow i
urzadzen ogrodniczych,
sadzonek, srodkéw ochrony
roslin i nawozéw, siedziby
administracji Lasow
Panstwowych, lesniczéwki i
tartaki

RM

zabudowa zagrodowa
W rozumieniu przepiséw
odrebnych

WS

wody powierzchniowe
przez co rozumie sie wody
powierzchniowe srédlgdowe
stojace lub ptynace, takie jak:
cieki naturalne, kanaty,
zrédia, jeziora i inne zbiorniki
wodne

PG

powierzchniowa
eksploatacja kruszywa
naturalnego

przez co rozumie sie teren
przeznaczony do wydobycia
kruszywa naturalnego, w tym
wyrobisko, zakfad gorniczy
wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz
niezbedna infrastrukturg a
takze wyznaczone w koncesji
obszar i teren goérniczy

infrastruktury technicznej oraz komunikacji
z obszaru o jednolitym, wiodagcym
przeznaczeniu terenu — pod warunkiem nie
powodowania konfliktéw sasiedztwa.

. Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia

terenéw ogrodow dziatkowych (ZD):

1) zgodnie z przeznaczeniem
przewazajacym na przylegtych
terenach (takze sasiadujgcych po
przeciwnej stronie drogi) — pod
warunkiem nie powodowania konfliktow
sgsiedztwa,

2) w pozostatych przypadkach na na
funkcje ustugowe i mieszkaniowe.

. Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia

terenow obstugi produkciji rolnej i lesnej
(RU) oraz zabudowy zagrodowej (RM) na
funkcje ustugowe i mieszkaniowe.

. Dla terenu powierzchniowej eksploatacji

kruszywa naturalnego (PG) ustala sie
kierunek rekultywacji wyrobiska (wodny,
le$ny, rolny) - zgodny z wynikajacym z
dokumentac;ji gorniczej.

. Dla terendéw RZ w miejscach

wyznaczonych na rysunku
dopuszcza sie lokalizacje
matych elektrowni wodnych wraz
z niezbedna infrastrukturag
obejmujaca: budowle
hydrotechniczne, budynki, drogi
dojazdowe, parkingi, urzadzenia
i sieci.

. Na terenach RZ dopuszcza sie

lokalizacje ustug sportowo-
rekreacyjnych takich jak place
zabaw dla dzieci, Sciezki
rowerowe, boiska terenowe,
Sciezki dydaktyczne itp.

. Dla terenéw R, ZD, ZL, Zn

dopuszcza sie Sciezki rowerowe.
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@) urzadzenia gospodarki
odpadami

przez co rozumie sie tereny,
na ktérych zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia
stuzace zbieraniu,
transportowaniu,
sktadowaniu, odzyskowi i
unieszkodliwianiu odpadéw
oraz siedziby przedsiebiorstw
gospodarujgcych odpadami,
wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig

TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

przeznaczenie podstawowe

urzadzenia komunikacji i infrastruktury
technicznej wystepujace jako

klasy gtéwnej ruchu
przy$pieszonego, w ciggu drogi
DK nr 94

terenu ] ot
przeznaczenie uzupetniajace lub
réwnorzedne terenu
symbol Symbol opis
DK drogi krajowe — ulica docelowo Dopuszcza sie towarzyszenie urzadzen

DW drogi krajowe — ulice docelowo
klasy gtéwnej, w ciggu droég o
numerach 297, 350, 363

DP drogi powiatowe — ulice w ciggu
drog powiatowych o klasach
zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych

KS obstuga komunikacji

przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego i
pasazerow, takie jak: parkingi,
garaze, stacje paliw i miejsca
obstugi pojazdéw, dworce i
przystanki autobusowe, wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig

KK komunikacja kolejowa

przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstugg
ruchu kolejowego osobowego i
towarowego oraz pasazerow,
takie jak: torowiska, dworce, drogi
i obiekty inzynierskie, wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig

infrastruktury technicznej oraz
terenowych urzadzen komunikaciji
wszystkim pozostatym formom
przeznaczenia terenu, w zaleznosci od
potrzeb ich obstugi.

Dopuszcza sie wyodrebnienie urzadzen
infrastruktury technicznej oraz
komunikacji z obszaru o jednolitym,
wiodgcym przeznaczeniu terenu — pod
warunkiem nie powodowania konfliktéw
sgsiedztwa.

Dla terenu KS dopuszcza
zamiane funkcji na funkcje
dominujaca U (ustugi).
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E

urzadzenia elektroenergetyczne
przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stuzgce wytwarzaniu i
przesytowi energii elektrycznej,
takie jak elektrownie i stacje
transformatorowe oraz siedziby
przedsiebiorstw energetycznych,
wraz urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig

urzadzenia zaopatrzenia w gaz
przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stuzace dystrybuciji
gazu, takie jak stacje redukcyjne i
siedziby przedsiebiorstw
gazowniczych, wraz urzagdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig

urzadzenia zaopatrzenia w
wode

przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stuzace ujmowaniu,
uzdatnianiu i dystrybucji wody,
takie jak ujecia wody i stacje
uzdatniania wody, siedziby
przedsiebiorstw wodociggowych,
wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig

urzadzenia gospodarki
Sciekami

przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stanowigce integralng
czesc¢ systemu odbioru,
gromadzenia, oczyszczania i
neutralizacji Sciekéw, takie jak
oczyszczalnie i pompownie
Sciekéw oraz siedziby
przedsiebiorstw kanalizacyjnych,
wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig

urzadzenia zaopatrzenia w
ciepto

przez co rozumie sie teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty oraz
urzadzenia stuzgce produkdji i
dystrybucji energii cieplnej, takie
jak cieptownie i kottownie oraz
siedziby przedsiebiorstw
energetycznych, wraz
urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig

ll-3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
Omawiany rozdziat w catosci zostat przeniesiony z czesci opisowej Studium z 1999r., ze wzgledu
na aktualno$¢ ustalonych w nim kierunkéw ochrony srodowiska i przyrody.

Teren miasta Bolestawiec odznacza sie dobrze zachowanym, w czesci zabytkowym uktadem
terendéw zieleni i zroznicowanym catoksztattem warunkéw fizjograficznych, stad wystepuje tu wiele
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obszaréw i elementéow przyrody ozywionej i nieozywionej, chronionych lub wskazanych do
ochrony. Wskazuje sie do ochrony nastepujace obiekty przyrody ozywionej potozone na terenie
miasta:

e historycznie uksztaltowane zespoty terendéw zieleni, tj.: planty, inne parki zabytkowe i
zabytkowe cmentarze,

e wszystkie pozostate tereny tworzace miejski system terendw zieleni, na ktére sktadajq sie:
zielence, tereny zieleni osiedlowej, tereny zieleni towarzyszacej, cmentarze oraz ogrody
dziatkowe,

e kompleksy lesne w obszarze miasta petnigce funkcje ochronne, wodochronne, glebochronne ,
ksztattujgce lokalne warunki klimatyczne,

e dolina rzeki Bobr jako teren o funkgji biotycznej i 0§ systemu terenéw otwartych,

e gleby wysokiej klasy bonitacyjnej prawnie chronione przed zmiang uzytkowania (gtéwnie llb -
IVb klasy bonitacyjnej), zajmujace niewielkie fragmenty obszaru miasta,

e pomniki przyrody ozywionej i nieozywione;j.

3. Dla zapewnienia wtasciwego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢ do rozwoju
ekologicznego systemu terendéw zieleni i krajobrazu poprzez ich modernizacje i rozbudowe przy
zapewnieniu ciggtosci i trwatosci uktadu oraz petng ochrone istniejacych wartosci przyrodniczych.
System ten tworzg zasadniczo trzy obszary:

e tereny zieleni parkowej w obszarze srédmiejskim w powigzaniu z terenami zieleni osiedlowej i
ogrodow dziatkowych,

e tereny doliny Bobru,

e tereny komplekséw lesnych.

4. Dla ochrony terenéw zieleni parkowej w obszarze srddmiejskim zakfada sie w szczegdélnosci:

e bezwzgledny zakaz wznoszenia obiekiow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg parkéw
oraz budowy parkingéw w ich obrebie,

® usuniecie nasadzen niezgodnych z zabytkowym uktadem parkow,

e uzupetnienie nasadzen i modernizacja nawierzchni oraz elementéw matej architektury wg.
specjalistycznych projektow zieleni,

e zapewnienie ciggtosci uktadu poprzez wprowadzenie nasadzen alejowych i drobnych form
ogrodowych.

5. W kompleksach lesnych na terenie miasta nalezy odtworzy¢ ich dawng funkcje — tj. parkow
leSnych przy jednoczesnym dgzeniu do urozmaicenia sktadu gatunkowego. Rozbudowa
ekologicznego systemu miasta w dolinie Bobru winna nastgpi¢ poprzez zagospodarowanie w
formie urzadzonych terenéw rekreacyjno-spacerowych wraz z zielenig rabatowa i krzewiastg oraz
zielenig obudowy biologicznej. Nalezy wykorzystaé zielen i jej ekologiczne funkcje w
komunikacyjnym systemie miasta poprzez odtworzenie, uzupetnienie i zaprojektowanie alei
wzdiuz istniejagcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych. W zwigzku z ograniczong
chtonnoscig dotychczasowego cmentarza komunalnego zaktada sie zlokalizowanie nowego
cmentarza przy ul. Il Armii Wojska Polskiego w sasiedztwie cmentarza im. Kutuzowa.

6. Pierwszoplanowymi zadaniami podejmowanymi na rzecz ochrony S$rodowiska bedzie dalsza
kontynuacja dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza i wéd otwartych. Dla ochrony powietrza
atmosferycznego zaktada sie eliminacje zanieczyszczen pylowych i gazowych o znaczeniu
lokalnym poprzez m. in. zmiane dotychczas stosowanych technologii ogrzewania na technologie
proekologiczne. Szczegdlnie pilnej modernizacji wymagajg kottownie miejskie przy ul.
Gatczynskiego i Kosciuszki. Dla ochrony zasobéw wodnych niezbedne jest -catkowite
uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej w miescie i ograniczenie zrzutu $ciekdéw i
tadunkow zanieczyszczenh do wod i ziemi poprzez rozbudowe i modernizacje kanalizacji miejskie;j i
odprowadzenie Sciekdw do nowej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej. Rownolegle nalezy
dazy¢ do obnizenia koncentracji zanieczyszczen w $ciekach i zmniejszania ich ilosci poprzez
wprowadzanie zamknietych obiegéw wody i modernizacje technologii gtéwnych zaktadow
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przemystowych. Powyzsze dziatania majg na celu przede wszystkim ochrone wod podziemnych —
GZWP — Niecka Zewnetrzno-Sudecka nr 317 obejmujacych caty obszar miasta.

7. W najblizszej perspektywie poza w/w dziataniami na rzecz ochrony i rozwoju s$rodowiska
przyrodniczego w miescie zaktada sie nastepujace dziatania:

e przywrdcenie | wzglednie Il klasy czystosci rzeki Bobr oraz innych lokalnych ciekéw wodnych
wraz z utrzymaniem ich obudowy biologicznej w formie trwatych zadrzewieh i uzytkow
zielonych,

e likwidacje dzikich wysypisk $mieci,

e rekultywacje terenéw zdegradowanych po zakonczonej eksploatacji kruszyw naturalnych o
kierunku wodnym,

e zagospodarowanie strefy zieleni izolacyjnej wokot oczyszczalni Sciekow,

e prowadzenie eksploatacji powierzchniowej surowcéw przy niezbednym minimalizowaniu jej
zagrozen dla stanu srodowiska przyrodniczego i sukcesywnie prowadzonej rekultywacii.

8. Na obszarze miasta nie ma ustanowionych terenéw uzdrowisk.

ll-4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. W przypadku miasta Bolestawiec zardwno przedmiot ochrony konserwatorskiej jak i jej zakres
tylko w nieznacznym stopniu ulegty zmianie. Duza cze$¢ informacji zawartych w niniejszym
rozdziale pokrywa sie z trescig pierwotnego dokumentu Studium.

2. Dla ochrony oraz integracji historycznie uksztattowanych przestrzeni ze wspoétczesnie
realizowanymi obiektami, stuzgcym utrwaleniu tozsamosci miasta zaktada sie:

1) ochrone obiektéw zabytkowych in situ (w miejscu),

2) zachowanie obiektéw i obszarow o wartosciach kulturowych poprzez ich konserwacje,
rewaloryzacje i adaptacje do wspoétczesnych potrzeb i wymogow,

3) rozszerzenie zakresu ochrony w/w obszaréw poprzez ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych w studium i wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z okresleniem mozliwosci inwestycyjnych w ich obrebie,

4) przeksztatcanie i waloryzacje obszardw i obiektéw ,

5) ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji historycznych danego
miejsca w tworczej interpretacji,

6) opracowanie strategicznego programu konserwatorskiego dla ratowania najcenniejszych
obiektow,

7) aktualizacje spisu dobr kultury,

8) okreslenie preferencji dla utrzymania i ratowania lokalnych waloréw kulturowych, a takze dla
realizacji obiektéw o twérczych rozwigzaniach architektonicznych,

9) popularyzacje zagadnien zwigzanych z miejscowg tradycjg przemystowa, budowlang i
zabytkami regionu,

10) opracowanie programu promocji i reklamy miasta w oparciu o obiekty zabytkowe.

3. Przy opracowaniu planéw miejscowych zakifada sie konieczno$¢ uwzglednienia wszelkich
prawnych form ochrony zabytkéw oraz wprowadzanie, w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwatorskimi, ustalen dotyczacych:

1) istniejacej zabudowy historycznej — =zasady konserwacji, modernizacji, waloryzacji i
przeksztatcen,

2) istniejacej zabudowy powojennej w zakresie przeksztatcen,

3) lokalizowania i ksztattowania form, skali nowej zabudowy,
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4) obszaréow i obiektéw dysharmonijnych drobno- i wielkokubaturowych w zakresie ich
waloryzacji (konieczne jest wyszczegolnienie tego typu obiektow),

5) lokalizowania i form architektonicznych obiektéw o duzych kubaturach,
6) lokalizowania i form architektonicznych obiektéw drobnokubaturowych,
7) ksztattowania matej architektury,

8) ksztaltowania zieleni,

9) stosowania materiatéw i kolorystyki obiektow,

10) lokalizowania i modernizowania infrastruktury technicznej oraz urzgdzen towarzyszacych.

IlI-4.1. Rejestr zabytkow oraz gminna ewidencja zabytkow

1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg bezwzglednej ochronie, ktérej zakres
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz
tre$¢ decyzji obejmujacej zabytek (a w niektérych przypadkach — takze jego otoczenie) wpisem do
rejestru zabytkéw. Lokalizacje zabytkéw rejestrowych oznaczono na rysunku studium. Wszelkie
prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Zmiany w zakresie ustalen kierunkowych dotyczacych ochrony zabytkéw wynikajg przede
wszystkim z realizacji przez samorzad ustawowego wymogu opracowania gminnej ewidencji
zabytkéw, z ktérego wiladze Bolestawca wywigzaty sie, znacznie rozszerzajac (a w niektdrych
przypadkach — weryfikujac) liste obiektow i terendw wyznaczonych do objecia ochrong ze wzgledu
na wartosci kulturowe. W efekcie ewidencjg objeto az 640 obiektow. W odniesieniu do zabytkow
objetych gminng ewidencjg zabytkdéw ustala sie, co nastepuje:

1) obowigzuje zachowanie bryt obiektéw w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztaitu
dachu, z zastrzezeniem dalszych ustalen zawartych w niniejszym rozdziale,

2) ochronie konserwatorskiej podlegajg zachowane oryginalne elementy budynku: bryta, forma
dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, forma i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych;
ochronie podlega réwniez zachowany uktad przestrzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia i
wystroju (takie jak witraze, sklepienia, sztukaterie, mozaiki).

3) dopuszcza sie prace odtworzeniowe, stuzgce przywrdceniu pierwotnej formy obiektéw (takie
jak przywrécenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych oraz formy stolarki),

4) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w
tym budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen
windowych,

5) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe
witryn sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposdb
zagospodarowania,

6) dopuszcza sie rozbidrke obiektow, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie
na rysunku planu staje sie nieobowigzujace.

7) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robé6t budowlanych
przy zabytkach objetych gminng ewidencja, obowigzuje:
a) stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi,
b) zakazuje sie stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych i paneli imitujgcych
naturalne materiaty budowlane, takich jak ,sidding”,

c) w przypadku dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie pierwotnie stosowanych
pokry¢, takich jak dachéwka ceramiczna i tupek lub ich wspdtczesnych odpowiednikow,
wizualnie od nich zblizonych, z wytaczeniem blachodachéwki oraz gontu bitumicznego,
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d) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do koloréow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewno,
kamien i cegta oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

e) zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi
zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych
wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatdw z petnopastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakow,

3. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen okreslonych w ust. 2 i 3, w uzgodnieniu Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane, w tym wymiany
stolarki okien i drzwi zewnetrznych oraz remonty elewacji przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

I11-4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W studium wyznaczone zostaty nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Scistej (oznaczang rowniez literg ,A”) - w obrebie dawnych muréw miejskich, ograniczong ulicami:
Kubika, Partyzantéw, Grunwaldzka, Tamka, Kaszubska, Glowackiego i Bankowg. Strefa zostata
wyznaczona dla utrwalenia odrebnosci zespolu zabytkowego i zachowania elementéw
swiadczacych o historycznym rozwoju miasta. Strefa Scista (A) obejmuje obszary szczegdinie
wartosciowe, przeznaczone do bezwzglednego zachowania oraz poddania pracom
konserwatorskim i restauratorskim. W granicach strefy obowigzuja:

1) nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z objecia tego uktadu urbanistycznego ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych, a w szczegolnosci:

a) zachowanie historycznej formy istniejgcych budynkéw,
b) zachowanie pierwotnego ukfadu przestrzennego ulic i placéw,
c) ochrona i ekspozycja zespotu muréw obronnych,

d) zachowanie ukfadu przestrzennego plantéw miejskich i parku przy gimnazjum ze
szczegdllnym uwzglednieniem wartosci przyrodniczych i historycznych zieleni,

e) eliminacja lub waloryzacja dysharmonijnych form zagospodarowania terenu,

f) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej zabudowy i uktadu przestrzennego w
zakresie: potozenia, skali, formy i detalu architektonicznego oraz zastosowanej kolorystyki
elewaciji i materiatéw budowlanych,

2) uzyskanie zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie decyzje
dotyczace podziatu oraz scalania nieruchomosci,

3) uzyskanie zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw na wszelkie prace
konserwatorskie, restauratorskie Ilub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu.

2. podstawowej (oznaczang rowniez literg ,B”) — ochrony zabytkowych elementéw dawnego uktadu
przestrzennego, ktére przemieszane z elementami wspotczesnej zabudowy nie dominujg w jej
obrazie przestrzennym, zachowujgc jednak warto$ci kulturowe w skali lokalnej. W granicach strefy
podstawowej:

1) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy matej architektury powinny harmonizowaé¢ z
otoczeniem, nawigzujac formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu
budownictwa, rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego
budownictwa sprzed 1945 roku wznoszonego na obszarze miasta,

2) istniejace elementy historycznego ukfadu przestrzennego, takie jak ogrodzenia, bramy,
elementy muréw podlegajg zachowaniu,

3) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sie umieszczanie urzadzeh
infrastruktury technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie
urzadzenia i dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia
pod wzgledem materiatu i kolorystyki,
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4) ochrony ekspozycji zabytkédw nieruchomych, w szczegdlnosci z terenéw publicznych, takich
jak ulice, place i skwery,

5) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej (B), dziatalno$¢ inwestycyjna
podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry moze natozyé
dodatkowe ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego lub dokonaé
odstepstwa od wyzej opisanych zasad.

3. $cistej ochrony archeologicznej (oznaczang rowniez literg ,W”), obejmujacg stanowiska
archeologiczne wyeksponowane w terenie (np. kurhany, grodziska). Strefe wyznaczono w obrebie
muréw miejskich (wraz z osadnictwem przylegtym) oraz dla grodziska kasztelanskiego
zlokalizowanego w rejonie ul. Topolowej (osiedla Staszica). W granicach wyznaczonej strefy
ochrony konserwatorskiej — Scistej ochrony archeologicznej (W) ustala sie:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajgca robét ziemnych wymaga przeprowadzenia prac
archeologicznych:

a) w obrebie parceli miejskich — w formie ratowniczych badan archeologiczno-
architektonicznych, wyprzedzajacych zadania inwestycyjne,

b) w obrebie inwestycji liniowych — w formie ratowniczych badan archeologicznych w trakcie
prowadzenia robét ziemnych,

¢) podczas modernizacji mediéw wziemnych - w formie statego nadzoru archeologicznego,

2) wylgczenie obiektdw objetych strefg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby
naruszac¢ ich specyficzng forme,

3) dazenie do zachowania i wyeksponowania nieruchomych zabytkéw archeologicznych i
architektonicznych odkrywanych na terenie (takich jak: studnie, dawne portale, obramienia
okienne itp),

4) koniecznos¢ uzyskania opinii i uzgodnien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow na
wszelkie prace polegajace na prowadzeniu robot ziemnych,

5) konieczno$¢ uzyskania  pozwolenia  konserwatorskiego na  prowadzenie  prac
archeologicznych.

4. obserwacji archeologicznej (oznaczang réwniez literami ,OW”), — w granicach ktorej obowigzuje
ochrona zabytkow i obiektéw archeologicznych polegajaca na:

1) uwzglednieniu nieruchomych zabytkdw archeologicznych w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu,

2) uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, wszelkich zamierzen inwestycyjnych
wymagajgcych prowadzenia prac ziemnych,

3) wykonywania badan archeologicznych oraz ich dokumentowania — jezeli prowadzenie tych
badah jest niezbedne dla ochrony =zabytkédw archeologicznych - pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

4) zabezpieczania odkrytych zabytkdw archeologicznych i terenu ich odkrycia oraz ewentualnej
ekspozycji nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.

Ponadto, z wuwagi na mozliwos¢ wystgpienia znalezisk zabytkéw archeologicznych poza
wyznaczonymi strefami archeologicznymi oraz udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi
na terenie miasta, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem. W przypadku
wystapienia zabytkbw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

I11-4.3. Ochrona krajobrazu kulturowego

W studium wyznaczono obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Lokalny
Plan Rewitalizacji Miasta Bolestawiec wyznacza obszar podlegajgcy rewitalizacji, ograniczony ulicami:
Grunwaldzka, Sadowa, Sierpnia 80, Zwirki i Wigéry, Koscielng, Bankowa, Kubika i Piaskowa. Na
wskazanym obszarze zlokalizowanych jest 282 budynkéw, z czego Gminng Ewidencjg Zabytkow
miasta Bolestawiec objetych jest 126 obiektéw. Rewitalizacji nalezy podda¢ kompleksowo zabudowe
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(zabytkowe zespoty kwartatdw w ich historycznym uktadzie), zielen miejskg oraz obiekty matej
architektury.

Celem poddania petnej rewitalizacji i renowacji kwartatéw i ulic Starego Miasta stworzono program
.Nowa Staréwka”, przyjety przez Rade Miasta Bolestawiec uchwatg nr L/480/06 w dniu 28 czerwca
2006 r. Jednym z etapéw programu jest remont kamienic przyrynkowych, ktérego zakres zostat
podzielony réwniez na trzy czesci.

Na rysunku studium wskazano najistotniejsze panoramy — miejsca ekspozycji sylwety miasta, ktére
powinny podlega¢ ochronie (zachowaniu mozliwosci wglagdu na panorame i eliminacji elementow
przestaniajacych badz dysharmonijnych w przestrzeni).

Dla ochrony i ratowania najcenniejszych obiektéw i obszaréw zaktada sie opracowanie programu
konserwatorskiego. Koordynatorem tego programu winien by¢ lokalny samorzad wspétpracujacy ze
stuzbami konserwatorskimi oraz spoteczno$ciami lokalnymi. Obok rzadowych mozliwosci
dofinansowywania remontéw obiektdow zabytkowych zaktada sie, ze samorzgd moze ustanowi¢
wlasne zasady dofinansowywania remontéw obiektow zabytkowych.

lI-5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I1I-5.1. Komunikacja samochodowa

Przyjety w 2005 roku Wieloletni Program Inwestycyjny i Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej
_Bolesf_awiec okreslity priorytetowe inwestycje w zakresie drdg i infrastruktury drogowej. Sg to miedzy
innymi:

e przebudowa ul. Zabobrze jako drogi alternatywnej w ciggu drogi krajowej Nr 94,

e wykonanie drég dla terenéw przemystowych - ul. Modtowa,

e realizacja drég z oswietleniem i odwodnieniem - ul. Gdanska, ul. Lokietka, ul. Kwiatowa,

e realizacja drogi z parkingiem dla budynkéw TBS przy ulicy Sluzowe;j,

e realizacja drogi z odwodnieniem budynkéw socjalno-mieszkalnych i terenu ulicy Kosciuszki

e modernizacja ul. Kilinskiego,

e przebudowa ulic: Goralskiej, Ceramicznej,

e wybrukowanie powierzchni Rynku wraz z projektem matej architektury oraz zagospodarowanie ul.
Prusa na pasaz pieszy wybrukowany kostkg granitowa,

e rozbudowa transgranicznych szlakéw rowerowych na obszarze Euroregionu NYSA-Magistrala
ERG6 ,Dolina Bobru wraz z tgcznikami”.

Elementami utrudniajgcymi wiasciwe utrzymanie i modernizacje sieci drogowej na terenie miasta sa:
e ograniczona ilos¢ srodkéw finansowych

e duza liczba podmiotéw zarzadzajacych drogami w obrebie miasta Bolestawiec (Gmina Miejska
Bolestawiec, Powiat Bolestawiecki, DSDiK, GDDKIiA).

Aktualny jest postulat oddania wszystkich drég miejskich w zarzad Prezydenta Miasta Bolestawiec, co
utatwitoby koordynowanie prac remontowych i planowanie kompleksowych inwestycji drogowych.

Istothne zmiany w obcigzeniu ukfadu komunikacyjnego miasta wprowadzi realizacja planowanych
inwestycji zwigzanych z drogami krajowymi i wojewddzkimi, marginalizujgcych ruch tranzytowy:

1) uzyskanie parametréw klasy Gp (gtéwnej ruchu przy$pieszonego) na catym przebiegu drogi
krajowej Nr 94, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym szeroko$¢ korytarza tej drogi
wskazana na rysunku studium ma charakter orientacyjny i podlega¢ bedzie uscisleniu w
planach miejscowych oraz na etapie opracowywania projektu budowlanego, obejmujacego
modernizacje lub przebudowe tej drogi,

2) przebudowa mostu przez rzeke Bobr w ciggu drogi krajowej Nr 94,

3) modernizacja drég wojewddzkich o nr 297, 350, 363 w celu uzyskania parametréw klasy G
(gtéwnej),
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4) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 297 na odcinku od granicy wojewddztwa do Lwowka
Slaskiego, w tym:
a) realizacja Il etapu inwestycji - nowego przebiegu DW297 na odcinku od realizowanego
wezta autostradowego A-4 do drogi krajowej DK94 konczacego sie pomiedzy
Bolestawcem a Kruszynem,

b) realizacja lll etapu inwestycji - poprowadzenie DW297 nowym s$ladem od DK94, po
potudniowej stronie Bolestawca, do istniejgcego przebiegu DW297,

5) obnizenie klasy i kategorii dotychczasowych odcinkow DW297 i skréconego przebiegu DW363
(do obwodnicy Bolestawca).

I1I-5.2. Komunikacja kolejowa

Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe linii kolejowej nr 282 E-30 do podwyzszonych predkosci
oraz modernizacje istniejagcego dworca kolejowego. Ponadto zaktada sie kontynuacje prac
zwigzanych z rehabilitacjg terenéw Dworca Wschodniego, zgodnie z zatozeniami wynikajacymi z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Docelowo tereny te powinny uzyska¢ nowe
walory funkcjonalne i przestrzenne, zwigzane z ustugami (w tym publicznymi) oraz stworzeniem
nowego kompleksu zieleni miejskiej o funkcji rekreacyjnej i sportowej.

111-5.3. Systemy infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

Potrzeby w zakresie w rozbudowy sieci wodociggowej okreslone sg w Wieloletnim Programie
Inwestycyjnym Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2007-2011.

Wyznaczone w WPI zadania obejmujg zwodociggowanie terenéw potozonych przy ulicach:
Garncarskiej, Jeleniogorskiej, Kosciuszki, Il Armii Wojska Polskiego, Modtowej, os. Przylesie, Widok,
Piastoéw i Ceramicznej. Obszary te sg objete planem miejscowym, w ktérym przeznaczone sg gtéwnie
na cele mieszkaniowe oraz inwestycyjne (w rejonie ulic Kosciuszki i Modtowej - Bolestawiecka Strefa
Aktywnosci Gospodarczeyj).

Dotychczas (w 2007 roku) zrealizowano petne uzbrojenie w wode Podstrefy Bolestawiec WSSE
Jnvest-Park”, terenéw przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe przy ulicy Jeleniogérskiej i
Garncarskie;j.

W celu ochrony ujeé¢ wody wyznaczono strefe posrednia ujec wody, dla ktorej
obowigzujg ustalenia wynikajace <z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (DZ. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia
10.01.2011 r. nr 6, poz. 62).

2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

W trakcie realizacji jest jedna z najwazniejszych inwestycji w sektorze gospodarki wodno-sciekowej -
»,0czyszczanie Sciekéw w Bolestawcu — ISPA”. Zadanie obejmuje wybudowanie:

e 3.5 km przewoddw ttocznych,

e 6.4 km kanatéw sanitarnych,

e 3.4 km kanatéw deszczowych,

e 15.6 km kanatéw ogdlnosptawnych,

e 5 pompowni sieciowych.

Projekt obejmuje réwniez modernizacje oczyszczalni sciekdw, majacg na celu:

e wzrost efektywnosci usuwania zanieczyszczeh (zwlaszcza zwigzkow, kidre po opuszczeniu
oczyszczalni powodujg wtérne zanieczyszczenie rzek i jezior),

e zastgpienie wyeksploatowanych urzadzen nowymi,

e wykorzystanie dla potrzeb wiasnych oczyszczalni produktow wytworzonych w procesach
oczyszczania $ciekow (np. metan do ogrzewania i produkcji energii elektrycznej),

e zredukowanie fetorow poprzez zamkniecie i maksymalng hermetyzacje poszczegodlnych obiektow,
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e ograniczenie hatasu poprzez umieszczenie urzadzen emitujgcych hatas w obudowach
dzwiekochionnych,

e zwiekszenie $redniej przepustowosci oczyszczalni z 10.000 m®/dobe do 15.000 m*/d (w trakcie
realizacji).

Zwigkszenie przepustowosci istniejacych kanatéw kolektorow gtéwnych o duzych $rednicach zostanie
uzyskane poprzez rownolegte dobudowanie ok. 7 km nowych kanatéw. Pozostata czes¢ nowej
kanalizacji stuzy¢ bedzie uzbrojeniu 44 h terendw przemystowych i nowych terenéw pod zabudowe
oraz podtaczeniu do kanalizacji tych terenéw, na ktérych w chwili obecnej korzysta sie ze zbiornikow
bezodptywowych.

Przewiduje sie takze odbior sciekdw przez miejskg oczyszczalnie z jednostek wiejskich gminy
Bolestawiec o tacznej pojemnosci 1500 m/d. Dotyczy to nastepujacych jednostek osadniczych:

e wsie: Kruszyn, taziska, Bozejowice, Rakowice i Otok, Krasnik Gorny, Krasnik Dolny, Dabrowa
Bolestawiecka, Krepnica, Laka, Dobra (ktére juz zostaty wigczone do kanalizacji miasta),

e wsie: Nowa, Ocice, Mierzwin i Brzeznik w rejonie ul. Il Armii Wojska Polskiego (docelowa ilos¢
$ciekow 250-300 m?/d),

e wsie: Nowe Jaroszewice, Stare Jaroszewice, Kraszowice, Suszki i Zeliszow (docelowa ilosé
$ciekow 250-300 m?/d).

3. Elektronergetyka

Rozbudowa miasta o nowe obiekty ustugowe i osiedla mieszkaniowe bedzie wymagata rozbudowy i
modernizacji (w tym kablowania) istniejacych odcinkéw linii Sredniego napiecia 20kV oraz budowy
nowych stacji transformatorowych. Istniejaca sie¢ niskiego napiecia wymaga sukcesywnej
modernizacji i rozbudowy.

Konieczne jest zapewnienie wystarczajacej ilosci energii elektrycznej do Bolestawieckiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej i Podstrefy Bolestawiec WSSE ,Invest-Park” Sp. z o.0., czyli gruntéw
przeznaczonych na nowe inwestycje w rejonie ulic Modtowej i Kosciuszki. Obszary inwestycyjne maja,
obecnie zabezpieczony dostep do zasilania w energie elektryczng w stopniu wystarczajagcym na
przeprowadzenie prac inwestycyjnych. Rozbudowa sieci energetycznej na terenach inwestycyjnych
rozpocznie sie po podpisaniu umow przytaczeniowych przez nowych inwestorow.

W celu zapewnienia ciagtosci zaopatrzenia w energie elektryczna niezbedna
jest produkcja energii elektrycznej przez rozne zZrddta, w tym produkcja
energil przez mate elektrownie wodne. Wykorzystanie naturalnych zasobow do
produkcji energii pozwala bilansowaé¢ potrzeby na rynku 1lokalnym bez

potrzeby realizacji kosztownych kapitatowo inwestycji z zakresu
elektroenergetyki. W celu osiagniecia zrdznicowania Zrddeir produkciji
energii umozliwia sie lokalizowanie matych elektrowni wodnych w

wyznaczonych miejscach na rzece Bobr, jednakzZe ich budowa 1 konstrukcja nie
moze utrudnial przeptywu wdod powodziowych ani powodowad wyptycen rzeki
skutkujacych zwiekszeniem zagrozZzenia powodziowego.

4. Zaopatrzenie w gaz

Stan techniczny sieci gazowych nalezy uznaé jako dobry lub bardzo dobry. Pilnej wymiany wymagajag
jednak sieci Sredniego cisnienia w srodmiesciu, gdyz pochodzg one z okresu przedwojennego i sg
wykonane z rur zeliwnych.

W planie rozwoju Dolno$lgskiej Spétki Gazowniczej Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy Zgorzelec
w 2006 roku przewidziano realizacje nowych przytaczy gazowych kosztem ok. 640 tys. zt oraz ponad
1 min zt na modernizacje sieci gazowniczej.

Zaktady Gazownicze w Zgorzelcu planujg budowe stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 11° przy ul.
Dolne Mtyny, ponadto budowe sieci sredniego cisnienia w ul. Watowej, Dolne Mtyny, Zwyciestwa,
Wojska Polskiego, Artyleryjskiej i Kosiby. Modernizacji i przebudowy wymaga istniejgca sie¢ niskiego
cisnienia w centrum miasta.

Zaktada sie rozbudowe sieci wysokiego cisnienia - gazociggu DN80 PN 6.3 Mpa do miejscowosci
Otok oraz realizacji Golnice-taziska. Ewentualna realizacja tej inwestycji uzalezniona jest od
spetnienia warunkéw technicznych i ekonomicznych.

W odniesieniu do systemu dystrybucji gazu przewiduje sie wdrozenie nastepujacych przedsiewziec:
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e kontynuacja wymiany starej, zeliwnej sieci gazowej na sie¢ z polietylenu,

e doprowadzenie gazu do jednostek rozwojowych w zakresie ustalonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Harmonogram tych dziatan winien by¢ uzalezniony od tempa rozwoju poszczegdlnych obszaréw.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, od istniejacych sieci
gazociggow nalezy przyjmowaé strefy ochronne. Strefa ochronna stanowi obszar, w ktérym operator
sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwatos¢ i prawidlowg eksploatacje. Lokalizacja obiektéw wzdtuz strefy ochronnej oraz sposéb jej
zagospodarowania wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

Strefy ochronne do wymagane do uwzglednienia od istniejgcych gazociagow:

L.p. Rodzaj obiektu terenowego Srednica DN<300 Liczac od gazociggu do
Cisn. PN 6.3 MPa
1. Miasta i zespoty wiejskich budynkow 20m Linii zwartej zabudowy
mieszkalnych o zwartej zabudowie
2. Budynki uzytecznosci publicznej 35m Granicy terenu
3. Budynki mieszkalne zabudowy jedno- i 20m Rzutu budynku
wielorodzinnej

4, Wolnostojgce budynki niemieszkalne 15m Rzutu budynku
Zakfady przemystowe 25m Granicy terenu

6. Parkingi 20m Granicy terenu

Dla gazociggu o srednicy nominalnej DN 100 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa obowigzuje strefa
ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe zredukowane w wielkosci 15m liczac od
gazociggu (niezaleznie od rodzaju obiektu terenowego).

Odnosnie nowych gazociggéw nalezy stosowaé strefy kontrolowane zgodne z Rozporzgadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. 2001 Nr 97, Poz. 1055) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

5. Cieptownictwo

Miasto posiada opracowany Plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze miasta Bolestawiec (przyjety uchwatg Nr XLIll/ 418 /05 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28
grudnia 2005 roku).

Koncesje na przesyt, dystrybucje i wytwarzanie ciepta na terenie Miasta Bolestawiec posiada Zaktad
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Jest to spétka prawa handlowego, ze 100% udziatem Gminy Miejskiej
Bolestawiec.

Zasady funkcjonowania obecnego systemu cieptowniczego zostaty opisane w rozdziale 11-10. ,Stan
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej” ust. 5 .

Zdolnosci przesytowe magistral zasilanych z Cieptowni Centralnej wykorzystywane sg w zaledwie w
50%. Parametry magistral zasilanych z Cieptowni Komunalnej sg niekorzystne. Po przeprowadzeniu
prac analitycznych i modernizacyjnych, ktérych celem byto wzmocnienie Cieptowni Centralnej,
planuje sie do konca 2008 roku zakonczenie budowy ,spinki” tagczacej obie niezalezne systemy sieci
cieptownicze - kottowni centralnej, zlokalizowanej przy ul. Gatczynskiego i kottowni przemystowej,
zlokalizowanej przy ul. Kosciuszki, tworzac ukfad pierscieniowy. Po wykonaniu ,spiecia” Cieptownia
Komunalna zostanie zlikwidowana.

Nie przewiduje sie terytorialnej rozbudowy obecnego systemu scentralizowanego. Istniejacy system
cieptowniczy uzupetniony gazem jako réwnowaznym zrédiem energii stanowi¢ bedg podstawe
zaopatrzenia odbiorcéw w energie cieplng. Podejmowane natomiast bedg dziatania polegajace na
dalszej modernizacji, podniesieniu sprawnosci i efektywnosci systemu oraz pozyskiwaniu nowych
odbiorcow w jego obrebie, gtéwnie w majgcym powstac parku technologicznym. Przy przewidywanym
wzroscie cen gazu i oleju opatowego, ciepto z ZEC pozostaje bardzo atrakcyjnym dostawca energii
cieplnej.
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6. Telekomunikacja.

W celu zwiekszenia liczby abonentéw oraz poprawy jakosci potaczen telefonicznych konieczna jest
sukcesywna modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci telekomunikacyjnej w miescie.

Rozwdj sieci telefonii komérkowe] realizowany bedzie w oparciu o indywidualne plany rozwojowe
poszczegolnych operatoréw sieci. Lokalizacja stacji bazowych sieci telefonii komérkowej bedzie
ustalana na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym powinna
uwzglednia¢ bezpieczenstwo i ochrone zdrowia mieszkancéw oraz ochrone sylwetki miasta. z tego
wzgledu nalezy wprowadza¢ w planach miejscowych ograniczenia w lokalizowaniu wolnostojacych
masztéw antenowych telefonii komorkowej oraz zapewni¢ zachowanie wiasciwych odlegtosci od
budynkéw mieszkalnych oraz zwigzanych ze statym bgdz wielogodzinnym pobytem oséb.

7. Gospodarka odpadami

W grudniu 2003 roku zakohczono Il etap budowy wysypiska $mieci. W ramach prac zwigzanych z tg
inwestycja zbudowano stacje segregacji odpadéow komunalnych wraz z linig technologiczna,
zbudowano nowa kwatere sktadowiska (2 misa sktadowa — 3.37 ha) oraz kontenerowg kompostownie
biomasy. Szacuje sie, ze po wprowadzeniu selektywnej zbidrki i uruchomieniu linii technologicznej
segregujacej odpady komunalne opisywane skfadowisko bedzie mozna uzytkowaé przez okoto 50 lat.

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. (MZGK) planuje 1l etap inwestycyjny wiazacy sie z
optymalizacjg funkcjonowania Bolestawieckiego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych.
Planowane prace bedg wigzaty sie przede wszystkim z budowg stacji przetadunkowej $mieci w
miescie. Odlegto$¢ 20 km dzielgca miasto Bolestawiec od sktadowiska powoduje dodatkowe koszty
wywodzki $mieci. Planuje sie wybudowanie na terenie miasta zarbwno samej stacji przetadunku, jak i
infrastruktury koniecznej do uruchomienia tam wstepnej segregacji odpadéw komunalnych. Zadanie to
zostanie zrealizowane ze srodkow wiasnych spotki oraz pozyskanych funduszy zewnetrznych.

Istotnym elementem gospodarki odpadami jest ekologiczna edukacja spoteczenstwa oraz stwarzanie
dogodnych warunkéw do prowadzenia segregacji odpaddw na catym obszarze miasta.

lI-6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sg wszystkie przedsiewziecia o znaczeniu
gminnym, o ktérych moéwi art.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz.
543 z poézn. zmianami). Do nich zalicza sie miedzy innymi: budowa i utrzymanie przedszkoli
publicznych, publicznych szkdét podstawowych, domow opieki spotecznej, ustug administracji miejskie;.
Tereny wydzielane pod gminne drogi i ulice, parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacje, opieke
nad nieruchomosciami wymienionymi w ewidencji dobr kultury, zakfadanie i utrzymanie miejskich
cmentarzy, ochrone zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat.

Wymieniony ponizej zakres dziatan moze ulegaé rozszerzeniu lub modyfikacji — w zaleznosci od
mozliwosci realizacyjnych (pozyskiwania zrédet finansowania projektéw) oraz biezacych potrzeb
samorzadu.

1. Infrastruktura
e oczyszczanie sciekow w Bolestawcu,
e uzbrojenie terenéw w sie¢ wodociggowa,
e rekultywacja | kwatery wysypiska w Trzebieniu,
e budowa sieci szerokopasmowej w celu przeciwdziataniu wykluczeniu informacyjnemu,
e budowa cmentarza komunalnego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego
e optymalizacja systemu cieptowniczego miasta Bolestawiec
2. Komunikacja
e realizacja drég z oswietleniem i odwodnieniem - ul. Gdanska, ul. Lokietka, ul. Kwiatowa,
e realizacja drogi z parkingiem dla budynkéw TBS przy ulicy Sluzowe;j,
e realizacja drogi z odwodnieniem budynkow socjalno- mieszkalnych i terenu ulicy Kosciuszki

e modernizacja ul. Kilinskiego,
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przebudowa ulic: Goéralskiej, Ceramicznej,
przebudowa ul. Zabobrze jako drogi alternatywnej w ciggu drogi krajowej Nr 94,

wybrukowanie powierzchni Rynku wraz z projektem matej architektury oraz
zagospodarowanie ul. Prusa na pasaz pieszy wybrukowany kostkg granitowa,

wykonanie drog dla terenéw przemystowych - ul. Modtowa,

rozbudowa transgranicznych szlakéw rowerowych na obszarze Euroregionu NYSA-Magistrala
ERG6 ,Dolina Bobru wraz z tagcznikami”.

3. Szkolnictwo i oswiata

budowa sali gimnastycznej przy SP Nr 1,

przebudowa i przystosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych SP Nr 2,
przebudowa i termomodernizacja budynku SP Nr 5,

rozbudowa oraz termomodernizacja budynku GS Nr 2,

rozbudowa i termomodernizacja budynku GS Nr 3,

budowa integracyjnych, ogélnodostepnych stref rekreacji dzieci i mtodziezy — boiska przy SP
nrl, SP nr2,GSnr3.

4. Mieszkalnictwo

zespot socjalnych budynkéw mieszkalnych przy ulicy Ko$ciuszki,
modernizacja zapleczy w strefie zabudowy staromiejskiej,

objecie udziatéw w TBS w celu budowy mieszkan na wynajem,
opracowanie programu budownictwa na wynajem w formie TBS,

adaptacja budynkéw oraz strychéw i poddaszy dla potrzeb mieszkaniowych,
wyremontowanie i zasiedlenie pustostanow,

weryfikacja umow najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktdérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy,

prywatyzacja lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Gospodarka

modernizacja i wyposazenie lokalu przeznaczonego na Centrum Wspierania
Przedsiebiorczosci w Bolestawcu,

wykup gruntéw pod inwestycje.

6. Kultura

budowa Bolestawieckiego Osrodka Kultury - Miedzynarodowe Centrum Ceramiki,
budowa Centrum Kulturalno - Edukacyjnego w Bolestawcu,

rewitalizacja kina ,Orzet” na potrzeby Miejskiej Akademii Filmowe;.

7. Bezpieczenstwo

ochrona i zabezpieczenie ruchu turystycznego na transgranicznym obszarze — program
.Bolestawiec — bezpieczne miasto”,

8. Sporti turystyka
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Budowa Bolestawieckiego Osrodka Sportowego,

Modernizacja i przebudowa Eurogionalnego Centrum Turystyczno-Wypoczynkowego w
Bolestawcu,

przebudowa i termomodernizacja budynku zabytkowej ptywalni - Centrum Rehabilitacji dzieci i
0s0b dorostych w Bolestawcu,
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e Tworzenie produktu turystycznego ,Euroregion NYSA — region urlopowy (Ferienregion)” -
iluminacja atrakcji turystycznych Bolestawca.

l1I-7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.48 UST.1 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego zostat uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. W
Planie uwzgledniono i rozwinieto podstawowe uwarunkowania, cele strategiczne oraz kierunki
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju zawarte w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. Podstawe formutowania kierunkéw polityki przestrzennej dla
wojewodztwa dolnoslgskiego stanowi polityka rozwoju wojewddztwa okreslona w Strategii rozwoju
wojewodztwa dolnos$lgskiego, przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego Uchwatg nr
XXVI111/511/2000 z dnia 15 grudnia 2000 r.

2. W Studium uwzglednia sie:

1) uzyskanie parametréw klasy Gp (gtéwnej ruchu przyspieszonego) na catym przebiegu drogi
krajowej Nr 94,

2) przebudowa mostu przez rzeke Bobr w ciggu drogi krajowej Nr 94 w Bolestawcu,

3) modernizacje drég wojewddzkich o nr 297, 350, 363 w celu uzyskania parametréw klasy G
(gtéwnej),

4) przebudowe drogi wojewodzkiej nr 297 na odcinku od granicy wojewodztwa do Lwowka
Slaskiego zgodnie z ,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym dla wojewddztwa dolnoslgskiego

na lata 2007-2013” przyjetym uchwatg Nr XVIII/223/07 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 12 listopada 2007r.):

etap Il - na odcinku od realizowanego wezta autostradowego A-4 na DW 297 do drogi
krajowej DK4 planowany jest nowy przebieg klasy G 2/2 konczacy sie na DK4 pomiedzy
Bolestawcem a Kruszynem,

etap Ill - poprowadzenie DW297 nowym $ladem do DK4 (od witgczenia odcinka etapu Il po
potudniowej stronie Bolestawca do istniejgcego przebiegu DW297 (docelowo klasy G 2/2),

5) obnizenie klasy i kategorii dotychczasowych odcinkow DW297 i skréconego przebiegu DW363
(do obwodnicy Bolestawca) w zwigzku z realizacja inwestycji, o ktérych mowa w lit. a-c,

6) modernizacje linii kolejowej nr 282 E-30 do podwyzszonych predkosci,

7) budowe linii 110 kV — odcinek relacji GPZ Lwéwek SI.- GPZ Bolestawiec,

8) istniejacy sie¢ gazowg wraz z projektowanym odgatezieniem do miejscowosci Otok,
9) projektowany gazociag 6,3 MPa Golnice-taziska,

10) tereny ochrony uje¢ wody,

11) potozenie miasta w obrebie GZWP Nr 317 Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec, 0
projektowanym statusie wysokiej (OWOQO) i (ONO) najwyzszej ochrony,

12) biezace i perspektywiczne wytyczne dla kompleksowego systemu ochrony obszaréow
zagrozonych powodzia, i mozliwosci inwestowania na tych terenach,

13) tereny zamkniete wraz z wyznaczonymi strefami ochronnymi,
14) lokalizacje zt6z udokumentowanych,

15) kompleksowe i rownoczesne rozwigzanie problemow zaopatrzenia w wode i oczyszczania
Sciekéw w zlewni Bobru oraz budowe catosciowego systemu gospodarki odpadami, ktérego
podstawg bedzie opracowany (zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2001r. o odpadach) Plan
gospodarki odpadami dla wojewddztwa dolnoslgskiego,

16) modernizacja i restrukturyzacja Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.
3. Ponadto do zadan o charakterze ponadlokalnym nalezy zaliczy¢ takze:

1) dziatania na rzecz rozwoju szkolnictwa, ze szczegdélnym uwzglednieniem szkét
ponadpodstrawowych oraz filii uczelni wyzszych,

2) modernizacje infrastruktury powiatu, w tym:
a) remonty ulic w ciagu drég powiatowych ,
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b) remonty obiektow administracji powiatowe;j.

I-8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY, POWYZEJ 2000 m? ()ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

I1I-8.1. - Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na terenie miasta nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy obowigzkowo wykonaé miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Obecnie
Bolestawiec posiada catkowite pokrycie planami miejscowymi, ktére sg systematycznie
aktualizowane.

2. W przypadku obszaréw wyznaczonych w Studium pod lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, ktdre nie zostaty uwzglednione w obowigzujacych planach miejscowych,
nalezy doprowadzi¢ do spdjnosci ustalen planu miejscowego z politykg zawartg w Studium, w
sposob wyprzedzajacy realizacje inwestycji.

3. Daziatki ewidencyjne, wylaczone z ewidencji terendw zamknietych, wymagaé beda sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okre$lenia ich nowego
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania. Zaktada sie docelowe zagospodarowywanie
tych terendw pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, ustugami (szczegélnie publicznymi) oraz
sportem, turystyka i rekreacja.

111-8.2. - Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci,

Ze wzgledu na brak takiej potrzeby, nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy, powyzej 2000 m? wskazano na
zatgczniku graficznym Studium (tereny oznaczone symbolem UC) oraz w zamieszczonej ponize
tabeli. Ze wzgledéw na odmienne cechy funkcjonalne, specyfike dziatalnosSci gospodarcze;j,
zapotrzebowanie na powierzchnie (w tym miejsca parkingowe) oraz oddziatywanie na lokalny
rynek pracy, w Studium przyjeto nastepujacy podziat terenéw przeznaczonych na lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH) oraz obiekidw handlowych o duzej
powierzchni sprzedazy, jednak posiadajgcych mniejsza powierzchnie niz WOH:

e UC1l - dla obiektéw o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m? i nie wiekszej
niz 800 m?,

e UC2 - dla obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 800 m? i nie wiekszej
niz 2000 m?,

e UCS - dla obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? (WOH).

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego nalezy traktowac

wytgcznie obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? (1).

Ponizsza tabel zawiera wykaz wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH), o powierzchni
sprzedazy przekraczajace;j 2000m®

(1) Zmiana wprowadzona przez art. 12 ustawy z dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. z 2007r. Nr 127, poz. 880), ktéra weszta
w zycie z dnia 18 wrzesnia 2007r., polegajaca na zmianie wielkosci powierzchni sprzedazy z
2000 m? na 400 m® utracita moc z dniem 11 lipca 2008r. na podstawie wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008r. sygn. akt K 46/07 (Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 803).
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przedsigbiorca

rodzaj
obiektu/przedmiot
dziatalnosci

powierzchnia
sprzedazy m?

powierzchnia
catkowita m?

lokalizacja

nr dziatki

TESCO Sp. z
0.0. ul.
Kapelanka 56,
30-347 Krakow

w szczegolnosci
spozywcza (w tym
alkohol), przemystowa
(m.in. odziezowa,
obuwnicza,
kosmetyczna,
motoryzacyjna,
ogrodnicza,
farmaceutyczna,
meblarska,
ksiegarska,
komputerowa, AGD,
RTV, drzewna,
metalowa, chemiczna,
metalurgiczna,
elektroniczna),
budowlana, ustugi
fotograficzne,
fryzjerskie, dorabianie
kluczy, pralnicze,
turystyczne,
pocztowe,
kserograficzne,
okulistyczno-
optyczne,
farmaceutyczne,
buchmacherskie,
lotto, internetowe,
dentystyczne,
krawieckie,
zegarmistrzewskie,
fmansowo-
ubezpieczeniowe (w
tym posrednictwo
kredytowe i ustugi
bankowe),
kosmetyczne,
jubilerskie,
wypozyczalnie video i
DVD,
telekomunikacyjne,
wypozyczalnie
artykutow uzytku
osobistego i
domowego, naprawa
artykutow uzytku
osobistego i
domowego, ustugi
architektoniczne i
inzynierskie

3460

16734

Al. Tysigclecia 49

95/1, 95/3,
95/4, 94/6,
107/7, 107/8,
107/5

REF Sp. z o.o.ul.
Emilii Plater 53
00-113
Warszawa

handel

4250

11550

ul. 10 Marca 1
Bolestawiec

41/19

Dawid Kalenik
Nieruchomosci
Kruszyn, ul.
Gtéwna 9

posrednictwo
finansowe, ustugi
budowlano-
montazowe, sprzedaz
towarow
ceramicznych,
rekodziefa i towarow
uzywanych.

4266

4266

ul. Kosciuszki 24

91/1, 92/4,
179/4, 179/5

Oprécz istniejacych obiektdow wymienionych w wyzej zamieszczonej tabeli, przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji kolejnych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obiektéw
handlowych o duzej powierzchni sprzedazy, jednak posiadajacych mniejsza powierzchnie niz

WOH, na terenach oznaczonych na rysunku Studium, opisanych w ponizszej tabeli:
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obszar rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych

powierzchnia
sprzedazy [ m?]

l-p. obiektéw handlowych oraz obiektéw ) ustalenia dodatkowe
o duzej powierzchni sprzedazy oznaczenie terenu
obszar ograniczony ulicami: . . . . . . . .

1. powierzchnia sprzedaz%/ W granicach strefy (jednostki urbanistycznej ,A”)
Zgorzelecka, nie wieksza niz 2000m dopuszcza sie realizacje nowych handlowych
Wiadystawa tokietka, obiektow wielkopowierzchniowych wytacznie w
Gorne Miyny ucz formie galerii handlowych oraz wielofunkcyjnych

zespotdw  rozrywkowo-kulturalnych  (taczacych

2 powierzchnia sprzedazgl takie funkpje jak sale .kinowe, fithess-kluby,
przekraczajaca 2000m? - gastronom@,_hanc_jel d<_atal|czny, basc_any, zespoty
WOH odnowy biologicznej), wyposazonych w

odpowiednie zaplecze infrastrukturalne oraz
UC3 komunikacyjne (niezbedna ilos¢ miejsc
parkingowych w ramach inwestycji. Ze wzgledu
na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
najwartosciowszej czesci obszaru miasta (zespot
staromiejski oraz zabudowa $rédmiejska), nalezy
plac ks. Jerzego Popietuszki zapewnié  wysokie walory estetyczne i
architektoniczne realizowanych obiektow, ktére
powinny w sposéb harmonijny wkomponowywac
sie  w historyczng tkanke miejskg (ze
szczegdinym uwzglednieniem kubatury,
wysokosci zabudowy oraz detalu
architektonicznego). Dopuszcza sig¢ wspotczesne
rozwigzania technologiczne, ktére powinny
pozostawa¢ jednak w relacji z zabudowg
historyczng miasta.

3. powierzchnia Ze wzgledu na potozZenie w
sprzedaZzy bezposrednim sgsiedztwie
przekraczajaca najwartosciowszej czesci obszaru
2000m® - WOH miasta (zespoi staromiejski oraz

zabudowa Srodmiejska), nalezy
uc3 zapewnic wysokie walory
i o estetyczne 1 architektoniczne
teren potozony w rejonie I B biektdw ktore
skrzyzowania ulic Jeleniogorskiej rea-tlzowanyc obt 4 .
i Podgormej powinny w sposob harmonijny
wkomponowywacé sie w historyczna
(teren po dawnej mleczarni) tkanke miejska (ze szczegdlnym
uwzglednieniem kubatury,
wysokosci zabudowy oraz detalu
architektonicznego) . Dopuszcza
sie wspotczesne rozwigzania
technologiczne, ktore powinny
pozostawaé¢ jednak w relacji =z
zabudowg historyczng miasta.

4. teren poloZony w rejonie ulic powierzchnia sprzedaz;/

SFaroszkoInt_-:‘J i Augusta przekraczajaca 2000m’ -

Cieszkowskiego WOH -
(,Hemax") uc3

teren potozony w rejonie . ) .

5. skrzyzowania ulic Cieszkowskiego | Powierzchnia sprzedazy
i Modtowej przekraczajgca 2000m* -

WOH -
(teren pomiedzy POD ,Chemik”
i zaktadami ,Zhnder-Group”) uc3

6. teren’ potozony przy ul. Koé(;ius;ki, powierzchnia sprzedaz%/
na poétoc oc_I Q;led}a Staszica i przekraczajaca 2000m’ —
oczyszczalni $ciekéw WOH ucs

7 . powierzchnia
teren potozony .

. sprzedazy
pomiedzy ul. .
przekraczajaca .

Hutnicza 1
Staroszkolng

2000m* - WOH
uc3
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3. Dopuszcza sie umieszczenie wiecej niz jednego wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w
granicach wyznaczonego terenu (obszaru lokalizacji WOH), o ile spetnione zostang wszystkie
wymagania w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z planéw
miejscowych oraz przepisow odrebnych.

4. W przypadku obszaréw wyznaczonych w Studium pod lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, ktére nie zostaly uwzglednione w aktualnie obowigzujacych planach
miejscowych, nalezy doprowadzi¢ do spojnosci ustalenia planu miejscowego z polityka zawartg w
Studium, w sposob wyprzedzajacy do realizacji inwestycji.

111-8.4. - Obszary przestrzeni publicznej

1. Obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu art.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb, poprawy jakosci
zycia i integracji mieszkancéw miasta. na terenie Bolestawca obszarami spetniajagcymi powyzsze
postulaty sg w szczegdlnosci:

1) tereny publiczne (place, parki, skwery, szkoly i osrodki kultury z przylegtymi terenami
zielonymi oraz urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne),

2) obiekty zabytkowe o zréznicowanych formach wiasnosci, wraz z przyleglymi zespotami zieleni
ksztattowanej,

3) tereny bedace we wilasnosci badz zarzadzie wspodlnot wyznaniowych (koscioty wraz z
otoczeniem),

4) tereny prywatne udostepniane publicznie na okreslonych zasadach (osrodki rekreacyjno-
sportowe i kulturalno-rozrywkowe).

2. Za przestrzen publiczng nalezy uzna¢ takze teren pomiedzy elewacjami budynkéw usytuowanymi
wzdiuz gtébwnych ciggéw komunikacyjnych, szczegdlnie na obszarze $rédmiejskim - Starego
Miasta i jego najblizszego otoczenia (jednostka ,A”).

3. Obszary te posiadajg zréznicowany stopien dostepnosci w znacznej mierze zdeterminowany
formag wtasnosci, sprawowang funkcjg oraz wielkosciag i wyposazeniem terenu (obiektu).

4. W Studium wskazano nastepujgce tereny, posiadajace cechy funkcjonalno-przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej:

1) Rynek,
2) ulice Prusa, Armii Krajowej, Braci Sniadeckich, Sierpnia 80, Adama Asnyka,
3) Plac Jozefa Pitsudskiego i Plac Wolnosci,
4) stadiony przy ulicach: Spotdzielczej i Rajskiej,
5) parki i skwery w rejonie stacji kolejowej, ul. Tamka, Sadowej, Gtowackiego, Kubika,
Tyrankiewiczéw i Parkowe;j.
5. zagospodarowanie przestrzeni publicznych powinna cechowac:

1) szczegdlna dbato$¢ o reprezentacyjny charakter poprzez odpowiednie uksztaltowanie
nawierzchni (place, chodniki, aleje) z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatow (w tym
naturalny kamien, kostka granitowa itp)

2) wyposazenie w elementy matej architektury (atrakcyjne siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki, fontanny),

3) systematyczng pielegnacje istniejgcej zieleni miejskiej oraz zaktadanie nowych zespotéw
zieleni ksztattowanej,

4) eliminacja niepozadanych elementdéw, takich jak rozmieszczane w sposéb niekontrolowany na
elewacjach budynkéw i ogrodzeniach reklamy (szczegdlnie wielkoformatowe), anteny

(szczegolnie paraboliczne anteny TV oraz maszty antenowe telekomunikacyjne oraz
nadawcze — krétkofalowe;j),

5) eksponowanie najwarto$ciowszych elewacji budynkéw oraz sylwety starego Miasta poprzez
odpowiednig iluminacje,

6) wprowadzenie czytelnego systemu informacji miejskiej (w tym informacji dla turystow),
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7) zapewnienie tadu i bezpieczenstwa poprzez system monitoringu (kamery) oraz systematyczne
patrole stuzb porzadkowych (policja oraz po jej powstaniu - Straz Miejska),

8) zachowanie czystosci poprzez rozmieszczenie wiasciwej ilosci pojemnikdw na $mieci,
stosowanie powlok anty-graffiti na elewacjach budynkéw oraz dziatania administracyjne
sktaniajgce witascicieli oraz administratorow do zachowania budynkoéw oraz terenu bedacego
w ich zarzadzie w porzadku i dobrym stanie technicznym.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Teren catego miasta objety jest obowigzujgcymi planami miejscowymi.

2. Zakfada sie opracowywanie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacych z
koniecznosci wprowadzenia zmian w istniejacej lub projektowanej strukturze przestrzennej,
zgodnej z kierunkami zawartymi w studium.

3. Obszarami, dla ktérych przede wszystkim nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, sa:

1) tereny powojskowe, zapisane w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny zamkniete,
2) tereny centrum miasta objete Scista ochrong konserwatorska,

3) teren budowy kolektora kanalizacji sanitarnej od strony wsi Nowe Jaroszewice, ze wzgledu na
koniecznos¢ wylgczenia terenu z uzytkowania lesnego,

4) tereny wymagajace porzadkowania, rehabilitacji, zlokalizowane w obrebie strefy
konserwatorskiej B,

5) tereny pod budowe parku przemystowego, bedace gruntami rolnymi.

l-10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Ze wzgleddéw ekologicznych oraz w zwiazku z intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych zakiada sie
ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej na obszarze miasta. Dotychczasowe obiekty obstugi
produkcji rolnej winny by¢ wykorzystane na cele zwigzane z rolnictwem i jego przetwdrstwem.
Tereny gleb zdegradowanych o niskiej bonitacji oraz przewidziane do utworzenia systemu terenéw
otwartych winny by¢ przeznaczone pod zadrzewienie i zalesienie.

2. W zakresie gospodarki le$nej ustala sie utrzymanie funkcji ochronnej i rekreacyjnej laséw na
terenie miasta. Gospodarka lesna winna by¢ realizowana na podstawie planu urzadzenia lasow.
Zalesienia panstwowe lub komunalne, w obrebie istniejacej lub projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, uznaje sie za parki lesne, przeznaczone do bezposredniej penetracji ludnosci z
zachowaniem naturalnego drzewostanu.

l-11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Tereny zalewane powodziami, oznaczone na rysunku studium sg wylgczone spod nowej zabudowy.
Wyznaczony przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej zasieg wéd powodziowych na podstawie
»-Opracowania zasiegéw zalewdw rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu Q1% i
Q10%” wg IMGW Wroctaw w 2003r warunkuje postepowanie inwestycyjne na powyzszym terenie. Dla
terenébw miedzywala oraz pozostatych obszaréw szczegolnego zagrozenia nalezy stosowacl
wymagania wynikajace z ,Prawa wodnego” (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami) i
innych przepiséw odrebnych.

Na terenie miasta nie wystepujg tereny osuwania sie mas ziemnych.
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lI-12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filary
ochronne.

[11-13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

1. Przeksztaicenia, rehabilitacja oraz rekultywacja obszaréw wymagajacych takich zabiegdéw
odbywa¢ powinny sie w oparciu 0 kompleksowg diagnoze stanu miasta, wraz ze wskazaniem
kierunkéw koniecznych zmian i z wyodrebnieniem poszczegdinych zadan. W procesie
wyodrebniania obszaréw problemowych szczegdlnie uwzgledniono wartos¢ historyczng oraz stan
techniczny budynkéw i towarzyszacej im infrastruktury, zjawiska demograficzne i natezenie
Zjawisk patologicznych (bezrobocie, przestepczos¢, zapotrzebowanie na opieke socjalng).

2. Waznym dokumentem koordynujgcym dziatania rewitalizacyjne na obszarze Bolestawca jest Plan
Rozwoju Lokalnego, ktérego zatozenia opierajg sie na istniejacych dokumentach okreslajacych
kierunki rozwoju Gminy Miejskiej Bolestawiec, takich jak:

e Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Bolestawiec zaktualizowana uchwatg Rady Miasta
Bolestawiec Nr XLV1/450/06 z dnia 29 marca.2006 r.

e Wieloletni Program Inwestycyjny przyjety uchwatg Rady Miasta Bolestawiec Nr 111/17/06 z dnia
19 grudnia 2006 .

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete przez Rade Miasta Bolestawiec
w 2005 i 2006 roku.

W latach 2004 - 2006 obowigzywat Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Bolestawiec, przyjety
Uchwatg Nr XXXVI/359/05 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 czerwca 2005 r. a nastepnie
zmieniony uchwatami:

e uchwaftg Rady Miasta Bolestawiec Nr XL/384/05 z dnia 26 pazdziernika 2005 roku,
e uchwaftg Rady Miasta Bolestawiec Nr XLI/408/05 z dnia 30 listopada 2005 r.,
e uchwata Rady Miasta Nr XLVI/449/06 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 marca 2006 r.

Kolejny okres programowania obejmuje lata 2007-2013. Okres ten jest zgodny z programowaniem
wydatkowania srodkéw Unii Europejskie;.

Obszar wyznaczony do rewitalizacji przez Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Bolestawiec, zostat
oznaczony na rysunku Studium. Obszar ograniczajq ulice: Grunwaldzka, Sadowa, Sierpnia 80,
Zwirki i Wigury, Koscielna, Bankowa, Kubika i Piaskowa.

Rewitalizacja obejmie w sumie obszar o powierzchni ok. 16,3 ha, ktéry zamieszkuje ponad 2300
mieszkancow. Na nim swoje siedziby posiadajg najwazniejsze instytucje samorzadowe: Urzad
Miasta Bolestawiec, Starostwo Powiatowe oraz Urzad Gminy Bolestawiec. Przedmiotem
rehabilitacji bedg zespoty zabytkowej zabudowy (Gminng Ewidencjq Zabytkéw miasta Bolestawiec
objetych jest 126 obiektéw) w jej historycznym uktadzie oraz miejska zieleh i obiekty matej
architektury.

Rada Miasta Bolestawiec przyjeta do realizacji program ,Nowa Staréwka” (uchwata nr L/480/06 z
dnia 28 czerwca 2006r). Celem programu jest poddanie peinej rewitalizacji i renowacji kwartatu
ulic Starego Miasta. Jednym z etapdéw programu jest remont kamienic przyrynkowych, kitdérego
zakres zostat podzielony rowniez na trzy czesci.

3. Ponadto na obszarze Bolestawca zidentyfikowano nastepujace obszary problemowe:

1) osiedla jedno i wielorodzinne przy ulicach Tadeusza Kosciuszki i Granicznej, na ktérych
terenie nie wystepuje duze zageszczenie mieszkancow przy rownoczesnie wysokim procencie
0s0b korzystajgcych ze swiadczen socjalnych (85% populaciji),

2) tereny w rejonie dworca towarowego - tzw. Dworca Wschodniego, (ul. hutnicza, Chrobrego,
Staroszkolna),

3) teren dawnej fermy drobiu w rejonie ul. Kraszewskiego,
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4) tereny ztéz zwirow ,Bolestawice Pole I”, ,Bolestawice Pole 11, ,Bolestawice Pole IlI"-
rekultywacja po zakonczeniu eksploatacji.

4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji zostaty oznaczone na rysunku
Studium.

lI-14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta Bolestawiec zlokalizowane sg rozlegte tereny zamkniete (tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U z 2000r. Nr 100, poz. 1086 ze
Zmianami).

Zaktada sie stopniowe znoszenie terendéw zamknietych i zagospodarowywanie tych terenéw pod
funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, ustugami (szczegdlnie publicznymi) oraz sportem, turystykg i
rekreacja.

Dziatki ewidencyjne, wytagczone z ewidencji terenéw zamknietych, wymagaé beda sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia ich przeznaczenia oraz
sposobu zagospodarowania.

111-14.1. Tereny zamkniete - wojskowe
1. Na rysunku Studium oznaczono nastepujace tereny zamkniete znajdujace sie pod zarzadem
Ministerstwa Obrony Narodowej:

1) AM-3, obreb XII, dziatki o numerach: 299/16, 299/18, 299/19, 299/20, 299/21, 299/22, 299/23,
299/26;

2) AM-3, obreb XV dziatka nr 2 oraz dziatki o numerach: 507/1, 512/1, 513/1, 521/1, 522/1,

dla ktérych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ich wykorzystania zgodnego z ich dotychczasowym
przeznaczeniem (tereny zamkniete — wojskowe) oraz dojazd z istniejacego i projektowanego
uktadu komunikacyjnego.

2. W Studium uwzgledniono strefe ochronng terenu zamknietego (strzelnicy garnizonowej), w
granicach ktérej ustala sie nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terendw:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw i obiektow stuzgcych bezposrednio do obstugi strzelnicy garnizonowej,

b) strzelnic, placéw treningéw ogniowych oraz innych obiektéw terenowej bazy Sit Zbrojnych,
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) obiektow i pomieszczen zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi,
b) lotnisk i pdl wzlotu,
c) drdg kotowych i kolejowych, z wytagczeniem drogi dojazdowej do strzelnicy,

d) magazynéw $rodkéw bojowych, materiatdw toksycznych, promieniotwérczych, fatwo
palnych i innych materiatéw niebezpiecznych,

e) obiektéw uzytecznosci publicznej oraz stuzgcych prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
lub hodowlanej.

111-14.2. Tereny zamkniete - kolejowe

Oprécz terendw znajdujacych sie w zarzgdzie MON, w Studium uwzgledniono granice terenéw
zamknietych znajdujacych sie w zarzadzie kolei, zgodnie z decyzjg Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére biegng linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych (Dz. Urz. MTiGM nr 7 poz. 49, ze zmianami).
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Zgodnie ze zmianami w brzmieniu art. 15 pkt 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonymi przez ustawe z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Powiatowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz. 871), do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzania lub zmiany planu po dniu 21 pazdziernika 2010r., ,Planu miejscowego
nie sporzgdza sie dla terenéw zamknietych, z wytgczeniem terendw zamknietych ustanowionych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu”.

| CzESC Iv - UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zmiana Studium dotyczy nastepujgcych obszaréw:

— obszar nr 1 zlokalizowany przy ul. Il Armii Wojska Polskiego i ul. Zabobrze, w rejonie terenéw
powierzchniowej eksploatacji kruszywa,

— obszar nr 2 zlokalizowany przy ul. Kosciuszki, na pétnoc od terenéw oczyszczalni Sciekow,
— obszar nr 3 zlokalizowany na terenie osiedla Kwiatowe (rejon ul. Narcyzéw, R6zana i Tulipanowa),
Zmiana Studium polega na:

— przeredagowaniu Czesci | — ,Wprowadzenie” w sposéb chronologiczny opisujacego kolejne
aktualizacje dokumentu Studium oraz metodologie wprowadzanych zmian,

— uzupetnieniu oraz zmianie niektorych polityk zawartych w Czesci lll — ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, wytgcznie w odniesieniu do trzech obszaréw wskazanych w uchwale inicjujacej
zmiane Studium.

— wprowadzeniu na zatgczniku graficznym w skali 1:10 000 ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” nowych dyspozycji przestrzennych.

Dla obszaru nr 1 w rejonie ul. 1l Armii Wojska Polskiego i ul. Zabobrze ustalono kierunkowo dalszy
rozwoj powierzchniowej eksploatacji i sktadowania kruszywa naturalnego. Wprowadzone zmiany
pozwolg na prowadzenie dalszej dziatalnosci wydobywczej prowadzonej na podstawie udzielonych
koncesji. Dodatkowym elementem byta konieczno$¢ zapewnienia rezerwy w celu docelowego
skorygowania skrzyzowania z ul. Il Armii Wojska Polskiego (ktéra nastapi takze konsekwentnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Na obszarze nr 2 przy ul. Kosciuszki wprowadza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?. Analizy wykazaty, ze teren ten ze wzgledu na dogodng lokalizacje
(sasiedztwo ul. Kosciuszki biegnacej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 297 i taczacej miasto Bolestawiec
z autostradg A4) oraz strukture wlasnosci (teren w przewazajgcej czesci stanowi wtasno$é Gminy
Miejskiej Bolestawiec) stanowi optymalng i zarazem atrakcyjng lokalizacje dla wielofunkcyjnego
centrum handlowo-rozrywkowego.

W granicach obszaru nr 3 w rejonie ul. Narcyzéw, Rézanej i Tulipanowej wprowadza sie mozliwos¢
alternatywnego przeksztatcenia istniejagcego terenu zieleni urzgdzonej o funkcji sportowo-rekreacyjnej
w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe, wtasnosé gruntow (teren znajduje sie w zasobach komunalnych) oraz w niewielkim
stopniu wykorzystywang dotychczasowg funkcje terenu (boisko usytuowane pomiedzy budynkami
mieszkalnymi) wskazuje sie kierunkowe przeznaczenie terenu — zabudowe jednorodzinnag.

Wprowadzenie nowych zadan do Studium umozliwi sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (zapewnienie zgodnosci Studium i rozwigzan przewidzianych w
planach miejscowych, zgodnie z trescig art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Pozostate ustalenia Studium pozostang bez zmian.

Zmiana Studium dotyczy nastepujacych obszarow:

- oObszar nr 1 zlokalizowany  pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego,
Zwyciestwa, Jeleniogorska i Podgdrna, na ktdorym koryguje sie ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu 1 dopuszcza usiugi handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m°. Zasadnicza zmiana dotyczy wlaczenia
do terenu usiug pasa gruntu bedacego obecnie w pasie drogowym
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ul. Podgérnej do terenu usiug. Takie rozwigzanie pozwoli zlokalizowac
miejsca postojowe 1 parkingi niezbedne dla funkcji usitugowej, natomiast
teren ten nie jest niezbedny dla ul. Podgdrnej.

— obszar nr 2 zlokalizowany pomiedzy ulicami: Bolestawa Chrobrego, Polna,
Augusta Cieszkowskiego oraz Staroszkolna, na ktorym wprowadza sie usiugi
handlu o powierzchni sprzedazy  przekraczajacej 2000 m?. Teren
przeznaczony na lokalizacje usiug izoluje teren 1istniejgacych zakZtaddw
produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul.

Staroszkolneij.

— Obszar nr 3 zlokalizowany wzdiuz rzeki Bobr, na ktdorym wprowadza sie
korekty istniejgacych ustalen w zakresie rysunku studium dla terenu US 1
MN. Na terenach RZ dopuszcza sie lokalizacje matych elektrowni wodnych
wyznaczajac granice obszardw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrdde? energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz
ze sStrefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu. Mate elektrownie wodne sa waznym
Zroditem wytwarzania energiil elektrycznej ze Zrodet odnawialnych.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Miejskiej Bolestawiec stanowig konsekwentng
kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej miasta.

Zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
Z 2004r. nr 118 poz. 1233), projekt zmiany Studium zostat wytozony do publicznego wgladu i potem
przekazany do uchwalenia w formie ujednoliconej, z wyréznieniem projektowanych zmian:

e tresci Studium, ktére nie ulegty zmianom — czcionka Arial,

e zmiany wprowadzone do Studium — czcionka Courier New.

CZESC V - ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH
| OPRACOWAN ANALITYCZNO-STUDIALNYCH

Przy opracowywaniu projektu Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:

1. .Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego” (uchwata nr
XLVI11/873/2002 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r.),

2. .Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2020 roku" (uchwata nr XLVI111/649/2005
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2005r.),

3. ~Wieloletni Program Inwestycyjny dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013”
(uchwata nr XXVI11/410/08 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 26 czerwca 2008r.),

4. ,Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Bolestawiec”, Karkonoskie Centrum Ochrony
Srodowiska - Zakiad Decybel, 2004r.,

5. .Program ochrony srodowiska dla miasta Bolestawiec na lata 2005 — 2012”,

6. ~otrategia Rozwoju Miasta Bolestawiec” (uchwata Rady Miasta Bolestawiec nr XV/152/03 z dnia

29 grudnia 2003 r., zaktualizowana uchwatg nr XLVI1/450/06 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29
marca 2006 r.),

7. .otrategia Mieszkalnictwa dla Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2008-2015” (uchwata nr
XVI1/139/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 listopada 2007 r.),
8. .Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Bolestawiec”, (uchwata Rady Miasta Bolestawiec nr

XXVI/255/04 z dnia 17 listopada 2004 r. zmieniona uchwatg nr XLI/407/05 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 30 listopada 2005 r. oraz uchwatg nr XLV1/448/06 z dnia 29 marca 2006 r.),

9. »,Gminna Ewidencja Zabytkéw”,

10. ,Lokalny Plan Rewitalizacji”,

11. ,Wieloletni Program Inwestycyjnym Miasta Bolestawiec na lata 2008-2014” (uchwata Rady
Miasta Bolestawiec nr XLIV/362/09 z dnia 28 pazdziernika 2009r. ze zmianami),

12. ,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzeh kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu na lata 2008
—2012” (uchwata Rady Miasta Bolestawiec nr XVI1/138/07 z dnia 28 listopada 2007r.),
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13. ,Aktualizacja planu gospodarki odpadami dla miasta Bolestawca na lata 2009 — 2012, z
uwzglednieniem lat 2013 — 2016” (uchwata nr XXXII/317/05 z dnia 30 marca 2005r.
zaktualizowana uchwatg nr X/85/07 dnia 27 kwietnia 2007r.),

14. ,Plan zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze miasta
Bolestawiec (uchwata nr XLIIl/ 418 /05 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 grudnia 2005 r.),

15. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/ /2014
Rady Miasta Bolestawiec

Zalacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA BOLESELAWIEC

W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BOLESEAWIEC

Rada Miasta Bolestawiec nie dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wytozenia do
publicznego wgladu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647, z pézniejszymi zmianami) ze wzgledu na brak
wniesionych uwag.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr XVI1/132/11 z dnia 23 listopada 2011r..

Zmiana Studium dotyczy nastgpujacych obszarow:

- Obszar nr lzlokalizowany pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Zwycigstwa, Jeleniogorska
1 Podgodrna, na ktorym koryguje si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i dopuszcza ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?. Zasadnicza zmiana dotyczy wlaczenia do terenu ustug
pasa gruntu bedacego obecnie w pasie drogowym ul. Podgérnej do terenu ushug. Takie rozwiazanie
pozwoli zlokalizowa¢ miejsca postojowe i parkingi niezbgdne dla funkcji ustugowej, natomiast teren ten
nie jest niezbedny dla ul. Podgodrne;.

- Obszar nr 2zlokalizowany pomigdzy ulicami: Bolestawa Chrobrego, Polna, Augusta Cieszkowskiego
oraz Staroszkolna, na ktérym wprowadza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000
m?. Teren przeznaczony na lokalizacje ustug izoluje teren istniejacych zakladow produkcyjnych od
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Staroszkolne;.

- Obszar nr 3 zlokalizowany wzdhuz rzeki Bobr na ktorym wprowadza si¢ korekty istniejacych ustalen
w zakresie rysunku studium dla terenu US 1 MN. Na terenach RZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych
elektrowni wodnych wyznaczajac granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Mate elektrownie wodne sa
waznym zrodlem wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych.

Wprowadzenie nowych zadan do Studium umozliwi sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (zapewnienie zgodnos$ci Studium irozwigzan przewidzianych
w planach miejscowych, zgodnie ztre$ciq art. 14 ust. 5ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym).

Pozostate ustalenia Studium pozostaja bez zmian. Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego
Gminy Miejskiej Bolestawiec stanowia konsekwentna kontynuacj¢ dotychczasowej polityki przestrzenne;j
miasta.
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