UCHWALA NR XLVII1/387/2014
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w kwartale ulic: Jeleniogorska, Podgorna, Zwyciestwa w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647, zmiany. Dz. U. z 2012 poz. 951, poz. 1445, Dz. U.
z 2013 poz. 21, poz. 405, poz. 1238) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzqgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 poz. 645, poz.
1318), wzwigzku zuchwalg Nr XVI/131/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 listopada 2011r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w kwartale ulic: Jeleniogorska, Podgorna, Zwyciestwa w Bolestawcu, po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec przyjetego uchwalg Rady Miasta w Bolestawcu Nr XLVII/379/14 dnia 29 stycznia 2014r.

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg :
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dw wysokosci 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MW , U, UZ,UC,MN/U,US,ZD,KS.

2) w wysokosci 1% dla pozostalych terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;
2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;

3) jednostka urbanistyczna — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, oznaczony literg E;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczenie podstawowe — jest to czg¢§¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bgdacymi
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami a takze
miejscami do parkowania; nastepujace czesci budynkdéw moga pomniejszaé odlegtosci liczone od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy i wykusze nie wiecej niz 1,0 m,

b) gzymsy nie wigcej niz 0,2 m,

¢) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

d) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigcej niz 1,50 m,

e) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany itp.

9) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

10) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢ (wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu
do pokrycia dachu 1 nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy
wolnostojacej budynkow potaczonych migdzy sobg (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz
zespoly zabudowy garazowej), za wyjatkiem budynkow wielorodzinnych (wieloklatkowych), ktérych
kazdy z segmentow posiada odrgbne wejscie;

11) dach :

a) kopertowy - nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy z kalenica, posiadajacy dwie potacie
podtuzne, w ksztatcie trapezu oraz dwie polacie boczne, w ksztalcie trojkata,

b) ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym
200, w tym stropodach stanowigcy jednoczes$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku,

c) stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie
w przedziale od 30° do 45°, o ile przepisy uchwaty nie wskazujg innego kata nachylenia potaci
dachowych.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow:

1) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ tereny, na ktorych zlokalizowano budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespot takich budynkéw, oznaczona
symbolem MW ;

2) zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisow odrgbnych), oznaczona symbolem MN ;

3) zabudowa mieszkaniowo lub uslugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane z nim budynki
o charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna lub nie wigcej niz 2 mieszkania towarzyszace)
lub zabudowa ustugowa, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony
symbolem MN/U ; proporcje pomiedzy dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektow
z nim zwigzanych moga by¢ dowolne;
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4) zabudowa ushlug zdrowia , przez co si¢ rozumie zabudowg stuzaca celowi podstawowemu z zakresu
opieki zdrowia, jak: szpitale, przychodnie, laboratoria, obiekty techniczne, infrastruktura iinne
obiekty niezb¢dne do funkcjonowania obiektow podstawowych, oznaczone symbolem UZ .

5) zabudowa ushugowa , przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw is$wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000m?, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczony
symbolem U ;

6) obiekty sportowe Kkubaturowe jak iterenowe wraz niezbgdng infrastruktura techniczna,
komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US ;

7) zabudowa uslugowa komercyjna (obiekty handlowe wielkopowierzchniowe), przez co rozumie si¢
teren, na ktérym zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ushug, o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem UC .

8) zielen urzadzona , przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery izespoly zieleni izolacyjnej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
symbolem ZP ;

9) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obslugg ruchu samochodowego, takie jak: stacje dystrybucyjne paliw i1 gazu ptynnego oraz
parkingi i garaze, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem KS ;

10) tereny ogrodow dzialkowych , przez co si¢ rozumie tereny stuzace celowi upraw ogrodniczych
wraz z zabudow3a towarzyszaca 1 infrastruktura, oznaczone symbolem ZD .

11) drogi publiczne (w rozumieniu przepisOw odrebnych), oznaczone symbolem:
a) KDg - dla ulicy klasy gtownej,
b) KDz - dla ulicy klasy zbiorcze;j,
c) KDI - dla ulicy klasy lokalne;j,
d) KDd - dla ulic klasy dojazdowe;.

12) drogi wewnetrzne , przez co rozumie si¢ tereny ulic nie zaliczanych do Zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publiczne;,
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone symbolem KDW ;

13) urzadzenia elektroenergetyczne , przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia stuzace przesylowi energii elektrycznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczony symbolem E .

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z obszarem wystepowania obiektéw i obszarow
figurujacych w wykazie zabytkdéw oraz objetych gminng ewidencja zabytkow.

2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
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1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — obszar jednostki strukturalnej wydzielonej w granicach
administracyjnych miasta jednostka E ;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w ramach jednostki, o ktéorej mowa wpkt. 11
przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 3;

3) oznaczenia literowe - przeznaczenie terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub

wynikaja z przepisow odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 7. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -uksztaltowania
wymagajg tereny publicznej zieleni urzadzonej;

2. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dzialalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ jak dla terenéw zabudowy ushug
zdrowia,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenow zabudowy ustug sportu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej:

1) w strefie obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych
obowigzek nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly 1uzytymi materiatlami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejgcg czescia),

c)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana =z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly,
w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych
podziatléw otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci,

d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, aw
obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie wtasciwe dla danego obiektu,
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e) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane, ceglane,
kamienne i inne historycznie wystepujace,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych,
g) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

h) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy
usuna¢ lub poddac¢ odpowiedniej przebudowie,

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementoéw prefabrykowanych - forma, materiatem
i wysokos$cig ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

j) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
m) zakaz lokalizacji elementow wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

n) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio zdanym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest
umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w miejscach
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;

2)dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordOw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) utrzymac — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

f) stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewn¢trznych,

g) zakaz stosowania okladzin $ciennych typu ,,siding”,

h) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna matowa w kolorze
ceglastym),

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ zuwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

l)na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektéw
budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: tymczasowe obiekty handlowo-ustlugowe, zielen
towarzyszaca oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdhluz drog publicznych zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje wzdtuz drogi urzadzen reklamowych (tablic reklamowych) przy spetnieniu
warunku, ze ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ Sm.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢, ze na terenach wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1oznaczonych symbolem ZP, zakazuje sie lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, o ile przepisy odrgbne tego nie wykluczaja.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) na terenie zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach, o ile ustalenia dla terendw nie
stanowig inaczej i pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy ciaglosé dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym
zainwestowaniem,

d) wymiange sieci wodociggowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny nie
pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i pod odpowiednim cisnieniem do terenow
objetych planem,;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie §ciekéw komunalnych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej do oczyszczalni
komunalnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie poses;i,

c) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikoéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach
wiasnych inwestora,

d) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
1 utwardzonych,

e) nalezy usung¢ z wod opadowych iroztopowych substancje okreslone w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej za pomocag urzadzen do ich podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wltasnym inwestora,

f) utwardzi¢ 1 skanalizowa¢ tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktéorych mowa w lit. e;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego
1 niskiego napigcia,

b) rozbudowe 1 budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowg stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudow¢ 1 modernizacje istniejacych stacji transformatorowych,
d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie z lokalnych zrodet zapatrzenia w cieptlo,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych zrodet energii do celow
grzewczych z wylaczeniem energii elektrycznej wytwarzanej przy pomocy urzadzen wiatrowych
(wiatrakow);

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 13. Nie okresla sie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, a takze
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
terenow 1 obiektow.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN :

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70 do 90 ;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ,
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m2,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70° do 90°;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ , UC :
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 50m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70 do 90 ;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U :
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 25m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70° do 90°;

Id: D264F338-F01C-48FC-9DDC-99CE2B65144C. Podpisany Strona 7



5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US :
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 50m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
70° do 90°;

6) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
0° do 90°.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami od E-MN1 , E-MN2 , E-MN3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi, drogi wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,2 do 0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4,
¢) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe - 800m?

d) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

e) wysokos¢ budynkow do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m,
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw do 20m,

g) w strefie ochrony konserwatorskiej dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 38°- 45°, kryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

h) poza strefg ochrony konserwatorskiej wskazane dachy wielospadowe lub dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym matowym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnym pokryciu,

1) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

j) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze mogg by¢ wytacznie parterowe 1 muszg mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

k) istniejagce budynki moga by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej liczby
kondygnacji lub wysokosci, formy i pokrycia dachu,

1) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ z drog: E-KDz1 , E-KDI1 , E-KDd1 , E-KDd2 ,

m) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde 25m?p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MN1 w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
droge E-KDd2 , oraz w granicach terenu przyleglego do terenu E-ZP1, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MN2 w odlegtosci od 2m do 8m od linii
rozgraniczajacej drog E-KDz1 , E-KDI1 , E-KDd2 , zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MN3 w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi E-KDd1 , E-KDd2, 4m od linii rozgraniczajacych droge E-KDI1 , zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod
warunkiem zachowania odleglto$ci od drogi nie mniejszej niz dotychczasowa,

b) na terenie oznaczonym symbolem E-MN3 znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw, dla ktérego obowigzujg zapisy zawarte §9 punkt 2,

c) tereny E-MN2 1 E-MN3 znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, dla ktérych nalezy
stosowa¢ wymogi zawarte w §9 punkt 1.

§ 17. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolem E-MW1 , EEMW2 | E-MW3 | E-MW4 | E-MWS | ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi:
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 1,0 do 1,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5,

c) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 14m,
e) elewacja frontowa budynkow do 30m,
f) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki,

g) w strefie ochrony konserwatorskiej dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 38°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

h) poza strefag ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub strome dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym,

1) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,
j) obstuga komunikacyjna z drog: E-KDg1 , E-KDz1 , E-KDI1 , E-KDd1 , E-KDd2 ,

k) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na
1 mieszkanie, co najmniej 2 stanowiska dla ustug oraz kolejne stanowisko na kazde 25m? p. u.
ushug;

2) w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MWI1 , w odlegltosci od 5m do 6m od linii
rozgraniczajacej drogi o symbolu E-KDd1 i E-KDd2 , zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MW2 w odlegtosci od 3m do 8m od linii
rozgraniczajacej drogi E-KDd2 i E-KDz1 , zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MW3 , E-MW4 | w odlegltosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi E-KDz1 , E-KDI1 , zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu E-MWS w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi E-KDg1 , i 6m od linii rozgraniczajacej drog¢ o symbolu E-KDI1 , zgodnie z rysunkiem
planu,

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejagcych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod
warunkiem zachowania odlegto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

b) na terenach oznaczonych symbolem E-MW1 , E-MW2 , E-MW3 , E-MW4 | E-MWS | znajduja
si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow dla ktorych obowiazuja zapisy zawarte §9
punkt 2,

c) na terenie E-MWS znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, dla ktéorego obowiazuja
przepisy odrebne,

d) tereny E-MW2 | E-MW3 | E-MW4 | E-MWS i cze$ciowo teren E-MWI znajduja si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych nalezy stosowa¢ wymogi zawarte w §9 punkt 1.

§ 18. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami E-MWé , ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna,;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi:
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 1,0 do 4,0,

c) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 17m,
e) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziafki,

f) dachy o dowolnej geometrii,

g) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,
h) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

1) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych,

j) obstuga komunikacyjna terenu z drogi E-KDz1 ,

k) liczba miejsc do parkowania na kazdej dziatlce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na
1 mieszkanie dla nowo powstajacych obiektow.

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 1m od linii rozgraniczajace;j
teren, zgodnej z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami E-MN/U1 , ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
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2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,2 do 1,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5,

c) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12m,
e) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 30 m.,

g) dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodgcego uktadu dwuspadowego,
h) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

1) obstuga komunikacyjna z drogi: E-KDd1 ,

j) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno
mieszkanie, co najmniej 2 stanowiska dla ustug oraz kolejne stanowisko na kazde 25m? p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy: dla terenu E-MN/U1 nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od
linii rozgraniczajacej drogi E-KDd1 .

§ 20. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami E-U1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,2 do 2,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,95,
¢) wysokos$¢ budynkow do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 8m,
d) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ potaci dachowych oraz dowolne pokrycie,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych przed linig zabudowy,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego,
g) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi E-KDW1 ,

h) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 25m? p.
u. ushug;

2)w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 1m. od linii
rozgraniczajacej teren zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 2, pod
warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 21. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem E-UCI1 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa komercyjna - obiekty
wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi wraz z obstugujacym ukltadem komunikacyjnym.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,2 do 6,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,8,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 16m,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku do 120m,
f) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw 1miejsc postojowych przed nieprzekraczalng linig
zabudowy,

h) wysokos¢ budowli 1 obiektéw inzynierskich (np. maszty, pylony, kominy) nie moze przekraczac¢
20m,

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog E-KDg1 , E-KDz1 lub E-KDd1 ,
j) liczba miejsc do parkowania - minimum 150 miejsc parkingowych;
2) w zakresie linii zabudowy; nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
a) 6m do 10m od linii rozgraniczajacej droge E-KDg1 , zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajacej droge E-KDz1 , zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 4m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu E-KDd1 , zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami E-UZ]1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa wielorodzinna, ustugi publiczne;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,3 do 3,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,6,

c) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 18m,
e) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

f)w przypadku stosowania dachow stromych wskazane dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45° kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym,

g) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu,
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h) elewacja frontowa budynku do 60m,

1) wysokos¢ budowli i obiektow inzynierskich (np. maszty, pylony, kominy) nie moze przekracza¢
20m,

j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 5000m?
k) obstuga komunikacyjna terenu z drogi E-KDg1 , E-KDI1 , E-KDd1 ,

1) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 100m? p.
u. ushug lub 1 stanowisko na 1 mieszkanie;

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
droge E-KDgl , 6m od linii rozgraniczajacej droge E-KDI1, oraz od 4m do 6m od linii
rozgraniczajacej droge E-KDd1 , zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod
warunkiem zachowania odleglto$ci od drogi nie mniejszej niz dotychczasowa,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
zapisy zawarte § 9 punkt 2,

c) cze$¢ terenu znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, dla ktorego nalezy stosowa¢ wymogi
zawarte w § 9 punkt 1.

§ 23. 1. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolami E-US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, obiekty socjalno-higieniczne zwigzane
z funkcja podstawowg;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,0 do 0,10,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2,

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m,
e) elewacja frontowa budynku do 20m,

f) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,

g) obstuga komunikacyjna terenu z drogi E-KDz1 , E-KDd1 ,

h) liczba miejsc do parkowania na kazdej dzialce nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 25m? p.
u. ustug,

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drogi E-KDz1 i1 E-KDd1 , zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie,
ktérych mowa w pkt 2.
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§ 24. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami E-KS1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji - parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna oraz obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa
oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,o0bowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,0 do 0,10,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,9,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ Sm,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej do 15m,
f) dachy o dowolnej geometrii;

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnie zrysunkiem
planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie,
ktorych mowa w pkt 2.

§ 25. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem E-ZP1 , ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) nie dopuszcza si¢ naziemnych urzadzen uzbrojenia terenu,
2) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni.

§ 26. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od E-ZD1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zwiera¢ si¢ w przedziale od 0,0 do 0,10,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,05,

3) co najmniej 95% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

4) wysokos¢ budynkow do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ Sm,

5) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.
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§ 27. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami od E-E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu: nie dopuszcza si¢ naziemnych
urzadzen uzbrojenia terenu;

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,95,

c) co najmniej 5% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkéw do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 5Sm,
e) dachy o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.

§ 28. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i o0znaczonego
symbolem E-KDg1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogg publiczng kl. gldwne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 24m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) obowiagzuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) ekranow akustycznych,

b) miejsc postojowych,

c) urzadzen obshugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) oswietlenia,

f) obiektow malej architektury,

g) elementéw reklamowych,

h) zieleni urzadzone;.

§29. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem E-KDz1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng kl. z — zbiorczg.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 17m do 23m, zgodnie rysunkiem planu,
2) utrzymac zielen wysoka w postaci szpaleru,

3) chodniki oraz krawezniki wydzielajgce jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch oséb
niepetnosprawnych i 0s6b z wézkami dla dzieci,

4) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,
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5) dla terenow w strefie ochrony konserwatorskiej i obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ustala
si¢ wymogi zawarte w § 9,

6) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) oswietlenia,

e) obiektow matej architektury,

f) elementéw reklamowych,

g) zieleni urzadzone;.

§ 30. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem E-KDI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng kl. L — lokalng.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13m do 16m, zgodnie rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osoéb
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposdb nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) oswietlenia,

e) obiektow matej architektury,

f) elementéw reklamowych,

g) zieleni urzadzonej.

§ 31. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami E-KDd1 , E-KDd2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. D -
dojazdowe

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi E-KDd1 od 12m do 16m, dla drogi E-KDd2 do 6m
do 8m, zgodna z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowa¢ w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych 1 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

4) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,
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b) elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) oswietlenia,

e) obiektow matej architektury,

f) elementéw reklamowych,

g) zieleni urzadzone;.

§ 32. 1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami E-KDW1 , E-KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi wewngetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi E-EKDW1 od 3,5m do 18m, oraz dla drogi E-
KDW?2 od 4m do 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch osob
niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci,

3) dopuszcza si¢, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz w sposdb nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) dopuszcza si¢ brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej,
w formie ciagu pieszo-jezdnego);

c) elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) oswietlenia,

f) obiektow matej architektury,

g) elementéw reklamowych,

h) zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/387/2014
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 lutego 2014 r.

ZALACZNIK NR 2
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZLOKALIZOWANEGO W KWARTALE ULIC JELENIOGORSKA, PODGORNA,
ZWYCIESTWA W BOLESEAWCU

Rada Miasta Bolestawiec dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Jeleniogérska, Podgoérna, Zwycigstwaw Bolestawcu, anie uwzglednionych przez
Prezydenta Bolestawca, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze
zmianami) w nastepujacy sposob:

Nie uwzglednia si¢ uwag zlozonych przez Biuro Architektoniczne ,,Arkada” Piotr Zak zawartych
w punktach 1,2, 3, 6, 7.

UZASADNIENIE ROZSTRZY GNIECIA:

W dniu 28.01.2014 r. Biuro Architektoniczne ,,Arkada” Piotr Zak zlozylo uwagi do wylozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale
ulic: Jeleniogorska, Podgorna, Zwycigstwa w Bolestawcu. Uwagi zawarte s3 w 9 punktach.

Uwagi zawarte w punktach 1, 2 i 3 dotyczg niezgodnosci projektu planu miejscowego z obwigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec. Wylozony
projekt m.p.z.p. jest zgodny ze zmiang studium, uchwalong w dniu 29.01.2014r. Plan miejscowy, zgodnie
zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie moze narusza¢ ustalen studium
obowigzujacego w dniu podejmowania uchwaty.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zawartej] w punkcie 6. Zgodnie z orzecznictwem Sadu Administracyjnego
nie nalezy definiowa¢ ,wskaznika intensywnosci zabudowy”, poniewaz jest on dostatecznie
zdefiniowany w przepisach odrebnych. Zgodnie ztrescia §118 wzw. z§143 zalacznika do
rozporzadzenia w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”: ,nie powtarza si¢ przepisOw ustawy
upowazniajacej oraz przepisOw innych aktow normatywnych. Zasada ta ma réwniez zastosowanie do
aktow prawa miejscowego.”

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie punktu 7. Ilo$¢ miejsc parkingowych zaprojektowanych dla
terenu ustug wielkopowierzchniowych w ilosci 150 uznaje si¢ za wystarczajaca.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek

Id: D264F338-F01C-48FC-9DDC-99CE2B65144C. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/387/2014
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 lutego 2014 r.

ZALACZNIKNR 3

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZLOKALIZOWANEGO W KWARTALE ULIC: JELENIOGORSKA, PODGORNA, ZWYCIESTWA
W BOLESLAWCU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

Podstawa podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byta uchwala Nr
XVI/131/11 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 23 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego przestrzennego terenu
zlokalizowanego w kwartale ulic: Jeleniogdrska, Podgorna, Zwyciestwa w Bolestawcu.

Na terenie objetym sporzadzeniem planu miejscowego przewiduje si¢ lokalizacje terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, zabudowe ustugowa —
obiekty handlowe, wielkopowierzchniowe oraz uktad komunikacyjny, obstugujacy ten teren zgodnie
z aktualnym zapotrzebowaniem.

Przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko projektu planu, zgodnie z ustawa
zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227 z p6ézn. zm.):

- zgodnie zart. 53 ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- stopien i zakres szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
dostosowano do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 11 2 ustawy,

- uzyskano do projektu planu oraz do prognozy oddzialtywania na $rodowisko wymagane opinie
1 uzgodnienia,

- zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy,

-wymég art. 39 ust. 1 ustawy zostal spelniony poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie oraz
obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okresla rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu dotaczono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wymaganych opinii iuzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 23 grudnia 2013 r. do 14 stycznia 2014 r. w siedzibie Urzgdu
Miasta Bolestawiec. W dniu 14 stycznia 2014r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi do projektu planu oraz
nie wptynely zadne uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko. Uwaga Starostwa Powiatowego
zostata uwzgledniona w catosci, natomiast uwagi ztozone przez Biuro Architektoniczne ,,Arkada” Piotr
Zak zostaly uwzglednione cze$ciowo.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystgpuja inwestycje stanowigce zadanie wiasne
gminy.

Ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec” uchwalonego przez Rade Miasta Bolestawiec
uchwatg Nr XLVII/379/14 z dnia 29 stycznia 2014r.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu .

MG/IJK
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