Projekt

z dnia 9 marca 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr V/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy II Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 5941318, z2014r. poz. 379i1072) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 199), wzwigzku z uchwatq Nr XXXVIII/317/2013
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy I Armii Wojska Polskiego
w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy I Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy II Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu, zwang dalej planem.

3. Granice planu oznaczono na rysunku planu, oktéorym mowa wust.4pkt 1, zgodnie zuchwalg
Nr XXXVIII/317/2013 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 maja 2013 r.

4. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenéw okreslajace jednostke urbanistyczng, w obrebie ktorej potozony jest dany
teren oraz przeznaczenie tego terenu;

3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;

3) sugerowana lokalizacja budynkéws;
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4) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza brylg budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrotapow, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) drodze serwisowej - rozumiane jako drogi publiczne lub wewnetrzne o parametrach przewidzianych dla drog
klasy dojazdowej, prowadzone rownolegle do przebiegu drogi krajowej nr 94, w celu umozliwienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegajacych do tej drogi (przy jednoczesnym ograniczeniu ilo$ci bezposrednich
potaczen posesji - wjazdow 1 wyjazdow);

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu,

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga;

5) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,H”;

6) linii zabudowy :

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu (samodzielnie lub tacznie
z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymagane jest usytuowanie co najmniej 50%
lica elewacji frontowej budynku;

7) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
o sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, innym niz mieszkaniowy,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej tego budynku;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz przepiséw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze
ustawy;

2) zabudowa ustlugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych do
wykonywania  dzialalno$ci  gospodarczej w zakresie ushug 1handlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?, w granicach ktorego dopuszcza si¢:

a) mieszkania towarzyszace,
b) drogi serwisowe,

¢) $rodki biernej ochrony przed ucigzliwosciami wywolanymi ruchem pojazdow, takie jak: zielen o charakterze
izolujacym, nasypy ziemne, ekrany akustyczne oraz obiekty do nich podobne;

3) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu samochodowego oraz stuzacych zaspokajaniu potrzeb podréznych, w szczeg6lnosci: obiektow
noclegowych (hoteli i moteli), parkingéw terenowych i garazy, urzadzen wypoczynkowych i sanitarnych oraz
obiektow do nich podobnych, w granicach ktorego dopuszcza si¢

a) mieszkania towarzyszace,

b) drogi serwisowe,
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¢) srodki biernej ochrony przed uciazliwosciami wywotanymi ruchem pojazdow, takie jak: zielen o charakterze
izolujacym, nasypy ziemne, ekrany akustyczne oraz obiekty do nich podobne;

4) droga publiczna — ulica klasy glownej ruchu przyspieszonego w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach
publicznych oraz przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie;

5) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.
2. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, dopuszcza si¢:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
3) dojscia i dojazdy;
4) budynki garazowe i gospodarcze;
5) obiekty matej architektury.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, dopuszcza sig:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym,;
2) obiekty malej architektury.

4. Sposoby przeznaczenia terendw wymienione wust. 21 3 moga jedynie uzupeilniaé lub wzbogacaé
przeznaczenie terendw w udziale nie wigkszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu okreslonego w ust 1.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje wymog zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrebie budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

2) zakazuje si¢ stosowania jako oktadzin elewacyjnych paneli wykonanych z sztucznych tworzyw, imitujacych
deskowanie;

3)na terenach graniczacych zterenami drég publicznych zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przestach
wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: halas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, §cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okre§lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $§rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska wskazuje si¢ przynalezno$¢ terenu H-MN do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska - w granicach terenu H-MN;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowigcych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w § 4;

5)uwzglednia si¢ potozenie obszaru objgtego ustaleniami planu w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

6) uwzglednia si¢ polozenie obszaru objetego ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2;

7) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne;j:
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1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych ujetych rejestrze zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkdéw, jak rowniez dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszardw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla sie nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy
pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i sposobu rozmieszczenia
hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania wody;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztaltowania dachow w granicach poszczegdlnych terendéw, okreslonych
w rozdziale 3 dla wykuszy, przekry¢ balkondw, lukarn oraz elementoéw architektonicznych do nich podobnych,
pod warunkiem zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztaltowania dachdéw w granicach poszczegoélnych terenow,
okreslonych w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym
nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni catego dachu;

4) nastgpujace elementy moga siega¢ poza wyznaczone, obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy,
W nastepujagcym zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegdlnych terenow oznacza obowiazek
stosowania odleglosci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) pozostale zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w planie okreslono w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Boleslawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy iregioné6w wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”,
o kodzie PLRW600020163799, stanowiacej cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do
Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowiazujg sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z,,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
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2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenow
gbrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terendw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 25 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki =2 m?;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenow: H-KDGp, H-KDW1 i H-KDW?2.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowig:

a) droga publiczna - ulica klasy glownej ruchu przyspieszonego H-KDGp, dla ktorej zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy okreslono w § 18,

b) droga wewngetrzna H-KDW1, dla ktoérej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono w § 19,
¢) droga wewnetrzna H-KDW?2, dla ktorej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono w § 20,
d) drogi serwisowe, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ w granicach terenu H-U/KS;

2)ustala si¢ powigzania obszaru objetego ustaleniami planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
za poSrednictwem przylegtych drég publicznych idrog wewngtrznych, przy czym drogi wewnetrzne
H-KDW1 i H-KDW2 nie moga posiada¢ bezposredniego polaczenia zulica klasy gltownej ruchu
przyspieszonego H-KDGp;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu liczbg¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
zlokalizowanych w garazach,

c) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia shuzgce przesylowi i dystrybucji energii cieplne;j,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki $ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

6) dla zasilania i ogrzewania obiektow budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: H-MN 1 H-U/KS = 30 %;
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2) dla pozostatych terendw objetych ustaleniami planu = 5 %.

Rozdziatl 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw objetych planem
oraz ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tych terenow

§ 16. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-MN, dla ktorego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ tupkiem oraz blachg ptaska taczong na rabek stojacy,
przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od
jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,00,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 50 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych = 11 m,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych = 6 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j
tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej
niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami: H-KDW1 i H-KDW2;

c) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku= 12 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m.

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oraz obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem H-U/KS, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa uslugowa, oktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 2oraz obstuga komunikacji, o ktéorej mowa
w § 4 ust. 1 pkt 3, przy czym wymienione sposoby przeznaczenia terenu moga wystepowac rownorzednie,
uzupetniaé¢ si¢ w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci
lub czesci;

b) zgodnie z § 4 ust. 2 i 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) w przypadku budynkéw zwigzanych ze staltym pobytem ludzi, a w szczego6lnosci obiektow hotelowych,
mieszkan towarzyszacych oraz biur, obowigzuje stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, technologicznych
i materiatlowych ograniczajacych przenikanie fali akustycznej do wnetrza budynku, takich jak:

- odpowiednie uksztaltowanie elewacji budynku w celu czgsciowego pochlonigcia lub rozproszenia fali
akustyczne;j,

- wlasciwa lokalizacja budynku na dzialce budowlanej, zapewniajaca jak najmniejsza ekspozycje na falg
akustyczna,

- zastosowanie odpowiedniej stolarki okiennej i drzwiowej z pakietami dzwigkochtonnymi,
¢) obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:

- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 30°- 45°, przy czym dla
budynkow o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacych 15 m dopuszcza si¢ spadki potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
przy czym dopuszcza si¢ rOwniez stosowanie pokry¢ tupkiem oraz blachg ptaska taczong na rabek stojacy,
przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowej (o odcieniach od
jasnoszarego do antracytu);

d) drogi serwisowe oraz $rodki biernej ochrony przed ucigzliwosciami wywotanymi ruchem pojazdow, moga
by¢ sytuowane wyltgcznie w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca z terenem H-KDGp, a wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m,

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3 i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj hotelowy, nie mniej niz 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDGp,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami: H-KDW1 i H-KDW?2,
b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
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7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku= 80 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1500 m.

§ 18. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem H-KDGp, dla ktorego okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
b) ulice serwisowe,

¢) §rodki ochrony przed hatasem przyleglych terendow, przy czym w przypadku zastosowania tych srodkow, ich
wysoko$¢ i konstrukcje nalezy dostosowac do warunkow propagacji fali akustycznej,

d) zgodnie z § 4 ust. 3;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejsza niz 14 m, przy czym okre$lona na rysunku szeroko$¢ dotyczy terenu, ktory przewidziano
do rozbudowy pasa drogowego drogi krajowej nr 94,

c) nie okresla si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy.

§ 19. Ustala sic teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-KDWI1, dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
b) zgodnie z § 4 ust. 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 122 oraz
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,

d) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy.

§ 20. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-KDW?2, dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
b) zgodnie z § 4 ust. 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejszg niz 6 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,
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d) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej

liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow - ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/.../2015
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy II Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 199) iart. 7 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.
U z2013r poz. 594, 645i 1318,z 2014 r. poz. 3791 1072),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:
Po zapoznaniu si¢ z trescia:

1) ,,Rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Bolestawiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu”, sporzadzonego w dniu 10 marca 2015 r.;

2) ,,Listy nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy II Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu” sporzadzonej w dniu
10 marca 2015 r. przez Prezydenta Miasta Bolestawiec;

3) uwagi z dnia 25 lutego 2015 r. (data wplywu do Urzedu Miasta Bolestawiec 26 lutego 2015 r.) wniesionej do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu, w ktorej tresci wnoszacy uwage kwestionuje
przyjete w planie ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatki nr 120/4 obreb 05 Bolestawiec, zadajac
zapewnienia w planie dojazdu do przedmiotowej dziatki od strony drogi gléwnej (ul. II Armii wojska Polskiego
biegnaca w ciggu drogi krajowej nr 94) np. poprzez zmian¢ na rysunku planu w czgsci dotyczacej drogi
wewnetrzne] H-KDW1 w taki sposob, aby droga ta miala potaczenie z droga gléwng, natomiast nie taczyla si¢
z droga klasy dojazdowej H-KDD2 lub poprzez wykreslenie z § 13 ust. 1 pkt 2 czg¢$ci zdania ,,przy czym drogi
wewnetrzne H-KDW1 i H-KDW2 nie moga posiada¢ bezposredniego potgczenia z ulica klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego H-KDGp” lub w inny sposob zapewniajacy faktyczny dojazd z drogi gtowne;.

Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi, wniesionej do wyltozonego
do publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia do 13 lutego 2015 r. projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu.
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UZASADNIENIE DO ROZSTRZYGNIECIA RADY MIASTA BOLESLAWIEC

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy II Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu

Przyjete w planie rozwiazania wynikaja bezposrednio ze stanowiska Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
1 Autostrad, ktdra jako wilasciwy zarzadca drogi dokonuje uzgodnienia planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b tiret
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199) -
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego, mogacego mie¢ wptyw na ruch
drogowy lub samg droge.

Zaistniale zmiany, jakie nastapily w strukturze ewidencyjnej gruntéw (przede wszystkim wydzielenie dziatki nr
120/4 obreb 05 Bolestawiec) byty bezposrednim powodem przystapienia przez Rad¢ Miasta Bolestawiec uchwala
Nr XXXVIII/317/2013 z dnia 29 maja 2013 r. do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy 1l Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu. Zmiana planu miata na
celu zapewnienie niezbednego dostgpu komunikacyjnego dziatkom budowlanym oraz uwzglgdnienie zmian
wynikajacych ze zmniejszonego obciazenia ruchem korytarza drogi krajowej nr 94.

Prezydent Miasta Bolestawiec, jako organ sporzadzajacy zmiang planu, wprowadzil do projektu uchwaty
rozwigzania w zakresie obslugi komunikacyjnej dziatki nr 120/4 obreb 05 Bolestawiec, zapewniajac dojazd do
przedmiotowej dziatki od strony drogi glownej (ul. II Armii wojska Polskiego biegnaca w ciggu drogi krajowej nr
94), za posrednictwem drogi klasy dojazdowej H-KDD. Pismem przewodnim nr MiG-1.6721.20.2014 z dnia
4 sierpnia 2014 r. wystapil do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad o uzgodnienie planu. Generalny
Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad odméwit uzgodnienia projektu planu postanowieniem GDDKiA-O/Wr-Z3-
rm/439/MPZP/284/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 r., wskazujac na brak mozliwosci wiaczenia drogi dojazdowej (H-
KDD) do drogi krajowej nr 94. W uzasadnieniu do postanowienia GDDKiA wskazal na potrzebg dostosowania
ustalen planu do przepisow szczegélnych w zakresie projektowania iochrony drog publicznych tj. przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.) oraz innych
przepisow szczegolnych. Skomunikowanie terendow objetych projektem planu nalezy dostosowaé do wymagan
Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie —
w zakresie odleglosci miedzy skrzyzowaniami oraz polaczenia drogi klasy GP zinnymi drogami. Zgodnie
z wymaganiami przedmiotowego Rozporzadzenia droga klasy GP powinna mie¢ powigzania z drogami klasy
Z (wyjatkowo L), a odleglo$¢ migdzy skrzyzowaniami, w terenie zabudowy powinna by¢ nie mniejsza niz 1000 m.
Dopuszcza si¢ odlegtosci nie mniejsze niz 600 m, jezeli potrzeby funkcjonalno - ruchowe lub uksztattowanie
istniejacej sieci drogowe;j takie odstgpy uzasadniaja.

Biorac pod uwage powyzsze, w projekcie planu zmieniono klas¢ drogi H-KDD (projektowanej pierwotnie jako
droga publiczna klasy dojazdowej) na droge wewnetrzng (H-KDW1) zakonczona placem do zawracania. Ponadto
do § 13 ust. 1 pkt 2 projektu planu wprowadzono zapis: , drogi wewnetrzne H-KDWI1 i H-KDW?2 nie mogg
posiadac bezposredniego polgczenia z ulicq klasy gtownej ruchu przyspieszonego H-KDGp”. Po dostosowaniu
ustalen planu do warunkéw uzgodnienia przedstawionych przez GDDKIiA, Prezydent Miasta Bolestawiec
ponownie wystapit o uzgodnienie przedmiotowego planu pismem MiG-1.6721.20.2014.03 z dnia 23 pazdziernika
2014 r. Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad uzgodnit projekt planu postanowieniem GDDKiA-O/Wr-
73-rm/439/MPZP/360/2014 z dnia 12 listopada 2014 r.

Ustalenia planu umozliwiaja obshluge komunikacyjng dziatki nr 120/4 za posrednictwem drogi wewngtrznej
KDW1, majacej kontynuacj¢ droga klasy dojazdowej H-KDd2 (wyznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego i Ceramicznej w Bolestawcu,
przyjetym uchwatg Nr XLI1/342/09 z dnia 14 czerwca 2009 r. klasy od strony osiedla ,,Kwiatowe”). Jednoczesnie
w kontekscie warunkéw uzgodnienia dokumentacji planistycznej przedstawionych przez zarzadcg drogi krajowe;j
nr 94 nie ma mozliwosci uwzglednienia Zzgdania Strony. Rada Miasta Bolestawiec uznala argumentacje
przedstawiong przez Prezydenta Miasta Boleslawiec za zasadna, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi.
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Uzasadnienie
Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy 1l Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita Uchwala Nr
XXXVIII/317/2013 z dnia 29 maja 2013 r.

Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni ok. 2,58 ha, polozony po poéinocnej stronie drogi krajowej nr
94 (ul. I Armii Wojska Polskiego, na wysokosci ul. Agatowej i Gorskiej) w Bolestawcu. Teren potozony jest w
odlegtosci ok. 3 km na zachod od centrum miasta, ok. 700 m na poludniowy zachdéd od zabudowan osiedla
Kwiatowe.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu nastapito w zwigzku ze zmianami, jakie nastapity w strukturze
ewidencyjnej gruntéw i mialo na celu zapewnienie niezbednego dostepu komunikacyjnego dziatkom budowlanym
oraz uwzglednienie zmian wynikajacych ze zmniejszonego obciagzenia ruchem korytarza drogi krajowej nr 94.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikat z tre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci okreslone w
art. 17 cytowanej ustawy. Z uwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta Bolestawiec oraz
brak gruntéow lesnych, nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko), zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 stycznia do 13 lutego 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 27 lutego 2015 r. (w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi),
do wytozonego projektu zmiany planu wptyneta jedna uwaga, o ktora Prezydent Miasta Bolestawiec rozpatrzyt
zgodnie zart. 17 pkt12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o jej
nieuwzglednieniu. Prezydent Miasta Bolestawiec sporzadzil liste nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa
w art. 17 pkt 14 ustawy. Rozstrzygniecie Rady Miasta Bolestawiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu, w planie nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Biorac pod uwagge powyzsze, odstgpiono od sporzadzenia rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako bezprzedmiotowego.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwata Nr LVI1/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Il Armii Wojska Polskiego w Bolestawcu.

MG/IJK
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