Projekt

z dnia 9 marca 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr V/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 5941318, z2014r. poz. 379i1072) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwalg Nr V/23/11 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
osiedlu Przylesie w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec”, przyje¢tego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu
Przylesie w Bolestawcu, zwany dalej planem.

3. Granice planu oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, zgodnie z uchwata Nr V/23/11
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 stycznia 2011 r.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

5. Do planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenow — w przypadku ilo$ci terenéw o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;

3) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przyleglty do obszaru planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrolapow, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrdcong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacje¢ frontowa budynku uznaje si¢ rowniez czg$¢ elewacji budynku, w ktorej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowiacego integralng czes¢ tego budynku;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z ulicg, drogg wewnetrzng
lub placem;

4) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,H”;

5) nieprzekraczalnejlinii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub lacznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie samodzielna catos¢
(wydzielone S$cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu do pokrycia dachu
i nie przylegajace tymi $cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy wolno stojacej budynkow
potaczonych miedzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe).

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz przepiséw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze
ustawy;

2) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych do
wykonywania  dzialalno$ci  gospodarczej w zakresie ushlug 1handlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?, w granicach ktorego dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace rozumiane jako
lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej tego budynku;

3) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia zaplanowanych i urzgdzonych
zespotow zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i ochronnym, w granicach ktoérego dopuszcza sig:

a) terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak: place zabaw, urzadzenia treningowe i sprawnosciowe,
a takze obiekty do nich podobne,

b) utwardzone ciagi piesze, §ciezki rowerowe i spacerowe,

¢) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesytlowym i rozdzielczym,;
d) urzadzenia melioracyjne,

e) obiekty matej architektury;

4) drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okreslone na podstawie przepisow
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie jako:

a) ulice klasy lokalnej,

b) ulice klasy dojazdowej;
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5) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych;

6) ciagi pieszo-jezdne, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego,
rowerowego, pojazdow specjalnych, stuzb komunalnych i porzadkowych;

7) elektroenergetyka, przez co rozumie si¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia shuzace
przesytowi energii elektryczne;.

2. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych  zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
3) urzadzenia melioracyjne;
4) dojscia i dojazdy;
5) budynki garazowe i gospodarcze;
6) obiekty matej architektury;
7) zielen.
3. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5, 6 i 7 dopuszcza sig:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
3) obiekty malej architektury;
4) zielen.

4. Sposoby przeznaczenia terenow wymienione wust.2i 3 mogg jedynie uzupelia¢ lub wzbogacaé
przeznaczenie terenow w udziale nie wigkszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu okreslonego w ust 1.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymog zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obrebie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

2) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych,
w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz
materiatdw do nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 3

3) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza sig
oblicowke wykonang z desek kompozytowych;

4) na terenach graniczacych z terenami drog publicznych zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen:
a) o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
b) o wysokosci wigkszej niz 1,80 m — w granicach terenow H-MN1 do H-MN16;
¢) zakazuje si¢ stosowania jako pokrycia dachu blachy trapezowej i blachy falistej.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: halas, wibracje,
gazy, pyly, substancje zlowonne, §cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenow:

a) H-MN1 do H-MN16 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) H-MN/U1 do H-MN/U3 do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji, stanowiagcych
cel publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenow okreslonym w § 4;

5)uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego ustaleniami planu w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

6) uwzglednia si¢ poloZenie obszaru objetego ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych ujetych rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$lajg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 8. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegoOlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotnicze]j i panstwowej strazy
pozarnej):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, w tym wiasciwej ilodci i sposobu rozmieszczenia
hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punktéw czerpania wody;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachow w granicach poszczegdlnych terenoéw, dla wykuszy,
przekry¢ balkondw, lukarn oraz elementdéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania
spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrgbie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztaltowania dachdéw w granicach poszczegoélnych terenow,
dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich lgczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni catego dachu;

4) nastgpujace elementy moga siggaé poza wyznaczong, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegdlnych terenow oznacza obowigzek
stosowania odleglosci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich cze$ci, niespelniajacych
swym usytuowaniem wymogoéw okreslonych wyznaczonymi w planie, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;
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7) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich czesci, niespetniajacych
swoja wysokoscia wymogdéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

8) w stosunku do wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu dziatek budowlanych, niespetniajagcych swoim
sposobem zabudowy wymaganych wskaznikow zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach
szczegblowych uchwaty, dopuszcza si¢ ich utrzymanie, bez mozliwosci dalszego zwigkszania intensywnosci
zabudowy oraz pomniejszania udziatu powierzchni biologicznie czynnych;

9) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w planie okreslono odpowiednio w rozdziale 3 i 4 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie =z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendOw zapewniajace ochron¢ zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie
PLRW600020163799, stanowiaca cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
(SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenow
gbrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw: H-ZP1, H-ZP2 i H-ZP4 nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - z uwagi na potozenie kazdego z tych terenéw w granicach wytacznie jednej dziatki;

2) dla terenow: H-MN1 do H-MN10 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 600 m?;
3) dla terené6w: H-MN11 do H-MN16 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 800 m?;
4) dla terenow: H-MN/U1 do H-MN/U3 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 1200 m?;
5) dla terenu H-U :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 2000 m?;
6) dla terenu H-ZP3 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 100 m?;
7) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;

8) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°,
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw: H-ZP1 do H-ZP4, H-KDL, H-KDD1 do
H-KDD7, H-KDW oraz H-KPJ1 do H-KPJ4.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przylegtych drég publicznych (ulic);

2) w zakresie miejsc do parkowania:

a) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegotowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktéoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

¢) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materialéow do nich podobnych.

2. Okresla sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplne;,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu §ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

5) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaré6w objetych ustaleniami planu nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 15. Okresla sie nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw H-ZP1 do H-ZP4, KDL, H-KDD1 do H-KDD7, H-KDW, H-KPJ1 do H-KPJ4, H-E1 i H-E2 =
5 %;

2) dla pozostatych terendw objetych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-MN1 do H-
MN10, dla ktoérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

a) obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nast¢pujacych cechach:

- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,
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- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach od
jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ tupkiem oraz blachg
ptaska taczong na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-
tytanowej (o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenow: H-MN1 do H-MN8 = 12 m,

b) w granicach terenow H-MN9 i H-MN10 = 9 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej
tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: H-MN1 i H-MN2 z terenem H-KDD2,
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren H-MN3 z terenem H-KDD2 i H-KPJ2,

-6m od linii rozgraniczajacej teren H-MN4 z terenami: H-KDD2 i H-KPJ4 oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej ten H-MN4 z terenem H-KDD2,

-6m od linii rozgraniczajacej teren H-MN5 z terenem H-KDD4 (ul. Bukowa) oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej teren H-MNS z terenami: H-KDD4, H-KPJ3 i H-KPJ4,

- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MNG6 z terenem H-KDD4,

- 4 m od linii rozgraniczajacej teren H-MN?7 z terenem H-KDD4,

- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: H-MN8, H-MN9 i H-MN10 z terenem H-KDD4,
b) zgodnie z § 9 pkt 4, 51 6;

7) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej =
18 m.

§ 17. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-MN11 do H-
MN16, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow, w tym dachy tukowe, z zastrzezeniem lit. d,
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d)dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajgcym 20° (w odniesieniu do dachu
zasadniczego) obowigzuje:

- symetryczne nachylenie potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach od
jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ réwniez stosowanie pokry¢ tupkiem oraz blacha
ptaska taczong na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-
tytanowe;j (o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,90,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 35 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 9 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej
tego lokalu, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;

6) linie zabudowy:
a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren;
b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;

7) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku wolnostojacego lub segmentu w zabudowie blizniaczej =
18 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 18. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
H-MN/U1 do H-MN/U3, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustlugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
c) zgodnie z § 4 ust. 21 4;

2) sposoby przeznaczenia terenu okre§lone w pkt 11lit. ai b moga wystepowac¢ réwnorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu iobiektow znim
zwigzanych w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow, w tym dachy tukowe, z zastrzezeniem lit. d,

d)dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajagcym 20° (w odniesieniu do dachu
zasadniczego) obowiazuje:

- symetryczne nachylenie tych potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

Id: 77A08BBD-86B6-4238-9A36-BEC196D71BF2. Projekt Strona 8



- pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowag w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach od
jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ lupkiem oraz blacha
ptaska taczong na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-
tytanowe;j (o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,60,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

c) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j
tego lokalu,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MN/U1 z terenami: H-KDL, H-KDD6 i H-KDD?7,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MN/U2 z terenami: H-KDL i H-KDD@,

- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MN/U3 z terenem H-KDL oraz 4 m od linii rozgraniczajacej teren
H-MN/U3 z terenem H-KDD2,

b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 25 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 1200 m?.
§ 19. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-U, dla ktorego okresla
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 4;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkga budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachéw, w tym dachy tukowe, z zastrzezeniem lit. d,

d)dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajgcym 20° (w odniesieniu do dachu
zasadniczego) obowigzuje:

- symetryczne nachylenie tych potaci (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu
przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub w odcieniach od
jasnoszarego do antracytu, przy czym dopuszcza si¢ rowniez stosowanie pokry¢ lupkiem oraz blacha
plaska taczong na rabek stojacy, przy zachowaniu naturalnego koloru blachy cynkowej lub cynkowo-
tytanowe;j (o odcieniach od jasnoszarego do antracytu);

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 9 m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenami: H-ZP1, H-ZP2 1 H-KDL;

b) zgodnie z § 9 pkt 41 5;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 45 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 2000 m?.

§ 20. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-ZP1 do H-ZP4, dla
ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 21. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-
KDL, dla ktorego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy lokalnej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 lit. a,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) obowigzuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniejsza niz
15 m;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 22. Ustala si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
H-KDD1 do H-KDD?7, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,
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b) ustala szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drog wewnetrznych bez wyodrebnionej jezdni i chodnika;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 23. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem H-KDW, dla ktorego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewngetrzne, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejsza niz 9 m,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 24. Ustala sic tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: H-KPJ1 do H-
KPJ4, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ciggi pieszo-jezdne, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
nie wymienionych w pkt 1,

b) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejsza niz:
- 4 m dla terenéw: H-KPJ2 i H-KPJ3,
- 5 m dla terenéw: H-KPJ1 i H-KPJ4;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi potrzeba okreslenia wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 25. Ustala  si¢  tereny  elektroenergetyki, = oznaczone na rysunku planu  symbolami:
H-E1 i H-E2, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia elektroenergetyczne, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachow,
d) dopuszcza sig prefabrykowane i kontenerowe stacje transformatorowe;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,00,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 1,00,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej = 0 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy =4 m;
5) linie zabudowy - zgodnie z § 9 pkt 5;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 6 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 9 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/.../2015
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z2015r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U.z 2013 . poz. 594, poz. 64511318, 22014 r. poz. 3791 1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938 1 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146 1 1626 1 1877,
z 2015 r. poz. 238), art. 31 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 1115, 1574 i 1644),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesiew Bolestawcu, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie i oswietleniu ulic.

2.Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwaleniazmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesiew Bolestawcu, inwestycje o ktérych mowa w ust.1
polegac beda na:

1) budowie ok. 1795 m b. sieci wodociagowej i kanalizacji;

2) budowie, odwodnieniu i o$wietleniu ok. 1793 m b. ulic;

3) nabyciu ok. 4360 m? gruntéw pod drogi publiczne.

3. Orientacyjny koszt wykonania elementow wymienionych w ust. 2 wyniesie ok. 6 954 200 zl, w tym:
1) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji — ok. 1529 400 zt;

2) budowa, odwodnienie i o§wietlenie ulic — ok. 5 163 200 zt;

3) nabycie gruntéw pod drogi publiczne — ok. 261 600 zt.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie
Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
osiedlu Przylesie w Bolestawcu Rada Miasta Boleslawiec przystgpita uchwalg Nr V/23/11 z dnia 26 stycznia
2011 r.

Ustaleniami zmiany planu objeto obszar o powierzchni ok. 28,68 ha, zlokalizowany na péinocno-zachodnim
krancu miasta Bolestawiec, na pétnocny wschod od zabudowan Osiedla Przylesie (ulic Jesionowej i Morelowe;j).
Granice planu przebiegaja w odlegtosci ok. 600 m na podinoc od ulicy II Armii Wojska Polskiego (biegnacej w
ciggu drogi krajowej nr 94), ok. 270 m na poludnie od linii kolejowej nr 282 relacji Legnica — Wegliniec i ok. 450
m na poludniowy zachod do ulicy Widok (biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 350). Obszar jest ograniczony
od potnocnego zachodu granica administracyjna miasta Boleslawiec z terenami wsi Dobra (gmina Bolestawiec).

Celem zmiany planu bylo ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy. Plan stanowi aktualizacje¢ dotychczas obowiazujacej na przedmiotowym obszarze zmiany w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetej uchwala Nr
XXXIV/289/01 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2001 r., Nr 54,
poz. 602). Plan ten zostal sporzadzony w oparciu o przepisy nieobowigzujacej obecnie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), a jego cze$¢
graficzna (rysunek planu) opracowana zostata w skali 1:5000.

Obszar objgty zmiang planu jest obecnie zabudowany jedynie na poludniowo-wschodnim i wschodnim jego
krancu (zabudowania osiedla Przylesie w rejonie ul. Morelowej, Grabowej i Jesionowej). Pozostata czes¢ obszaru
jest w planie z 2001 r. wylaczona z zabudowy i oznaczona jako tereny nieurzadzone (TN). W sporzadzonym
planie ustalono kierunkowo dalszy rozwdj terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego (kontynuacja zabudowy
osiedla Przylesie, uzupetnionego w niezbednym zakresie funkcjami ustugowymi). Istotnym elementem planu jest
wprowadzenie catkowicie nowego uktadu komunikacyjnego, ktory zapewni powigzania z pozostala cze$cig miasta
oraz stanie si¢ elementem porzadkujacym strukture przestrzenng nowego osiedla.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planéw wynikat z tresci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci okreslone w
art. 17 cytowanej ustawy. Z uwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta Bolestawiec oraz
brak gruntéow lesnych, nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2011 r. do 10 stycznia
2012 r. W ustalonym terminie do dnia 24 stycznia 2012 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu zmiany plandéw
nie wptynely uwagi, ktére moglyby podlegac rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowna analiza stanu prawnego gruntéw oraz potrzeb w zakresie obslugi komunikacyjnej terenow objetych
ustaleniami planu wykazata konieczno$¢ wprowadzenia zmian do projektu planu. Ich zakres (przy pozostawieniu
zasadniczych dyspozycji przestrzennych i zachowaniu ustalonego wczesniej przeznaczenia terenéw) nie wywotat
konieczno$ci ponowienia uzgodnien, jednak z uwagi na charakter dokonanych zmian, projekt zmiany planu zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 stycznia do 13 lutego 2015 r. W ustalonym terminie
do dnia 27 lutego2015r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowos$ci prawnej mogly sklada¢ uwagi), do wylozonego projektu zmiany planéw nie wplynety uwagi, ktore
moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie zart. 17 pkt12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bioragc pod uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec
stwierdzit brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy i wymagaja okreslenia zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych s3: budowa, odwodnienie i o$wietlenie ulic, budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz
przejecie gruntow pod drogi gminne. Rozstrzygnigcie w przedmiotowym zakresie stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwata Nr LVI1/463/2014 Rady Miasta
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Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy osiedlu Przylesie w Bolestawcu.

MG/IK
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