Projekt

z dnia 8 czerwca 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr X/.../2015/a

UCHWALA NR . .......couvreuuene
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej, Zwyciestwa, Lasicka w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (1.
Dz. U.z2013r. poz. 59411318, z 2014 r. poz. 3791 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199i443), wzwigzku
zuchwalg Nr XLVIIl/390/2014 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 26 lutego 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej, Zwycigstwa, Lasicka w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej, Zwycigstwa, Lasicka w Boleslawcu nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwalg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej, Zwycigstwa, Lasicka w Bolestawcu, zwang dalej
planem.

3. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z trzech czgsci:
1) zatacznika graficznego nr 1, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Komuny Paryskie;;
2) zalacznika graficznego nr 2, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Zwycigstwa;
3) zalacznika graficznego nr 3, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Lasickiej.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia w sposob okreSlony w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczna, w obregbie ktorej potozony
jest dany teren oraz przeznaczenie tego terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
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5) zabytki nieruchome, uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu zgodnie zuchwaty
Nr XLVIII/390/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za
dach zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrotapdw, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych
elementow zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrdcona w kierunku ulicy, drogi
wewngetrznej lub placu, przy czym za elewacje frontowa budynku uznaje si¢ rowniez czgs$¢ elewacji
budynku, w ktorej umieszczony jest wjazd do garazu stanowiacego integralng czes¢ tego budynku;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z ulica, droga
wewnetrzng lub placem;

4) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,A” 1 ,,E”;

5) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie zabudowy;

6) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu
po jednej stronie ulicy;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych,;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) ustugi oS$wiaty, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe izagospodarowanie
zwigzane ze szkolnictwem, o§wiatg i wychowaniem, w granicach ktérego dopuszcza si¢:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak: internaty, bursy szkolne,

b) mieszkania towarzyszace, rozumiane jako wydzielone lokale mieszkalne dla personelu placowki
szkolnej, oswiatowej lub wychowawczej, jak rowniez dla uczniow oraz ich rodzin i opiekunow,

c) osrodki terapeutyczne i rehabilitacyjne,

d) ustugi publiczne, rozumiane jako tereny izwigzane znimi obiekty uzytecznosci publicznej
w dziedzinach administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego,
ratownictwa, kultury 1isztuki, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, wustug pocztowych, telekomunikacyjnych
lub finansowych,

e) handel detaliczny i ustugi w zakresie: matej gastronomii, ustug poligraficznych, sprzedazy towarow
1 materiatow papierniczych, szkolnych 1 ksiegarskich, realizowane w wydzielonych lokalach
uzytkowych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku;
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2) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe izagospodarowanie
zwigzane z wychowaniem fizycznym, edukacja sportowa, sportem, rehabilitacja i rekreacja;

3) zabudowa wielorodzinna niska, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zaliczanego w celu okre$lenia wymagan technicznych i1 uzytkowych
do grupy budynkéw niskich, zawierajacego wiecej niz 3 mieszkania (lub do lokalizacji grupy takich
budynkéw);

4) zabudowa S$rodmiejska, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku
zawierajacego mieszkania oraz lokale uzytkowe shuzace do wykonywania dziatalno$ci gospodarcze;j
w zakresie ustlug oraz handlu detalicznego (lub grupy takich budynkéw), przy czym wymienione
sposoby uzytkowania budynku moga si¢ uzupetnia¢ w dowolnych proporcjach lub by¢ wymiennym
sposobem uzytkowania tego budynku.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym,;
3) urzadzenia melioracyjne;

4) dojscia 1 dojazdy;

5) obiekty malej architektury.

3. Sposoby przeznaczenia terenOw wymienione w ust. 2 moga jedynie uzupetnia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie terendéw w udziale nie wickszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu
okreslonego w ust 1.

4. Udziatl zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw moze by¢ dowolny,
nie mniejszy jednak niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okre§lony dla tych terenow.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentows;

2) zakazuje si¢ stosowania:
a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachéw pozbawionych kalenicy oraz
dachow niesymetrycznych (posiadajacych rozny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony
w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

c) blachy trapezowej 1 blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
3) w zakresie lokalizacji no$nikow informacyjnych i reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych parteru
obiektu, ponizej dolnej krawedzi otwordw okiennych pierwszego pigtra budynku, przy czym
umieszczane szyldy nie mogg przestania¢ detali architektonicznych na fasadzie budynku, takich jak:
listwy elewacyjne, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe 1 bonie,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych w strefie wjazdu lub wejscia na
dziatke lub strefie wejsciowej budynku, przy czym obowigzuje zgrupowane tablic w pionie lub
poziomie oraz zachowanie jednakowego wymiaru oraz jednakowego tla tych tablic,

c¢) zakazuje si¢ stosowania nosnikéw reklamowych o wymiarach wiekszych niz 150 cm x 300 cm,
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d) zakazuje si¢ stosowania $wietlnych no$nikow, takich jak wys$wietlacze i telebimy, przy czym
dopuszcza si¢ neony, w tym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajacych 80 x 80 cm oraz
statyczne tablice $wietlne o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w $srodowisku, wydanymi
na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢:

a) terenow: A-UO/US 1 E-UO - do terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

b) terenu A-MS — do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) terenu E-MWn — do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
o ktéorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ zzakresu infrastruktury technicznej 1komunikacji,
stanowigcych cel publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenow okres§lonym w § 4;

5) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia si¢ potozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w
§ 10 ust. 1 pkt 1;

7) uwzglednia si¢ potozenie obszaréw objetych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych (JCWP) , Mtynowka”, o kodzie
PLRW60006163794, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) uwzglednia sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nast¢pujace zabytki nieruchome, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu A-UOQ/US - budynek przy ul. Komuny Paryskiej 61 7 (dawnego Sadu
Powiatowego [1849-1930] powstaly z potagczenia dwoch domoéw w stylu neogotyckim z 1844 r.
/ pocz. XX w.),

b) w granicach terenu E-MWn - dom mieszkalny, ul. Lasicka 56-58;
2) dla zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma ipokrycie dachu, kompozycja 1 wystroj elewacji,
formy, ksztalty iobramienia otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe,
oryginalny uktad przestrzenny wnetrz,

b) obowiazuje:

- stosowanie materiatbw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,
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- jednolita forma 1ikolorystyka stolarki okien 1drzwi zewng¢trznych w obrebie budynku,
z zachowaniem petnoplastycznych elementow konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
miedzyszybowy),

c¢) dopuszcza sig:
- prace odtworzeniowe, stluzace przywroceniu pierwotnej formy obiektow,

- przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ oséb niepelnosprawnych oraz przeksztalcenia
niezbedne dla dostosowania obiektéw do wspodtczesnych standardow uzytkowych, szczegdlnie
w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

- lokalizacj¢ nosnikow reklamowych i tablic informacyjnych zgodnie zzasadami okreslonymi
w § 5 pkt 3;

d) zakazuje sig:

- ocieplania zewngtrznych $cian budynku w sposdb zakrywajacy, znieksztalcajacy lub w inny
sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju
elewacji 1 konstrukcji budynku, a w szczegolnosci: kamiennych i ceglanych fasad i podmuréwek,
drewnianych elementow konstrukcji szachulcowo-ryglowych, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow, listew elewacyjnych oraz elementoéw do nich podobnych,

- prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynku przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wylaczeniem systemow rynnowych,

- umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych 1 anten parabolicznych;

3) tereny: A-UO/US, A-MS i E-MWn potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa:

- zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, ktérych
zasady ochrony okreslono w pkt 2,

- zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy, z wyksztatconymi cechami architektury
regionalnej,

- zachowany, historyczny uktad ulic, nasadzen zieleni iinnych elementow zagospodarowania
terenu, takich jak ogrodzenia i nawierzchnie terenu,

b) przy lokalizacji nowej zabudowy 1izwigzanych znig elementow zagospodarowania terenu
obowigzuje nawigzanie do charakterystycznych cech historycznej zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w lit. a, takich jak: uklad zabudowy na dzialce budowlanej, sposéb
uksztattowania bryly budynku, uzyta technika imaterialy budowlane, kolorystyka, wystroj
1 kompozycja elewacji oraz pokrycia dachu, stolarki okienne idrzwiowe oraz nawierzchnie
1 ogrodzenia terenu,

c) uwzglednia si¢ nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, o ktorych mowa w § 5;

4) wszystkie obszary objete planem polozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,
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c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni
o takim charakterze, jak roOwniez brak wyznaczonych obszaré6w przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenOw:

1) obowigzuje zabudowa izagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad ksztaltowania dachow w granicach poszczegolnych terenow, dla
wykuszy, przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementéw architektonicznych do nich podobnych, pod
warunkiem zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztatltowania dachow w granicach poszczegdlnych terendw,
dopuszcza si¢ lukarny, przy czym ich taczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni calego dachu;

4) nastepujace elementy moga siggaé poza wyznaczong, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
W nastepujacym zakresie:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej
niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dzialki budowlane;j;

5) pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych
terendow wyznaczonych w planie okreslono odpowiednio w rozdziale 3 i 4 uchwaty.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszary objete ustaleniami planu potozone sg w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWPnr 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych
utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu
granic obszarow dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do
obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow
zapewniajace ochrong¢ zasobéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszary objete ustaleniami planu potozone sa w obrgbie jednostek planistycznych gospodarowania
wodami — jednolitych czgéci woéd  powierzchniowych (JCWP) , Miyndéwka”, o kodzie
PLRW60006163794, stanowiacg cze$¢ scalonej czesci wod ,,.Bobr od Zeliszowskiego Potoku

Id: 4F67F593-527B-46D1-AF19-5C66ADA2CCA4. Projekt Strona 6



do Bobrzycy” (SO0607), dla ktorej obowigzuja sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace
z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania w granicach obszarow objetych ustaleniami
planu terendw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenow
1 obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow: A-UO/US i E-UO :
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki =25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 800 m?;
2) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem
+ 10

4) z uwagi na polozenie terenow A-MS i E-MWn w granicach wylacznie jednej dziatki, nie zachodzi
dla nich potrzeba okreslenia szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenu A-MS, rozumiany jako zakaz wznoszenia
budynkdow.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przyleglych drég publicznych (ulic);

2) w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okresla sie:
- w przypadku ustanowienia w granicach terenow objetych ustaleniami planu strefy zamieszkania
lub strefy ruchu - w ilosci okre§lonej w przepisach ustawy o drogach publicznych,
- w pozostatych przypadkach — w ilo$ci co najmniej 5 % og6lnej liczby miejsc do parkowania, lecz
nie mniej niz 1 miejsce,
b) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegdtowych uchwaty miejsc do parkowania

na dzialce budowlanej z ktdrg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

c¢) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci 1 urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii
cieplnej, energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz shuzace
odprowadzaniu $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,
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3) w przypadku kolizji pomig¢dzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy
przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

4) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

6) dla zasilania i ogrzewania obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej
ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow: A-UO/US i1 E-UO =5 %;
2) dla pozostatych terendw objetych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,A”

§ 16. Ustala si¢ teren ustug o§wiaty oraz sportu i rekreacji, oznaczony na zatgczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolem A-UQ/US, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi o$wiaty, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) sport i rekreacja, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
c) zgodnie z § 4 ust. 2, 31 4;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla budynkéw przy ul. Komuny Paryskiej 6 1 7, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a2,

b) obowigzujg ustalenia wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

c) obowigzujg ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

d) obowigzuje zachowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze wysokos$ci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu oraz
gabarytow obiektu — zgodnie z parametrami istniejgcych budynkow przy ul. Komuny Paryskiej 6 i
7, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz zgodnie parametrami dzialek budowlanych, na
ktorych zlokalizowane sg te budynki,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, takich jak boiska
1 bieznie, oraz towarzyszgcych im budowli i instalacji, takich jak: trybuny sportowe, oswietlenie
obiektéw sportowych, stojaki rowerowe oraz budowli i instalacji do nich podobnych;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkoéw oraz obiektéw kontenerowych stanowigcych
zaplecze szatniowe 1 higieniczno-sanitarne dla terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

g) rodzaje przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ wytgcznie jako
sposoby uzytkowania budynkow potozonych przy ul. Komuny Paryskiej 6 1 7

3) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d, wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,10,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,10,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie towarzyszace,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej lokali uzytkowych wydzielonych na
potrzeby towarzyszacych ustug i handlu detalicznego,

c) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu
do linii wyznaczonej przez elewacje frontowe budynkow potozonych przy ul. Komuny Paryskiej nr
617,

b) zgodnie z § 9 pkt 4.

§ 17. Ustala si¢ terem zabudowy Srodmiejskiej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty symbolem A-MS, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa $rodmiejska, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,31 4;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony jest na obszarze zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie ustawy Prawo budowlane,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 25 %,

c) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba
okreslenia pozostatych wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,E”

§ 18. Ustala si¢ teren ushug o$wiaty, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem
E-UO, dla ktérego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,31 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku
przylegajacych do siebie budynkow,
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c) dopuszcza si¢ zabudoweg cechujaca sie¢ wspoOlczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi,
technologicznymi 1 materialowymi, w tym zastosowanie profili stalowych ialuminiowych oraz
przeszklen strukturalnych, przy jednoczesnym obowiazku wprowadzenia na elewacjach budynku
tradycyjnych materiatbw budowlanych charakterystycznych dla budownictwa uzytecznos$ci
publicznej wznoszonego na obszarze miasta Bolestawiec do roku 1945, takich jak: cegla
klinkierowa, kamien oraz drewno,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnej geometrii i pokrycia dachow,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,95,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,65,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 17 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie towarzyszace,
b) 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku,

c) I miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni catkowitej lokali uzytkowych wydzielonych na
potrzeby towarzyszacych ustug i handlu detalicznego,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Zwyciestwa i ul. Z. Herberta,

b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 45 m.

§ 19. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zataczniku graficznym nr
3 do uchwaty symbolem E-MWn, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa wielorodzinna niska, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,31 4;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia dla budynku przy ul. Lasickiej 56-58, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b1 2,

b) obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

c) obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
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e) obowiazuje zachowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze wysokosci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu oraz
gabarytow obiektu — zgodnie z parametrami istniejacego budynku przy ul. Lasickiej 56-58, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz zgodnie zparametrami dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany jest ten budynek;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, nie mniej niz 4 miejsca do parkowania,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
4) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu
do linii wyznaczonej przez elewacje budynku potozonego przy ul. Lasickiej 56-58,

b) zgodnie z § 9 pkt 4.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej, Zwyciestwa, Lasicka w Bolestawcu Rada Miasta
Bolestawiec przystapita Uchwata Nr XLVIII/390/2014 z 26 lutego 2014 r. Zmiang planu obj¢to 3 obszary
zlokalizowane w Bolestawcu:

1) w rejonie ulicy Komuny Paryskiej o powierzchni ok. 0,84 ha, w granicach ktoérego potozone sa
budynki nr 6 1 7 uzytkowane przez Zespot Szkét Ogolnoksztatcacych 1 Zawodowych im. mjra Henryka
Sucharskiego w Bolestawcu, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz teren potozony na ich zapleczu,
przeznaczony docelowo pod budowe¢ kompleksu biezni 1 boisk sportowych;

2) w rejonie ulicy Zwyciestwa o powierzchni ok. 0,65 ha, w granicach ktorego zlokalizowany jest
budynek dawniej uzytkowany przez wydzialy Starostwa Powiatowego w Boleslawcu, przeznaczony
docelowo pod lokalizacje Centrum Ksztalcenia i Rehabilitacji Oso6b Niepetnosprawnych w Bolestawcu —
nowej siedziby Powiatowego Zespotu Szkot 1 Placowek Specjalnych w Bolestawcu 1 Warsztatow Terapii
Zajgciowej;

3) wrejonie ulicy Lasickiej o powierzchni ok. 0,1 ha (dziatka nr 294/5, obreb Bolestawiec-12
stanowila dawniej teren zamkniety), w granicach ktérego usytuowany jest dwukondygnacyjny,
dwuklatkowy budynek zarzadzany przez Wojskowa Agencj¢ Mieszkaniowa — Oddzial Regionalny we
Wroctawiu, przeznaczony docelowo na cele mieszkaniowe.

Zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan izagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwatg przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 12 listopada 2014 r. opisane wyzej obszary potozone sg w granicach:

- jednostki urbanistycznej ,,A” (obszar w rejonie ulicy Komuny Paryskiej oraz jednostki urbanistyczne;j
B~ (obszary w rejonie ulic Zwycigstwa i Lasickiej);

- obszaru funkcyjnego zabudowy $rodmiejskiej [MS] (obszar w rejonie ulicy Komuny Paryskiej), ktora
tworza budynki o sposobie uzytkowania zwigzanym z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych 1 ustugami
(w tym uzyteczno$ci publicznej); w granicach ktérego dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 %
powierzchni obszaru funkcyjnego m.in. jako terendow uzyteczno$ci publicznej oraz sportu i rekreacji;

- obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy [MN] (obszar w rejonie ulicy
Zwycigstwa), w granicach ktoérego dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru
funkcyjnego m.in. jako terendw uzytecznosci publicznej;

- obszaru funkcyjnego o wysokiej intensywnosci zabudowy [MW] (obszar w rejonie ulicy Lasickiej),
o przewazajacym udziale zabudowy wielorodzinne;j.

’

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium..” w zakresie

wyznaczonych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal ztresci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie
publiczne wymagajace uksztattowania, jak réwniez tereny gornicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych wymagajace okreslenia granic 1isposobow
zagospodarowania takich terenéw 1iobszaréw. Ze wzgledu na charakter obszaru objetego planem
nie zachodzita takze potrzeba okreslenia terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci okreslone w art. 17 cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie wyst¢puja grunty rolne
badz lesne, ktore moglyby wymagaé uzyskania zgody na zmiane¢ ich przeznaczenia na cele nierolnicze
inielesne. Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko) zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia do 8 maja2015r. W ustalonym terminie do dnia
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22 maja2015r. (w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu zmiany planu nie wplynely uwagi,
ktére moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Boleslawiec zgodnie z art. 17 pkt
12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod uwage powyzsze, Prezydent
Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag, o ktorej
mowa w art. 17 pkt 14 ustawy. Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych w planie nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Komuny Paryskiej,
Zwyciestwa, Lasicka w Bolestawcu.

MG/IK
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