Projekt

z dnia 10 wrzes$nia 2015 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XIII/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wroblewskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 59401318, z2014r. poz. 379i1072), art 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, 443i774), przy zastosowaniu art. 12 ust
3ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z uchwatq Ny XLVIII/391/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Zgorzelecka, W. Wroblewskiego w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wroblewskiego w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala Nr LVI/463/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych
w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wroblewskiego w Bolestawcu, zwang dalej planem.

3. Zalacznikiem do uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z dwoch czesci:
1) zatacznika graficznego nr 1, obejmujacego obszar zlokalizowany w rejonie ulicy W. Wroblewskiego;
2) zalacznika graficznego nr 2, obejmujacego 2 obszary zlokalizowane w rejonie ulicy Zgorzeleckie;j.

4.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, Ww sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, wymagajacych  rozstrzygnigcia  wsposob  okreslony  w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczna, w obrebie ktorej potozony jest dany
teren oraz przeznaczenie tego terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
5) zabytek nieruchomy, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwala Nr XLVIII/391/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrolapéw, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacje frontowg budynku uznaje si¢ réwniez cze$¢ elewacji budynku, w ktoérej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowigcego integralng czes¢ tego budynku;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga wewnetrzna
lub placem;

4) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,B” i ,,G”;

5) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) wydzieleniu dzialki bezposrednio pod budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ dokonanie wydzielenia dziatki
gruntu w obrysie §cian zewnetrznych budynku, a w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie (budynkow
blizniaczych lub pierzei) — podziatlu ptaszczyzng pionowa przebiegajaca przez Scian¢ dzielaca budynek na catej
wysokosci, w osi fundamentu lub osi dylatacji Scian, przy czym za wydzielenie dziatki bezposrednio pod
budynkiem uznaje si¢ takze wydzielenie zblizone do wyzej opisanego, z tolerancjg do 10 % rdéznicy pomigdzy
powierzchnig wydzielonej dzialki gruntu a powierzchnig zajmowang przez budynek w stanie wykonczonym,
liczong w zewngtrznym obrysie jego §cian, na wysokosci 1,00 m.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo budowlane oraz przepisOw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze
ustawy;

2) zabudowa wielorodzinnaniska, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lub grupy takich budynkow, zawierajacych wigcej niz 3 mieszkania,
w granicach ktérego dopuszcza si¢ lokale uzytkowe sytuowane w parterze budynku;

3) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkow stuzacych
do wykonywania dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wuslug ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, w granicach ktoérego dopuszcza sie:

a) budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotele, motele, hostele, pensjonaty,

b) mieszkania towarzyszace, rozumiane jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym Ilub
samodzielne budynki mieszkalne towarzyszace zabudowie ustugowej, ktore moga jedynie uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie terenu i obiektow z nim zwigzanych, w udziale nie wigkszym niz 40 %;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, przez co rozumie si¢ tereny przeznaczone do
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia zaplanowanych i urzadzonych
zespolow zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i ochronnym, w granicach ktérego dopuszcza sig:

a) terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak: place zabaw, §ciezki zdrowia wyposazone w przeszkody,
urzadzenia treningowe i sprawnosciowe, S$ciany wspinaczkowe, parki linowe, atakze obiekty do nich
podobne,
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b) obiekty kultury, takie jak: sceny letnie, amfiteatry, muszle koncertowe, a takze obiekty do nich podobne,
c) obiekty matej architektury,

d) utwardzone ciagi piesze, Sciezki rowerowe i spacerowe,

e) obiekty higieniczno-sanitarne,

f) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

g) sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci o charakterze przesytowym i rozdzielczym
h) urzadzenia melioracyjne;

6) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane
z wychowaniem fizycznym, edukacjg sportowa, sportem, rchabilitacjg irekreacja, w granicach ktorego
dopuszcza si¢ handel detaliczny i ustugi realizowane:

a) w samodzielnych budynkach, przy czym taczna powierzchnia zabudowy uslugowej nie moze przekraczaé
30 % powierzchni terenu,

b) w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

7) droga publiczna — ulica klasy dojazdowej w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, oraz
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

8) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych.
2. W granicach terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 do 4 i pkt 6 dopuszcza si¢:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) sieci uzbrojenia terenu w tym sieci o charakterze przesytlowym i rozdzielczym,;
3) dojscia i dojazdy;
4) budynki garazowe i gospodarcze;
5) obiekty matej architektury;
6) zielen.
3. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 i 8 dopuszcza si¢:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
2) urzadzenia melioracyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) zielen.

4. Sposoby przeznaczenia terenow wymienione wust. 21 3 moga jedynie uzupelia¢ lub wzbogacad
przeznaczenie terendw w udziale nie wigkszym niz 40 % w stosunku do przeznaczenia terenu okre§lonego w ust 1.

5. Udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow moze by¢ dowolny, nie mniejszy
jednak niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla tych terenow.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej =z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:
a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujgcych deskowanie,

b) dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych rézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przecigcia
si¢ linii tych potaci),

c) blachy trapezowe;j i blachy falistej jako pokrycia dachow,
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d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
3) w zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych parteru obiektu,
ponizej dolnej krawedzi otworéw okiennych pierwszego pigtra budynku, przy czym umieszczane szyldy
nie moga przestania¢ detali architektonicznych na fasadzie budynku, takich jak: listwy elewacyjne, gzymsy,
opaski okienne i drzwiowe i bonie,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych w strefie wjazdu lub wejscia na dziatke
lub strefie wejsciowej budynku, przy czym obowigzuje zgrupowane tablic w pionie lub poziomie oraz
zachowanie jednakowego wymiaru oraz jednakowego tla tych tablic,

¢) zakazuje si¢ stosowania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow o wymiarach wigkszych niz 150 cm x
300 cm,

d) zakazuje si¢ stosowania §wietlnych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, takich jak wys$wietlacze
itelebimy, przy czym dopuszcza si¢ neony, wtym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajgcych
80 x 80 cm oraz statyczne tablice $wietlne o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm.

§ 6. Okresla sie nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu energii i substancji wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje
ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre$lony
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznosc:

a) terenu G-MN do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) terenu G-MWn do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

4) dopuszcza sig:

a) w granicach terenu G-UC - realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko,

b) realizacj¢ przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiagcych cel publiczny,
zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w § 4;

5) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzglednia si¢ polozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obregbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

7) uwzglednia si¢ pofozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terenu G-MWn uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dom mieszkalny
z4 ¢w. XIXw., polozony przy ul. Zgorzeleckiej 22, ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryla, forma ipokrycie dachu, kompozycja iwystrdj elewacji, formy,
ksztalty iobramienia otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uklad
przestrzenny wnetrz,

b) obowigzuje:

- stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonych,
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- jednolita forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi zewnetrznych w obrebie budynku, z zachowaniem
petnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakdéw (wykluczony podziat miedzyszybowy),

¢) dopuszcza si¢:
- prace odtworzeniowe, stuzace przywroceniu pierwotnej formy obiektu,

- przebudowe budynku do potrzeb poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych oraz przeksztatcenia niezbedne
dla dostosowania obiektu do wspodtczesnych standardéw uzytkowych, szczegdlnie w zakresie
wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

- lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 3;
d) zakazuje sig:

- ocieplania zewngtrznych $cian budynku w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub winny sposob
uniemozliwiajacy ekspozycj¢ zachowanych, charakterystycznych elementdéw wystroju elewacji
i konstrukcji budynku, a w szczegdlnosci: opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw, faset, pilastrow,
listew elewacyjnych oraz elementéw do nich podobnych,

- prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynku przewodow wentylacyjnych, spalinowych, antenowych,
elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wylaczeniem systeméw rynnowych,

- umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych i anten parabolicznych;

2) tereny: G-MWn i G-U2 sg potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony s3:
- zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, o ktorym mowa w pkt 1,
- zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy, z wyksztalconymi cechami architektury regionalne;j,

- zachowany, historyczny uktad ulic, nasadzen zieleni i innych elementéw zagospodarowania terenu, takich
jak ogrodzenia i nawierzchnie terenu,

b) przy lokalizacji nowej zabudowy izwigzanych znig elementow zagospodarowania terenu obowigzuje
nawigzanie do charakterystycznych cech historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w lit. a, takich jak: uklad zabudowy na dziatlce budowlanej, sposéb uksztattowania bryly budynku, uzyta
technika i materialy budowlane, kolorystyka, wystroj i kompozycja elewacji oraz pokrycia dachu, stolarki
okienne i1 drzwiowe oraz nawierzchnie i ogrodzenia terenu,

c) uwzglednia si¢ nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
o ktérych mowa w § 5;

3) wszystkie obszary objete planem polozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspolczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla sie nastepujace, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztaltowania dachow w granicach poszczego6lnych terenow, dla wykuszy,
przekry¢ balkondw, lukarn oraz elementdéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania
spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrgbie budynku;

3) niezaleznie od ustalen w zakresie zasad ksztalttowania dachow w granicach poszczegolnych terenéw, dopuszcza
si¢ lukarny, przy czym ich laczna powierzchnia w rzucie poziomym nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
catego dachu;

4) w stosunku do istniejagcych przed dniem wejScia w zycie planu budynkéw lub ich czgéci, niespetniajgcych
wymogow okreslonych w planie w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz usytuowania okreslonego liniami zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

5) nastgpujace elementy moga siega¢ poza wyznaczong, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

6) brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy w granicach poszczegdlnych terendow oznacza obowigzek
stosowania odleglosci w zabudowie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) pozostale zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
wyznaczonych w planie okreslono odpowiednio w rozdziale 3 i 4 uchwaty.

§ 10. 1. Okredla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendéw zapewniajace ochron¢ zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrgbie jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”, o kodzie
PLRW600020163799, stanowigca cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
(SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terendw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow: B-US1, B-US2 i G-UC :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 100 m?;
2) dla terenow: G-MWn, G-U11 G-U2 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 6 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 50 m?;
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3) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki =2 m?;
4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem = 10°;

5) dla terenu G-MN nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — z uwagi
na polozenie tego terenu w granicach wylacznie jednej dziatki.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenow: B-KDW, G-KDD, G-KDW1 i G-KDW?2, rozumiany jako zakaz
wznoszenia budynkow.

§ 13. 1. Okresla sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowig:

a) droga publiczna - ulica klasy dojazdowej G-KDD, dla ktérej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
okreslono w § 23,

b) droga wewnetrzna B-KDW, dla ktdrej zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono w § 18;

¢) drogi wewnetrzne: G-KDW1 i G-KDW?2, dla ktorych zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono
w § 24;

2) ustala si¢ powigzania terendw objetych ustaleniami planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym
za posrednictwem przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych, przy czym tereny: B-US1, B-US2 i B-
KDW nie moga posiada¢ bezposredniego potaczenia z drogg krajowa nr 94 (ul. W. Wroéblewskiego);

3) w zakresie miejsc parkingowych:
a) liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé:

-na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu — wilo$ci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

- na pozostatych terenach — w ilosci co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce, jezeli ogolna liczba tych miejsc wynosi wiecej niz 5,

b) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegdétowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej zktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

¢) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia shuzgce przesylowi i dystrybucji energii cieplne;j,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

6) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: B-US1, B-US2, B-KDW, G-KDD, G-KDW1 i G-KDW2 = 5 %;
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2) dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdziatl 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,B”

§ 16. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolami:
B-US1 i B-US2, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) sport i rekreacja, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnej geometrii i pokrycia dachow,
d) dopuszcza si¢ wykonywanie przepustow oraz przejs¢ drog, dojazdow 1 dojs¢ przez wody srodladowe ptynace
i rowy, a takze cze$ciowe lub catkowite ich przykrycie (zarurowanie), w sposdb niepogarszajacy przeptywu
wod;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,60,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 9 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3 i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej teren,

b) zgodnie z § 9 pkt 51 6;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 60 m.

§ 17. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly symbolem B-
KDW, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
nie mniejszg niz 6 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,

¢) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okres§lenia
pozostatych wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,G”

§ 18. Ustala si¢c teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 2 do uchwaty
symbolem G-MN, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace =z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
garazowego lub gospodarczego $ciang bez otwordow okiennych Iub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

¢) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:
- stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,05,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 35 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy =9 m;
5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni wydzielonego lokalu uzytkowego,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) linie zabudowy:

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegto$ci
nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Pomorska i Masarska,

e) zgodnie z § 9 pkt 51 6;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku = 15 m.

§ 19. Ustala si¢c teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zalgczniku graficznym nr
2 do uchwaty symbolem G-MWn, dla ktérego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa wielorodzinna niska, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia dla budynku przy ul. Zgorzeleckiej 22, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1;
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b) obowigzuja ustalenia wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,

c) obowigzujg ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

d) obowiazuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) obowigzuje zachowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze wysokosci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu oraz gabarytow obiektu —
zgodnie z parametrami istniejacego budynku przy Zgorzeleckiej 22, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
oraz zgodnie z parametrami dzialki budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest ten budynek;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w granicach terenu G-KDW1,
¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

4) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje budynku potozonego przy ul. Zgorzeleckiej 22,

b) zgodnie z § 9 pkt 4, 51 6.

§ 20. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym nr 2 do uchwaly symbolem
G-Ul, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym Iub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

d) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- stromych, dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 2,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20 %;

4)dla dziatek wydzielonych bezposrednio pod budynkami wskazniki zagospodarowania terenu wynosza
odpowiednio:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 4,00,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 1,00,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12,5 m;
6) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
d) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w granicach terenu G-KDW1,
e) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;
8) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

- w nawigzaniu do linii wyznaczonej przez elewacje budynku polozonego przy ul. Zgorzeleckiej 22, 22a
i22b:

- 5 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Masarska,
b) zgodnie z § 9 pkt4, 51 6;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 25 m.

§ 21. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem
G-U2, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,

b) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

c¢) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

e) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- stromych, dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 3,00,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 1,00,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy =9 m;

5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowe;j,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w granicach terenu G-KDW1,
c¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje budynku potozonego przy ul. Zgorzeleckiej 22,

b) zgodnie z § 9 pkt4, 51 6;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 10 m.

§ 22. Ustala si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem G-UC, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,

b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, ktora moze jedynie uzupetlia¢ lub wzbogacac
przeznaczenie terenu o ktorym mowa w lit. a, w udziale nie wigkszym niz 40 %, z wytaczeniem mozliwosci
lokalizowania mieszkan towarzyszacych,

¢) zgodnie z zgodnie z § 4 ust. 2,41 5;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystepowaé rownorzgdnie, uzupetniaé si¢ w dowolnych
proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (zespot przylegajacych do siebie budynkow),
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,80,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 15 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;
b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Zgorzelecka,

b) zmiennej, od 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem G-KDD (ul. 10 Marca) i dalej w linii wyznaczonej
przez elewacje istniejacego na dziatce budynku,

¢) zgodnie z § 9 pkt 4, 51 6;

8) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 41 5, w tym
lokalizacje wielkogabarytowych obiektow duzej rozpigtosci konstrukc;ji.

§ 23. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr
2 do uchwaty symbolem: G-KDD, dla ktorego okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna — ulica klasy dojazdowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,
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b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace =z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,

b) obowiazuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dzialek nr 1161 118/3 obreb
Bolestawiec-8 (ul. 10 Marca) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
pozostatych wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

§ 24. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaly symbolem
G-KDW1 i G-KDW?2, dla ktorych okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8,
b) zgodnie z § 4 ust. 31 4;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teren G-KDW1 w $ladzie granic dziatki nr 56/6 obreb
Bolestawiec-8 oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teren G-KDW2 w §ladzie granic dziatki nr 41/18/6 obreb
Bolestawiec-8 oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drogi bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,

d) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
pozostatych wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz
gabarytow obiektow.

Rozdziatl S.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wroblewskiego w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita Uchwala
Nr XLVIII/391/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. Zmiana planu objeto tacznie 3 obszary zlokalizowane na obszarze
miasta Bolestawiec:

- wrejonie ulic: Zgorzeleckiej (biegnacej w ciagu drogi powiatowej Nr2317D), Masarskiej i Pomorskiej,
o powierzchni ok. 0,36 ha. W granicach obszaru dominuje zabudowa o charakterze ustugowym i mieszkaniowym.
Budynek wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Zgorzeleckiej 22 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw. Zmiana
planu ma na celu przede wszystkim uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu, t.j. zmniejszenie wymagane;j,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i dopuszczenie bilansowania przyulicznych miejsc do parkowania (z
uwagi na brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania w granicach dziatki 55/2 obreb
Bolestawiec-8) oraz dopuszczenie przeznaczenia budynku zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej 22b w catosci na
cele ustugowe;

- wrejonie ulic: Zgorzeleckiej (biegnacej w ciggu drogi powiatowej Nr2317D) i 10-tego Marca oraz Placu
Piastowskiego, o powierzchni ok. 1,63 ha. W granicach obszaru zlokalizowany jest obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? potozony przy ul. 10-tego Marca 1, nalezacy do sieci handlowej ,,Carrefour”). Zmiana
planu ma na celu przede wszystkim aktualizacje ustalen w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu (w tym:
regulacje wyznaczonych linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy zwiazana z przebudowa skrzyzowania ul.
Zgorzeleckiej i 10-tego Marca);

- w rejonie ulic: Walerego Wroblewskiego (biegnacej w ciagu drogi krajowej Nr 94) i Dolne Mtyny (biegnacej
w ciagu drogi powiatowej Nr 2312D), o powierzchni ok. 1,2 ha. W granicach obszaru dominuja tereny zielone. Od
zachodu teren przylega do terenu obstugi komunikacji (stacja paliw koncernu ,,Orlen” oraz parking dla pojazdéw
cigzarowych). U zbiegu ul. Walerego Wrdblewskiego i Dolne Mtyny zlokalizowane sa terenowe urzadzenia
rekreacyjno-sportowe (skatepark). Zmiana planu ma na celu przede wszystkim umozliwienie lokalizacji
na przedmiotowym obszarze ustug sportu i rekreacji oraz handlu detalicznego i ustug towarzyszacych. Dodatkowo
zmiana planu ma na celu usprawnienie obshugi komunikacyjnej terenu.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium wuwarunkowan izagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
12 listopada 2014 r.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal ztre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne
wymagajace uksztattowania, jak rowniez tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych wymagajace okreslenia granic isposobdéw zagospodarowania takich terenow
i obszarow. Ze wzgledu na charakter obszaru objetego planem nie zachodzita takze potrzeba okreslenia terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci okre§lone w art. 17 cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zuwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta
Bolestawiec oraz brak gruntéw lesnych, nie zachodzita konieczno§¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $§rodowisko) zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 kwietnia do 8 maja 2015r. W ustalonym terminie do dnia 22 maja 2015r. (w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi),
do wytozonego projektu zmiany planu nie wptynety uwagi, ktore moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod
uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych w planie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezalyby do zadan wiasnych gminy i ktéore wymagatyby okreslenia zasad ich
finansowania.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Zgorzeleckiej i W. Wroblewskiego w Bolestawcu.

MG/JK
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