Projekt

z dnia 7 wrze$nia 2015 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XIII/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 59401318, z2014r. poz. 379i1072), art 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, 443i774), przy zastosowaniu art. 12 ust
3ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U.z 2015 r. poz. 774), wzwigzku z uchwatq Nr L/414/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu, zwang dalej planem.

3. Granice planu oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
do uchwaly, a zarazem integralng cz¢s$¢ tej uchwaty.

4.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, W sposob  okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, wymagajacych  rozstrzygnigcia ~ w sposob  okreslony  wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenie terenu okreslajace jednostke urbanistyczna, w obrgbie ktorej polozony jest ten teren oraz jego
przeznaczenie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
5) zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Granice planu okre§lono na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr L/414/2014 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 maja 2014 .

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwroécona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
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czym za elewacje frontowg budynku uznaje si¢ rowniez cze$¢ elewacji budynku, w ktoérej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowiacego integralng czes¢ tego budynku;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga wewnetrzng
lub placem;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,B”;

4) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub l3cznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesietnym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) ustala si¢ teren zabudowy $rodmiejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem B-MS, w granicach ktérego
dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ wielorodzinng, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (lub grupy takich budynkow) zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie lokali uzytkowych,

b) zabudowg ustugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych
do wykonywania dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ushug ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, w granicach ktérego dopuszcza si¢:

- ustugi publiczne, w dziedzinach administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa
publicznego, ratownictwa, kultury i sztuki, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych lub finansowych,

- budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotele, internaty i bursy szkolne,
- ustugi zwigzane z wychowaniem fizycznym, edukacjg sportowa, sportem, rehabilitacjg i rekreacja,

- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym lub
samodzielne budynki mieszkalne towarzyszace zabudowie ustugowej,

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystepowac roéwnorzednie, uzupetniac si¢ w dowolnych
proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w calosci lub cze¢sci;

3) sposoby przeznaczenia terendéw wymienione w pkt. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga zostaé
uzupetione lub wzbogacone w udziale nie wickszym niz 40 % przez:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

c¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
d) dojscia i dojazdy;
) obiekty matej architektury;

4) udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu terenu moze by¢ dowolny, nie mniejszy jednak niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla tego terenu.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza si¢
oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych rézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przeciecia
sie¢ linii tych potaci),

¢) blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
3) w zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gornej krawedzi otwordw okiennych parteru obiektu,
ponizej dolnej krawedzi otworéw okiennych pierwszego pigtra budynku, przy czym umieszczane szyldy
nie moga przestania¢ detali architektonicznych na fasadzie budynku, takich jak: reliefy, listwy elewacyjne,
gzymsy, opaski okienne i drzwiowe i bonie,

b) obowigzuje dostosowanie szyldow, o ktérych mowa w lit. a, do historycznego charakteru budynku dawnego
patacyku hrabiego Pilicklera, poprzez zastosowanie technik, materialow irodzajow grafik oraz liternictwa
nawigzujacych do neogotyckiego stylu architektonicznego budynku,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i1 urzadzen reklamowych oraz szyldow w strefie wjazdu lub wejscia na
dziatke lub strefie wejsciowej budynku, przy czym obowigzuje zgrupowane tablic w pionie lub poziomie
oraz zachowanie jednakowego wymiaru oraz jednakowego tta tych tablic,

d) zakazuje si¢ stosowania no$nikow o wymiarach wickszych niz 150 cm x 300 cm,

e) zakazuje si¢ stosowania swietlnych nosnikow, takich jak wyswietlacze i telebimy, przy czym dopuszcza si¢
neony, w tym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajacych 80 x 80 cm oraz statyczne tablice §wietlne
o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznos¢ terenu B-MS do terendéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiacych cel
publiczny;

5) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia si¢ potozenie obszaru objgtego ustaleniami planu w obrgbie Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

7) uwzglednia si¢ polozenie obszaru objetego ustaleniami planu w obrebie jednostki planistyczne;
gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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1) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, lokalizacje zabytku nieruchomego ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow — dawnego patacyku hrabiego Piicklera z 1857 r. potozonego przy
ul. Zgorzeleckiej 28-29, w stosunku do ktdrego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma ipokrycie dachu, kompozycja iwystroj elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otworow okiennych idrzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza si¢ zachowanie obecnego pokrycia dachu blachg ptaska taczona na rabek stojacy lub odtworzenie
pierwotnego pokrycia dachu dachowka ceramiczna,

¢) obowigzuje:
- stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonych,

- jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewngtrznych w obrgbie budynku, zzachowaniem
petnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat miedzyszybowy),

d) dopuszcza sig:
- prace odtworzeniowe, stuzace przywrdceniu pierwotnej formy obiektow,

- przebudowe budynku do potrzeb poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych oraz przeksztatcenia niezbedne

dla dostosowania obicktéw do wspdtczesnych standardéw uzytkowych, szczegdlnie w zakresie
wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz bezpieczenstwa 1ihigieny, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w lit. e,

- lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 3;
e) zakazuje sie:

- ocieplania zewngtrznych $cian budynku w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub w inny sposob
uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju elewacji
i konstrukcji budynku, a w szczegolnosci: kamiennych fasad, dekoracji rzezbiarskiej, opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, listew elewacyjnych oraz elementow do nich podobnych,

- prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynku przewodow wentylacyjnych, spalinowych, antenowych,
elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wytaczeniem systemdéw rynnowych,

- umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych i anten parabolicznych;
2) teren B-MS polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, w granicach ktorej:
a) przedmiotem ochrony sa:
- zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, o ktorym mowa w pkt 1,

- zachowany, historyczny uktad zabudowy, nasadzen zieleni i innych elementow zagospodarowania terenu,
takich jak ogrodzenia i nawierzchnie terenu,

b) przy lokalizacji nowej zabudowy izwigzanych znig elementdw zagospodarowania terenu obowigzuje
nawigzanie do charakterystycznych cech historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w lit. a, takich jak: uklad zabudowy na dzialce budowlanej, sposob uksztaltowania bryly budynku, uzyta
technika i materialy budowlane, kolorystyka, wystrdj i1kompozycja elewacji, pokrycia dachu, stolarki
okienne i drzwiowe oraz nawierzchnie i ogrodzenia terenu,

c) uwzglednia si¢ nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
o ktérych mowa w § 5;

3) teren B-MS potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$laja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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4) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow jak réwniez wystepowania dobr kultury wspoétczesnej
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszar6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu B-MS :
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, potozonego przy ul. Zgorzeleckiej 28-29 obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 2,

c) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 3,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

¢) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
aw szczegolno$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu iprowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,80,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,45,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w przypadku budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie pierwotnej wysokosci
tego budynku,

b) dla pozostatej zabudowy = 16 m;
4) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
5) minimalna liczba miegjsc do parkowania:
a) | miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

¢) 1 migjsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania,

d) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustalaé:

-w strefach zamieszkania lub strefach ruchu - wilo$ci okreslonej w przepisach ustawy o drogach
publicznych,

- poza strefami zamieszkania lub strefami ruchu - wilosci co najmniej 5 % ogolnej liczby miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

¢) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej z ktéra zwigzany jest obiekt, ktoremu
te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych
w garazach,

f) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub materialéw do nich podobnych.

6) linie zabudowy:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w sladzie linii
rozgraniczajacej teren B-MS z ul. Zgorzelecka oraz w odleglo$ci nie mniejszej niz 7m od linii
rozgraniczajacej teren od zachodu,

b) nastepujace elementy moga sigga¢ poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz
1,50 m,

- uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujgce granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
iregionow wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Mlyndéwka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla ktérej obowigzuja
sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okres$lenia granic i sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki = 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki = 900 m?;
3) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;
4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°.

§ 12. W granicach terenu objgtego ustaleniami planu nie wystgpujg potrzeby okreslenia szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

§ 13. 1. Okresla si¢ powiazania terenu objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za
posrednictwem przyleglych drog publicznych (ulic), zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Okresla si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia shuzgce przesylowi i dystrybucji energii cieplne;j,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu $ciekow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak roéwniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

6) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Dla terenu B-MS okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym = 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita Uchwata Nr Nr L/414/2014 z dnia 28
maja 2014 r. Zmiang planu objeto obszar o powierzchni ok. 0,47 ha, potozony w rejonie ulicy Zgorzeleckiej i
Wesotej. W granicach obszaru zlokalizowany jest zabytkowy obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dawny
patacyk hrabiego Piicklera z 1857 r. potozonego przy ul. Zgorzeleckiej 28-29. Zmiana planu zwigzana jest z
planowang zmiana siedziby Powiatowego Zespotu Szkét i Placowek Specjalnych w Bolestawcu i polega na
zmianie obecnego sposobu przeznaczenia terenu na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium wuwarunkowan izagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
zatwierdzonego uchwalg przyjetego uchwata NrLVI/463/2014 Rady Miasta Boleslawiec 2z dnia
12 listopada 2014 r. teren objety zmiang planu potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,B” i obszaru
funkcyjnego uzytecznos$ci publicznej [UP], na obszarze ktorego ,,Studium..” dopuszcza przeznaczenie calosci badz
czesci obszaru funkcyjnego jako terenéw: zabudowy wielorodzinnej, zabudowy $rdédmiejskiej (dla terenow
polozonych w promieniu nie wigkszym niz 100 m od granic jednostki ,,A”), sportu i rekreacji oraz zamieszkania
zbiorowego.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium..” w zakresie wyznaczonych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikat z tre§ci art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne
wymagajace uksztattowania, jak rowniez tereny gornicze, obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych wymagajace okre§lenia granic i sposoboéw zagospodarowania takich terenow i
obszarow. Ze wzgledu na charakter obszaru objgtego planem nie zachodzila takze potrzeba okreslenia
szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, a takze termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci okreSlone w art. 17 cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta
Bolestawiec oraz brak gruntow lesnych, nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 24 czerwca do 22 lipca 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 5 sierpnia 2015 r. (w ktéorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktadaé uwagi),
do wytozonego projektu zmiany planu nie wptynely uwagi, ktore moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod
uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych w planie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wilasnych gminy i ktore wymagalyby okreslenia zasad ich
finansowania.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Zgorzeleckiej w Bolestawcu.

MG/IJK
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