Projekt

z dnia 7 wrze$nia 2015 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XIII/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych w rejonie ulic Kosciuszki i Modlowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 59401318, z2014r. poz. 379i1072), art 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, 443i774), przy zastosowaniu art. 12 ust
3ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z uchwatq Nr XLVIII/393/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic Kosciuszki i Modlowej w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w rejonie ulic Ko$ciuszki i Modlowej w Bolestawcu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych
w rejonie ulic Kosciuszki i Modtowej w Bolestawcu, zwana dalej planem.

3. Zalacznikiem do uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z dwoch czesci:
1) zatacznika graficznego nr 1, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Ko$ciuszki;
2) zalacznika graficznego nr 2, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Modlowe;.

4.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, Ww sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, wymagajacych  rozstrzygnigcia  wsposob  okreslony  w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczna, w obrebie ktorej potozony jest dany
teren, przeznaczenie tego terenu oraz numer terenu wyrozniajacy go sposrdd innych terendéw (w przypadku
liczby terendow o tym samym przeznaczeniu, wickszej niz jeden);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwalg Nr XLVIII/393/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrolapéw, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasade), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacje frontowg budynku uznaje si¢ réwniez cze$¢ elewacji budynku, w ktoérej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowigcego integralng czes¢ tego budynku;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z ulica, droga wewnetrzna
lub placem;

4) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg : ,,I” 1,,J”;

5) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepisow w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze
ustawy;

2) zabudowa wielorodzinna niska, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania, zaliczanego w celu okreslenia
wymagan technicznych i uzytkowych do grupy budynkow niskich, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

3) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkow shuzacych
do wykonywania dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?;

4) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, przez co rozumie si¢ tereny przeznaczone do lokalizacji zaktadow
przemystowych w rozumieniu przepisow odrgbnych, a takze obiektow iurzadzen produkcyjnych, logistyki,
transportu, skladowania i magazynowania, w tym zakladowych stacji paliw ptynnych i gazowych;

5) ogrody dzialkowe, przez co rozumie si¢ teren rodzinnych ogrodéow dziatkowych w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

6) drogi publiczne- ulice klasy dojazdowej w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych oraz
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie,
wydanych na podstawie tejze ustawy, w granicach ktérego dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej lokalizowane na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego;

7) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych.

2. Sposoby przeznaczenia terenOw wymienione wust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga zostaé
uzupetnione lub wzbogacone w udziale nie wigkszym niz 40 % przez:

1) budynki garazowe i gospodarcze — z wytgczeniem terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, 61 7;

2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesytlowym i rozdzielczym;
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4) urzadzenia melioracyjne;
5) dojscia i dojazdy;
6) obickty matej architektury.

3. Udzial zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw moze by¢ dowolny, nie mniejszy
jednak niz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla tych terenow.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiagzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) w granicach terenow: I-MN/U, I-MWn oraz I-U2 zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza si¢
oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych rézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przecigcia
si¢ linii tych potaci),

¢) blachy trapezowe;j i blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;

3) w zakresie lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldow w granicach terenéw: I-MN/U,
I-MWn oraz I-U2 :

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych parteru obiektu,
ponizej dolnej krawedzi otworéw okiennych pierwszego pigtra budynku, przy czym umieszczane szyldy
nie moga przestania¢ detali architektonicznych na fasadzie budynku, takich jak: listwy elewacyjne, gzymsy,
opaski okienne i drzwiowe i bonie,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych w strefie wjazdu lub wejscia na dziatke
lub strefie wejsciowej budynku, przy czym obowigzuje zgrupowane tablic w pionie lub poziomie oraz
zachowanie jednakowego wymiaru oraz jednakowego tla tych tablic,

¢) zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o wymiarach wigkszych niz 150 cm x
300 cm,

d) zakazuje sie stosowania §wietlnych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, takich jak wys$wietlacze
itelebimy, przy czym dopuszcza si¢ neony, wtym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajacych
80 x 80 cm oraz statyczne tablice $wietlne o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm;

4)w granicach terenow: I-KDWI1, I-KDW2 oraz I-ZD obowiazuje zakaz lokalizacji tablic iurzadzen
reklamowych oraz szyldow, zwylaczeniem no$nikoéw informacyjnych niestuzacych promocji 0séb,
przedsigbiorstw, towarow, ushug, przedsiewzig¢ lub ruchow spotecznych, takich jak tablice informacyjne.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu energii i substancji wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje
ztowonne, §cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre$lony
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje si¢ przynaleznosc terenow:

a) I-MN/U — do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) I-MWn — do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) w granicach terenéw: I-MWn, I-MN/U oraz I-U2 zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 5, realizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, o ktéorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;
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4)w granicach terenow: I-Ul, I-P/U1, I-P/U2 oraz J-P/U zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 35, realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

5) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiacych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w § 4;

6) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) uwzglednia si¢ potozenie obszaro6w objetych ustaleniami planu w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

8) uwzglednia si¢ polozenie obszaréw objetych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod powierzchniowych ,Mlynoéwka”, o kodzie
PLRW60006163794, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2;

9) uwzglednia si¢ potozenie terenu J-P/U w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod
podziemnych przy ul. Modlowej, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.

§ 7. Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszary objete planem potozone sg w caloSci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2) w granicach obszaro6w objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspotczesne] wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Obowiazuja nastepujace, ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenoéw, dla wykuszy,
przekry¢ balkonow, lukarn oraz elementoéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania
spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

3) w stosunku do istniejacych przed dniem wej$cia w zycie planu budynkéw lub ich cze$ci, niespeliajacych
wymogow okreslonych w planie w zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz usytuowania okreslonego liniami zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

4) nastgpujace elementy moga siggaé poza wyznaczona, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,
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d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujgce granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode¢ w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
iregionow wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrgbie jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,Mlynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (S00607), dla ktorej obowigzuja
sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”;

3) dla terenu J-P/U obowiazuja sposoby zagospodarowania terend6w wynikajace z rozporzadzenia wilasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych przy ul. Modlowej - w zakresie wynikajacym z potozenia tego terenu w granicach wyznaczonego
dla ujecia terenu ochrony posredniej;

4) w granicach terenow: I-MWn, I-U1, I-U2, I-P/U1, 1I-P/U2, I-KDD1, I-KDW]1 oraz I-KDW2 uwzglednia sie,
zgodnie  zoznaczeniem na  rysunku  planu,  przebieg  gazociggu  $redniego ci$nienia
DN 300 oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustanowienia dla gazociagu
strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenow
gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terendw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu I-MN/U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 900 m?;
2) dla terenow: I-U1, I-P/U2 oraz J-P/U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?;
3) dla terenow: I-ZD1, I-ZD?2 :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 50 m?;
4) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;
5) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem % 10°;

6) dla terenéw: I-MWn, I-U2 oraz I-P/U2 nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci - z uwagi na polozenie tych terendéw w granicach wylacznie jednej dziatki.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okres$la si¢ zakaz zabudowy w granicach terenow: I-KDD1, I-KDD2, I-KDW1 oraz I-KDW2, rozumiany jako
zakaz wznoszenia budynkow.

§ 13. 1. Okresla sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) ustala si¢ powigzania terenéw objetych ustaleniami planu zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przyleglych drég publicznych (ulic), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie miejsc parkingowych:

a)na drogach publicznych, w strefach zamieszkania lub strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ w ilosci okreslone;j
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

b) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegotowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktéra zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

¢) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub materialéw do nich podobnych.

2. Okresla sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplne;j,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu §ciekow,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwos¢
rozbudowy tego systemu,

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci,

4) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

6) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow: 1I-ZD, I-KDD1, I-KDD2, I-KDW1 oraz I-KDW2 =5 %;
2) dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,I1”

§ 16. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolem I-MN/U, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow
sktadowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czeséci pojazdéw samochodowych),

¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetiaé sig
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,
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b) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku
przylegajacych do siebie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

d) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym-ceglastym,
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,50,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,50,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10%
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawiazaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkéw oraz w odleglosci nie mniejszej niz:

- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-P/U1,
- 3 do 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-KDW2,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami: I-P/U2, I-ZD, I-KDD1 i I-KDD2,
b) zgodnie z § 9 pkt 31 4;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 30 m;

§ 17. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolem I-MWh, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa wielorodzinna niska, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,

b) dla istniejacego budynku usytuowanego przy ul. Kosciuszki 21:

- ochronie podlegaja zachowane: bryta budynku, kamienna podmuréwka, forma i pokrycie naczétkowego
dachu z charakterystyczna kopula w potudniowo-wschodnim narozniku budynku, kompozycja i wystroj
elewacji, opasek otworow okiennych, formy, ksztalty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych,
stolarki okienne 1 drzwiowe;
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- obowigzuje stosowanie materialow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych oraz jednolita forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi zewnetrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakow (wykluczony podziat
miedzyszybowy),

- dopuszcza si¢ przebudowe budynku do potrzeb poruszania si¢ o0séb niepelnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbedne dla dostosowania obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych,
szczegodlnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

- dopuszcza sig¢ tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 pkt 3;

- zakazuje si¢ ocieplania zewngtrznych $cian budynku w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy lub w inny
sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju elewacji
i konstrukcji budynku,

- zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynku przewodéw wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wylgczeniem systemow rynnowych;

- zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej budynku (wyeksponowanej od strony ul. Ko$ciuszki)
urzadzen klimatyzacyjnych i anten parabolicznych;

¢) obowigzuje dostosowanie budynkéw garazowych i gospodarczych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
do charakteru i stylu architektonicznego budynku usytuowanego przy ul. Kosciuszki 21, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ujednoliconych: kolorystyki pokry¢ dachow ielewacji, wystroju ikolorystyki elewacji,
form i kolorystyki stolarek okiennych, drzwiowych oraz bram garazowych,

d) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociggu sredniego cisnienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,60,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 25 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w przypadku budynku usytuowanego przy ul. Kosciuszki 21 obowigzuje zachowanie pierwotnej wysokosci
tego budynku,

b) w pozostatych przypadkach = 11 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

c¢)w granicach terenu nie wystepuje potrzeba okre§lenia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Kosciuszki 21, oraz towarzyszacej
mu zabudowy garazowej i gospodarczej, w odleglosci nie mniejszej niz:

- 6 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Kosciuszki,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-U2,
- 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-P/U2,

b) zgodnie z § 9 pkt 3 1 4.
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§ 18. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly symbolem
I-U1, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
¢) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii 1 pokryciu dowolnym materiatem,

d) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociagu $redniego cisnienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku ustugowego,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej 5 % ogoélnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-KDW2, z ul. Ko$ciuszki i terenem przylegtym od potudnia,
- 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem I-ZD,
b) zgodnie z § 9 pkt 4;

7) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 31 4, w tym
lokalizacje wielkogabarytowych obiektdéw, takich jak hale w konstrukcji szkieletowej, a takze inne obiekty
o duzej rozpietosci konstrukcji.

§ 19. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem
I-U2, dla ktérego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, przy czym dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace,
rozumiane jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1,
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b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
¢) obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastgpujacych cechach:
- naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;

d) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociagu sredniego cisnienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 25 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie towarzyszace,

b) I miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z ul. Kosciuszki,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami: I-MWn i I-KDW1,
- 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-P/U2,
b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 20 m.

§ 20. Ustala si¢ terem obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem I-P/U1, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
c¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystepowaé rownorzgdnie, uzupetnia¢ si¢ w dowolnych
proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang,
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d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i pokryciu dowolnym materiatem,

e) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociggu sredniego cisnienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;

5) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy = 12m, przy czym dla czeSci budynkoéw ibudowlanych urzadzen
technicznych (kottéw, piecow przemystowych, iinnych, podobnych urzadzen), wolno stojacych masztow
antenowych oraz instalacji przemyslowych lub wurzadzen technicznych, dopuszcza si¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 25 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku ustugowego,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

¢) miegjsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmniej 5 % ogo6lnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz:

- 23,5 m od linii rozgraniczajacej z ul. Ko$ciuszki,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami: I-MN/U i I-KDW1,
- w $ladzie linii rozgraniczajgcej z terenem I-KDW2,

b) zgodnie z § 9 pkt 4;

8) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 41 5, w tym
lokalizacje wielkogabarytowych obiektow, takich jak hale w konstrukcji szkieletowej, atakze inne obiekty
o duzej rozpietosci konstrukcji.

§ 21. Ustala si¢ terem obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem I-P/U2, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
c¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystepowaé rownorzednie, uzupetnia¢ si¢ w dowolnych
proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i pokryciu dowolnym materiatem,
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e) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociagu $redniego cis$nienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 20m, przy czym dla czg¢sci budynkow ibudowlanych urzadzen
technicznych (kotléw, piecéw przemystowych, iinnych, podobnych urzadzen), wolno stojacych masztow
antenowych oraz instalacji przemystowych Ilub wurzadzen technicznych, dopuszcza si¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 25 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku ustugowego,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,

¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej 5 % ogoélnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow oraz w odleglosci nie mniejszej niz:

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami: I-MWn, I-U2 oraz z ul. Ko$ciuszki,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami: I-MN/U 1 I-KDW1,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem I-KDD1 (ul. Goralska),

b) zgodnie z § 9 pkt 4;

8) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikoéw, o ktorych mowa w pkt 41 5, w tym
lokalizacje wielkogabarytowych obiektow, takich jak hale w konstrukcji szkieletowej, a takze inne obiekty
o duzej rozpietosci konstrukcji.

§ 22. Ustala si¢ teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem
I-ZD, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ogrody dziatkowe, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,
b) zgodnie z § 4 ust. 2;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) w przypadku altan, obiektéw gospodarczych, szklarni (cieplarni) iinnych obiektow matej architektury
(takich jak wiaty) przekrytych dachem, lokalizowanych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych,
ktérych budowa zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane nie wymaga pozwolenia na budowe,
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i pokryciu;

¢) w przypadku budynkéw i budowli przekrytych dachem, lokalizowanych na terenie ogolnym, stuzacych do
wspolnego korzystania przez dzialkowcow, obowigzuje stosowanie dachdéw (w odniesieniu do dachu
zasadniczego), o nastgpujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przeci¢cia si¢ linii tych potaci),
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- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
przy czym dopuszcza si¢ balachodachéwke i dachowke bitumiczng wizualnie zblizong do tradycyjnej
dachowki;

3) wskazniki zagospodarowania terenu dla dzialek w rodzinnych ogrodach dziatkowych:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,14,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,14,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 80 %;
4) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu wspdlnego w rodzinnych ogrodach dziatkowych:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 50 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych = 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
b) dla terenu wspolnego = 9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) w przypadku braku zabudowy lokalizowanej na terenie ogdlnym, shuzacej do wspolnego korzystania przez
dziatkowcow (takiej jak §wietlica), dopuszcza si¢ brak miejsc parkingowych,

b) dla zabudowy lokalizowanej na terenie ogdlnym, sluzgcej do wspodlnego korzystania przez dziatkowcow
(takiej jak $wietlica) obowiazuje 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, wtym jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. c;
7) linie zabudowy zgodnie z § 9 pkt 5.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczone na zatgczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolami I-KDD1 i I-KDD?2, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy dojazdowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw oraz innych budowli
niestanowigcych wyposazenia pasa drogowego lub nie bedacych sieciami infrastruktury technicznej,

b) obowigzuja wustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

¢) obowiazuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szeroko$¢ terenu I-KDD1 w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr
295 obrgb Bolestawiec-3 (ul. Goralska) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- szerokos¢ terenu I-KDD2 w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 348/13
obreb Bolestawiec-3 (ul. Goralska) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu I-KDD1 wynikajace z ustanowionych
stref kontrolowanych dla gazociggu $redniego cisnienia DN 300, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

Id: 14EBC2AF-402A-4AFD-9054-665DE831C171. Projekt Strona 13



3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
pozostatych wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow.

§ 24. Ustala si¢c tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1do uchwaty
symbolami I-KDW1 i I-KDW-2, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga wewnetrzna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow oraz innych budowli
niestanowigcych wyposazenia pasa drogowego lub nie bgdacych sieciami infrastruktury technicznej,

b) obowiazuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szerokos¢ terenu I-KDW1 w liniach rozgraniczajacych w §ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr
343 obregb Bolestawiec-3 oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- szeroko$¢ terenu I-KDW2 w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr
340 obreb Bolestawiec-3 oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) uwzglednia si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z ustanowionych stref
kontrolowanych dla gazociggu sredniego ci$nienia DN 300, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 4;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
pozostatych wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw poloZzonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,J”

§ 25. Ustala si¢ terem obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy uslugowej,
oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem J-P/U, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
¢) zgodnie z § 4 ust. 211 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 moga wystepowac réwnorzednie, uzupetniac si¢ w dowolnych
proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub cze$ci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym Iub grupowym (zwartym) — w formie kilku przylegajacych
do siebie budynkow,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

d) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i pokryciu dowolnym materiatem;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,20,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 20m, przy czym dla czg$ci budynkoéw ibudowlanych urzadzen
technicznych (kottéw, piecow przemystowych, iinnych, podobnych urzadzen), wolno stojacych masztow
antenowych oraz instalacji przemystowych Ilub wurzgdzen technicznych, dopuszcza si¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 25 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i spos6b ich realizac;ji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku ustugowego,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

c¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej 5 % ogo6lnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:

- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem przylegtym od wschodu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z ul. Modtowa,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem przylegtym od potudnia,

b) zgodnie z § 9 pkt 3,41 5;

8) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu wskaznikoéw, o ktorych mowa w pkt 41 5, w tym
lokalizacje wielkogabarytowych obiektow, takich jak hale w konstrukcji szkieletowej, a takze inne obiekty
o duzej rozpietosci konstrukcji.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie
Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w
rejonie ulic KoSciuszki i Modtowej w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec Uchwala Nr XLVIII/393/2014 z dnia
26 lutego 2014 r. Zmiang planu objgto 2 obszary zlokalizowane w Bolestawcu:

— obszar nr 1 potozony w rejonie ulic: Tadeusza Ko$ciuszki (biegnacej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr297) i
Goralskiej, o powierzchni ok. 9,09 ha. W cze$ci wschodniej obszaru (wzdtuz ul. Kosciuszki dominuje
zabudowa o charakterze produkcyjnym i ustugowym (m.in. obiekty nalezace do sieci handlowej ,,Kaufland”
przy ul. Kosciuszki 15 oraz Spoéldzielni Rekodzieta Artystycznego ,,Ceramika Artystyczna” przy ul.
Kosciuszki 23). W pohnocnej i centralnej czgsci obszaru  (przy ul. goralskiej) dominuje zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Zachodnia cze$¢ obszaru zajmuja tereny ogrodow dziatlkowych. Zmiana planu ma na
celu przede wszystkim weryfikacje zasad obstugi komunikacyjnej terenéw oraz skorygowanie wyznaczonych
linii zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy zakladu Spoéldzielni Rekodzieta Artystycznego ,,Ceramika
Artystyczna” (zgodnie z wnioskiem ztozonym do planu);

— obszar nr2 potozony wrejonie ulicy Modtowej (biegnacej w ciggu drogi powiatowej Nr2312D),0
powierzchni ok. 3,6 ha, obejmujacy w wiekszosci tereny nalezace do Miejskiego Zaktadu Komunikacji Sp. z
0.0. w Bolestawcu. Zmiana planu ma na celu przede wszystkim zmiane parametréw i wskaznikoéw zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu uregulowania spraw wiasno$ciowych (zgodnie z wnioskiem zlozonym do
planu).

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium wuwarunkowan izagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwata NrLVI/463/2014 Rady Miasta Boleslawiec 2z dnia
12 listopada 2014 r., opisane wyzej obszary polozone sa w granicach jednostek urbanistycznych ,I” (tereny
zlokalizowane w rejonie ulicy Kosciuszki i ,,J” (teren zlokalizowany w rejonie ulicy Modtowej), w nastepujacych
obszarach funkcyjnych:

— tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Tadeusza Ko$ciuszki potozone sa w granicach obszaru funkcyjnego
aktywnosci gospodarczej [AG], w granicach obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci
zabudowy [MN] oraz w granicach obszaru funkcyjnego ogrodow dziatkowych [ZD]. W granicach obszaru
funkcyjnego aktywnos$ci gospodarczej [AG] dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni
obszaru funkcyjnego migdzy innymi jako terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej (w zakresie
utrzymania istniejacych lokali mieszkalnych, jak réwniez przeznaczania na cele mieszkaniowe obiektow lub
ich czesci, ktore utracily charakter przemystowy, produkcyjny, gospodarczy, magazynowy lub ustugowy).
W granicach obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [MN] dopuszcza si¢
przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego migdzy innymi jako terendéw
mieszkaniowo-ustugowych lub ushug i handlu. Ponadto zapisy rozdzialu III-2 ,Studium..” pozwalaja na
uznanie za zgodne zustaleniami ,,Studium..” korygowanie w planach miejscowych minimalnych
i maksymalnych parametréw i wskaznikoéw urbanistycznych okreslonych w Studium dla poszczegolnych
obszarow funkcyjnych, jak réwniez utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowiazujacym, w dniu
wejScia w zycie ,, Studium..”, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— teren zlokalizowany w rejonie ulicy Modlowej potozony jest w catosci w granicach obszaru funkcyjnego
aktywnosci gospodarczej [AG].

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium..” w zakresie wyznaczonych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikat z tre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania
zabytkow nieruchomych i dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony. Nie wystepuja
takze przestrzenie publiczne wymagajace uksztattowania, jak rowniez tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych wymagajace okre$lenia granic i sposoboéw
zagospodarowania takich terenéw i obszarow. Ze wzgledu na charakter obszaru objetego planem nie zachodzila
takze potrzeba okreslenia terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikat z tre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowal czynnosci okreslone w
art. 17 cytowanej ustawy. Z uwagi na polozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta Bolestawiec oraz
brak gruntéow lesnych, nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
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na cele nierolnicze 1 nielesne.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 24 czerwca do 22 lipca 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 5 sierpnia 2015 r. (w ktéorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktadaé uwagi),
do wytozonego projektu zmiany planu nie wptynety uwagi, ktore moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod
uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych w planie nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wilasnych gminy i ktore wymagalyby okreslenia zasad ich
finansowania.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic Kosciuszki i Modfowej w
Bolestawcu.

MG/IJK
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