Projekt

z dnia 7 wrze$nia 2015 1.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr XIII/.../2015/a

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: II Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r.
poz. 59401318, z2014r. poz. 379i1072), art 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, 443i774), przy zastosowaniu art. 12 ust
3ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z uchwatq Nr XLVII1/392/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow
w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w rejonie ulic: II Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan 1izagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetego uchwala
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w rejonie ulic: II Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu, zwang dalej planem.

3. Zatacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z trzech czesci:
1) zalacznika graficznego nr 1, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Piastow;
2) zalacznika graficznego nr 2, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Gdanskie;j;
3) zalacznika graficznego nr 3, obejmujacego tereny zlokalizowane w rejonie ulicy II Armii Wojska Polskiego.

4.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, W sposob  okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Zalacznikiem nr 4 do uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia poszczegdlnych terenow okreslajace jednostke urbanistyczng, w obrebie ktorej potozony jest dany
teren, przeznaczenie tego terenu oraz numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw (w przypadku
liczby terenow o tym samym przeznaczeniu, wickszej niz jeden);

3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
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7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw archeologicznych;
8) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;

9) zabytkowy zespdt cmentarza ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

10) wydzielenie wewnetrzne;

11) strefy lokalizacji ciagow pieszo-jezdnych.

2. Granice obszaré6w objetych planem oznaczono na rysunku planu zgodnie z uchwalg Nr XL VIII/392/2014
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 lutego 2014 r.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadniczg bryla budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wej$¢, wiatrotapdw, wykuszy, tarasow, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii bryty budynku;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasade), zwrocong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy
czym za elewacje frontowg budynku uznaje si¢ rowniez cze$¢ elewacji budynku, w ktoérej umieszczony jest
wjazd do garazu stanowiacego integralng czes¢ tego budynku;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra graniczy z ulica, droga wewnetrzna
lub placem;

4) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony liters : ,,D”, ,,G” 1, H”;

5) nieprzekraczalnejlinii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub lacznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

6) strefie lokalizacji ciagu pieszo-jezdnego — nalezy przez to rozumiec strefe, w ktorej obowiazuje usytuowanie
ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego wydzielony pas terenu o nawierzchni umozliwiajacej ruch pieszych,
wozkoéw dziecigeych 1 0so6b niepelnosprawnych oraz rowerdw;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

10) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ terenu, dla ktorej adresowane jest
odrgbne ustalenie lub grupa ustalen szczegdélowych uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw:

1) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane oraz przepisow w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie tejze
ustawy;

2) zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zawierajacego wiecej niz 2 mieszkania, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali
uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku (lub teren
przeznaczony do lokalizacji grupy takich budynkdéw), przy czym w celu okreslenia wymagan technicznych
1 uzytkowych wyrézniono:

a) zabudowe wielorodzinng niska,

b) zabudowe wielorodzinng $Sredniowysoka;
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3) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw stuzacych
do wykonywania dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug 1ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, w granicach ktorego:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo, o ile z ustalen szczegotowych uchwaty nie wynika inaczej:

- publiczne iniepubliczne placéwki opiekuncze io$wiatowo-wychowawcze, takie jak: ztobki, kluby
dziecigce, przedszkola, s$wietlice S$rodowiskowe oraz inne formy opieki, o$wiaty i wychowania
przedszkolnego,

- budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak: hotele, motele, hostele, pensjonaty oraz inne miejsca
krétkotrwatego zakwaterowania,

- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym lub
samodzielne budynki mieszkalne towarzyszace zabudowie ustugowe;j, ktore moga jedynie uzupetniac lub
wzbogacaé przeznaczenie terenu i obiektow z nim zwigzanych, w udziale nie wigkszym niz 40 %,

b) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem iodzyskiem odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem zlomu

i czesci pojazdéw samochodowych);
4) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudow¢ i zagospodarowanie zwigzane

z wychowaniem fizycznym, edukacja sportowa, sportem, rehabilitacja i rekreacja;

5) wspoélnoty wyznaniowe, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkow i innych budowli
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takich jak: $wiatynie, domy parafialne i klasztorne, szkoty
wyznaniowe, oraz inne miejsca kultu religijnego oraz siedziby kosciotdw, zwigzkéw i wspdlnot
wyznaniowych;

6) zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia zaplanowanych i urzadzonych
zespotdw zieleni o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym iochronnym, w granicach ktérego dopuszcza sig¢
terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak: place zabaw, urzadzenia treningowe i sprawnosciowe,
a takze obiekty do nich podobne;

7) ogrody dzialkowe, przez co rozumie si¢ teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

8) cmentarze, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony na chowanie zmarlych (zwlok lub szczatkéw ludzkich)
w grobach ziemnych, grobach murowanych, grobach rodzinnych, katakumbach i kolumbariach, w granicach
ktorego dopuszcza si¢ budynki:

a) zwigzane z administracjg i utrzymaniem cmentarza oraz chowaniem zmartych,

b) zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak: kaplice cmentarne, $wigtynie, domy parafialne oraz
inne siedziby kosciotéw, zwigzkéw 1 wspdlnot wyznaniowych;

9) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu samochodowego oraz stuzacych zaspokajaniu potrzeb podroznych: parkingdéw terenowych,
urzadzen wypoczynkowych i sanitarnych oraz obiektoéw do nich podobnych;

10) drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okre§lone na podstawie przepisow
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, jako:

a) ulice klasy gtéwne;j,
b) ulice klasy lokalne;j,
¢) ulice klasy dojazdowej;
11) drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych;

12) energetyka, przez co rozumie teren przeznaczony do lokalizacji obiektow iurzadzen stuzacych przesytowi
oraz dystrybucji energii elektrycznej, w granicach ktoérego dopuszcza si¢ jako rownorzedny lub wymienny
sposob przeznaczenia terenu: obiekty iurzadzenia stuzace przesylowi energii cieplnej, gazu, wody oraz
telekomunikacyjne, teleinformatyczne i odprowadzania $ciekow.

2. Sposoby przeznaczenia terendOw wymienione w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi, mogg zostaé
uzupetnione lub wzbogacone w udziale nie wickszym niz 40 % przez:

1) budynki garazowe i gospodarcze — z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 111 12,
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2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielczym;
4) urzadzenia melioracyjne;

5) dojscia i dojazdy;

6) obiekty malej architektury.

3. Udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu poszczegélnych terenow moze by¢ dowolny, nie mniejszy
jednak niz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla tych terenow.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej =z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza si¢
oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachow pozbawionych kalenicy oraz dachow
niesymetrycznych (posiadajacych rézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przecigcia
si¢ linii tych potaci),

¢) blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow,
d) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych;
3) w zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych parteru obiektu,
ponizej dolnej krawedzi otwordw okiennych pierwszego pigtra budynku, przy czym umieszczane szyldy
nie mogg przestania¢ detali architektonicznych na fasadzie budynku, takich jak: listwy elewacyjne, gzymsy,
opaski okienne i drzwiowe i bonie,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych w strefie wjazdu lub wejscia na dziatke
lub strefie wejSciowej budynku, przy czym obowigzuje zgrupowane tablic w pionie lub poziomie oraz
zachowanie jednakowego wymiaru oraz jednakowego tla tych tablic,

c) zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o wymiarach wigkszych niz 150 cm x
300 cm,

d) zakazuje si¢ stosowania $wietlnych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, takich jak wyswietlacze
i telebimy, przy czym dopuszcza si¢ neony, wtym krzyze apteczne o wymiarach nie przekraczajacych
80 x 80 cm oraz statyczne tablice swietlne o wymiarach nie przekraczajacych 60 x 280 cm.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, wydanymi na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje si¢ przynalezno$¢:

a) D-MN1 do D-MN4 i H-MN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) terenow: G-MN/U i H-MWn/MN/U1 do H-MWn/MN/U4 — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) terenow: D-MWn 1 H-MWs — do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt4, realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktoérych
mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stanowiacych cel
publiczny, zgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w § 4;

5) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia si¢ potozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;

7) uwzglednia si¢ pofozenie obszarow objetych ustaleniami planu w obrgbie jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy”, o kodzie PLRW600020163799, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) uwzglednia sig¢, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nastepujace zabytki nieruchome, ujgte w gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu D-MN4 - dom mieszkalny z lat 1909-1913 (dawniej znajdujacy si¢ w zespole szpitala dla
obtgkanych prowincji §laskiej), potozony przy ul. Piastow 20;

b) w granicach terenu D-MWn - dom mieszkalny z lat 1909-1913 (dawniej znajdujacy si¢ w zespole szpitala
dla obtakanych prowincji §laskiej), potozony przy ul. Piastow 16;

c) w granicach terenu H-MWn/MN/U1 - dom mieszkalny z lat 20. XX w potozony przy ul. Ptasiej 1;
d) w granicach terenu H-MWn/MN/U2 :

- dom mieszkalny z 1 pot. XIX w., potozony przy ul. Widok 1,

- dom mieszkalny z 2 pot. XIX w., potozony przy ul. II Armii Wojska Polskiego 2,

- dom mieszkalny z 2 pot. XIX w., potozony przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 4;

e) w granicach tereniu H-MWn/MN/U3 - dom mieszkalny z 2 pot. XIX w. polozony przy ul. II Armii Wojska
Polskiego 1;

f) w granicach tereniu H-MWn/MN/U4 :
- dom mieszkalny z 2 pot. XIX w., potozony przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 12,
- dom mieszkalny z 2 pot. XIX w., potozony przy ul. Il Armii Wojska Polskiego 14,
- dom mieszkalny z 2 pot. XIX w., potozony przy ul. II Armii Wojska Polskiego 16;
2) dla zabytkoéw nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma ipokrycie dachu, kompozycja iwystr6j elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otworow okiennych idrzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) obowiazuje:
- stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonych,

- jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewnetrznych w obrebie budynku, zzachowaniem
petoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podzial migdzyszybowy),

¢) dopuszcza sie:
- prace odtworzeniowe, stuzace przywroceniu pierwotnej formy obiektow,

- przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych oraz przeksztalcenia niezbedne
dla dostosowania obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych, szczegoélnie w zakresie
wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz bezpieczenstwa i higieny,

- lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 3;
d) zakazuje sig:

- ocieplania zewngtrznych $cian budynku w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub winny sposob
uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju elewacji
i konstrukcji budynku, a w szczegolnosci: kamiennych i ceglanych fasad i podmuréwek, drewnianych
elementow konstrukcji szachulcowo-ryglowych i oblicowek, opasek okiennych i drzwiowych, gzymsow,
listew elewacyjnych oraz elementéw do nich podobnych,

Id: 471F8EB5-38BB-4902-BD51-B264C33A4269. Projekt Strona 5



- prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynku przewodow wentylacyjnych, spalinowych, antenowych,
elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wylagczeniem systemdéw rynnowych,

- umieszczania na elewacji frontowej budynku urzadzen klimatyzacyjnych i anten parabolicznych;

3) w granicach terenu H-ZC/UK, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzglednia si¢ lokalizacj¢ zespotu
dawnego cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ztozonego z kosciota z 1825 1.
1 otoczonego kamiennym murem cmentarza z 1854 r., na obszarze ktorego:

a) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementdw historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycji zieleni, w szczegdlnosci przebiegu ogrodzenia terenu, glownych alei i uktadu kwater,

b) ochronie podlegaja zabytkowe grobowce, ptyty ipomniki nagrobne oraz inne zachowane elementy
zagospodarowania cmentarza,

c) dopuszcza si¢ wzniesienie zabudowy shuzacej zaspokajaniu potrzeb wspolnoty wyznaniowej, pod
warunkiem, ze nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w miejscu dawnych zabudowan towarzyszacych
cmentarzowi i bezposrednio begdzie nawigzywala do charakteru i gabarytow historycznych zabudowan —
w zakresie mozliwym do ustalenia na podstawie badan archeologicznych oraz zachowanych archiwalnych
dokumentacji architektoniczno-budowlanych (projektow inspektora Tolkemitta, dostosowanych do tej
inwestycji w 1821 r. przez krolewskiego budowniczego Fryderyka Schinkla) oraz innych dokumentacji
kartograficznych i ikonografii,

d) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ tablice informacyjne umieszczane w strefie wejSciowej do cmentarza lub do budynku, pod
warunkiem, ze bedg one zgrupowane w pionie lub poziomie oraz ze tablice bedg posiada¢ jednakowe
wymiary oraz jednakowe tto,

f) dopuszcza sie¢ wykonywanie zabiegéw pielegnacyjnych iochronnych, takich jak: cigcia przeswietlajace,
sanitarne, korygujace i techniczne zieleni, jak rowniez nasadzenia nowej roslinno$ci zgodne z siedliskiem;

4) tereny: D-MWn i H-MWn/MN/U3 oraz czg$¢ terenow: D-MN4, H-MWn/MN/U1, H-MWn/MN/U2, H-
MWn/MN/U4H-KDD3 polozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sa:

- zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, ktorych zasady
ochrony okreslono w pkt 2,

- zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy, z wyksztatconymi cechami architektury regionalnej,

- zachowany, historyczny uktad ulic, nasadzen zieleni i innych elementow zagospodarowania terenu, takich
jak ogrodzenia i nawierzchnie terenu,

b) przy lokalizacji nowej zabudowy izwigzanych znig elementdw zagospodarowania terenu obowigzuje
nawigzanie do charakterystycznych cech historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w lit. a, takich jak: uklad zabudowy na dzialce budowlanej, sposob uksztaltowania bryly budynku, uzyta
technika i materialty budowlane, kolorystyka, wystr6j i kompozycja elewacji oraz pokrycia dachu, stolarki
okienne i drzwiowe oraz nawierzchnie i ogrodzenia terenu,

c) uwzglednia si¢ nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
o ktérych mowa w § 5;

5) wszystkie tereny potozone w granicach obszaréw objetych planem, oznaczonych na zatacznikach graficznych
nr 11 2 oraz tereny: H-MWn/MN/U1 do H-MWn/MN/U4, H-U, H-ZP, H-ZC/UK, H-KDG1, HKDG-2 i H-
KDD1 do H-KDD3 polozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w granicach ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okre§lenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Obowiazuja nastepujace, ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo od zasad ksztattowania dachéw w granicach poszczegdlnych terenoéw, dla wykuszy,
przekry¢ balkondw, lukarn oraz elementdéw architektonicznych do nich podobnych, pod warunkiem zachowania
spojnosci rozwigzan architektonicznych w obrebie budynku;

3) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkéw lub ich czesci, niespetniajacych
wymogow okreslonych w planie w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci

zabudowy oraz usytuowania okreslonego liniami zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
remoncie, przebudowie oraz rozbiorce;

4) nastepujace elementy mogg sigga¢ poza wyznaczong, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastgpujacym
zakresie:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Okredla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-
porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach
ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania terendéw zapewniajace ochron¢ zasobow wod podziemnych
przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszary objete ustaleniami planu polozone sa w obrgbie jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” o kodzie
PLRW600020163799, stanowiaca cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
(SO0607), dla ktorej obowiazuja sposoby zagospodarowania terenow wynikajace z ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
nie zachodzi potrzeba okreslenia granic i sposobow zagospodarowania takich terendw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow: D-MN1, D-MN3, D-MN4 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 16 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?;
2) dla terenu D-MN2 :

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki = 500 m;
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3) dla terenu G-MN/U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 450 m?;
4) dla terenu G-U/KS2 :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 50 m?;
5) dla terenéw H-MN 1 H-MWs
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 1000 m?
6) dla terenow H-MWn/MN/U1 do H-MWn/MN/U4 :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 800 m?;
7) dla terenu H-U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 600 m?;
8) dla terenu H-ZC/UK :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 14 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 350 m?;
9) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;
10) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego = 90° z dopuszczalnym odchyleniem + 10°;

11) dla terenéw: D-MWn, D-ZP, D-ZD1, D-ZD2, G-U/KS1, G-US, G-ZP1, G-ZP2, G-E oraz H-ZP nie okresla
si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - z uwagi na potozenie tych terendw
w granicach wylacznie jednej dziatki.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢ zakaz zabudowy w granicach terenow: D-ZP, D-KDL, D-KDD, G-US, G-ZP1,
G-ZP2, G-KDL, G-E, H-ZP, H-KDG1, HKDG2, H-KDL oraz H-KDD1 do H-KDD4, rozumiany jako zakaz
wznoszenia budynkow.

§ 13. 1. Okresla sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terenéw objetych ustaleniami planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem przylegtych drég publicznych (ulic), zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie miejsc do parkowania:

a)na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa ustala si¢ w ilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

b) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegotowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktéoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach,

¢) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowia sieci i urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii cieplne;j,
energii elektrycznej, wody, gazu, telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz stuzace odprowadzaniu $ciekow,
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak réwniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu,

3)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe
tych sieci,

4) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

6) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 14. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l)dla terenéw: D-ZD1, D-ZD2, D-ZP, D-KDL, D-KDD, G-US, G-ZP1l, G-ZP2, G-KDL, G-E,
H-ZP, H-ZC/UK, H-KDG1, H-KDG2, H-KDL i H-KDD1 do H-KDD4 = 5 %;

2) dla pozostatych terenow objetych ustaleniami planu = 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,D”

§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty
symbolami D-MN1 do D-MN4, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia dla budynku mieszkalnego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, potozonego przy
ul. Piastow 20 w granicach terenu D-MN4, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 112,

b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla czesci
terenu D-MN4, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

c) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

d) obowiazuje uktad budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- w granicach terenéw: D-MN1, D-MN3 i D-MN4 - wolnostojacy,
- w granicach terenu D-MN2 - blizniaczy,

e) w przypadku lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,

g) obowiazuje dostosowanie budynkéw garazowych i gospodarczych zlokalizowanych na dzialce budowlane;j
do charakteru istylu architektonicznego budynku mieszkalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ujednoliconych: kolorystyki pokry¢ dachow i elewacji, wystroju i kolorystyki elewacji, form i kolorystyki
stolarek okiennych, drzwiowych oraz bram garazowych,

h) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nast¢pujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przeci¢cia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
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i) w przypadku budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie pierwotnej formy
i pokrycia dachu tego budynku;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,90,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,25,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy wolnostojacej = 50 %,
- dla zabudowy blizniaczej = 45 %,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m, przy czym w przypadku budynku ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkdw obowiazuje zachowanie pierwotnej wysokosci tego budynku;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

c) w granicach terenow nie wystepuje potrzeba okre$lenia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: D-MN1, D-MN3 i D-MN4,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren D-MN1, z lokalnym zblizeniem 5 m do linii rozgraniczajacej z z ul.
Piastow,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren D-MN2,

- 6 m od linii rozgraniczajacej teren D-MN4 oraz czgsciowo w $ladzie linii rozgraniczajacej z terenem D -
KDL,

¢) ustala si¢ miejsca zmiany typu linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
d) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 16 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej = 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej = 500 m?.

§ 17. Ustala sic teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na zalgczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolem D-MWn, dla ktérego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa wielorodzinna niska, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a,

b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja ustalenia dotyczace budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Piastow 16, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 112,

b) obowiazuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

c) obowigzujg ustalenia wynikajace =z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,35,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) w przypadku budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie pierwotnej wysokosci
tego budynku,

b) dla przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej = 6 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w granicach terenu nie wystgpuje potrzeba okreslenia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Piastoéw 16, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich cze¢éci, niespetniajacych
wymogow usytuowania okreslonego liniami zabudowy, obowigzuja ustalenia o ktérych mowa w § 9 pkt 3,

c) zgodnie z § 9 pkt 4.

§ 18. Ustala si¢ tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty
symbolami D-ZD1 i D-ZD2, dla ktorych okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ogrody dziatkowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia wynikajagce zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) w przypadku altan, obiektow gospodarczych, szklarni (cieplarni) iinnych obiektow malej architektury
(takich jak wiaty) przekrytych dachem, lokalizowanych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych,
ktorych budowa zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane nie wymaga pozwolenia na budowe,
dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii i pokryciu;

c) w przypadku budynkéw i budowli przekrytych dachem, lokalizowanych na terenie ogdlnym, stuzacych do
wspolnego korzystania przez dziatkowcow, obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu
zasadniczego), o nastgpujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25°- 45°,
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- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub antracytowym,
przy czym dopuszcza si¢ balachodachowke i dachowke bitumiczng wizualnie zblizong do tradycyjnej
dachowki;

3) wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,14,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,14,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 80 %;
4) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu wspolnego w rodzinnych ogrodach dziatkowych:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 0,50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 50 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych = 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
b) dla terenu wspolnego =9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) w przypadku braku zabudowy lokalizowanej na terenie ogdlnym, stuzacej do wspdlnego korzystania przez
dziatkowcow (takiej jak §wietlica), dopuszcza sie brak miejsc parkingowych,

b) dla zabudowy lokalizowanej na terenie ogdlnym, stuzacej do wspdlnego korzystania przez dziatkowcow
(takiej jak $wietlica) obowigzuje 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, wtym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. c;
7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglo$ci
nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej teren D-ZD1,

b) zgodnie z § 9 pkt 4.

§ 19. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem D-
ZP, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
b) zgodnie z § 4 ust. 2;

2) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, linii zabudowy oraz gabarytow obiektow.

§ 20. Ustala sic teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaly symbolem D-KDL, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy lokalnej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr32/7 obreb
Bolestawiec-14 (ul. Piastoéw) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

§ 21. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr
1 do uchwaty symbolem D-KDD, dla ktoérego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy dojazdowej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. c,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje:
- przekroj ulicy jednojezdniowy,

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w §ladzie granic ewidencyjnych dziatek nr: 304,
3161 329 obrgb Bolestawiec-14 (ul. Jagiellonéw) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,G”

§ 22. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczony na zataczniku graficznym nr
2 do uchwaty symbolem G-MN/U, dla ktérego okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1lit. ai b moga wystepowaé réwnorzednie, uzupetniac si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czgsci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkoéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

¢) w przypadku lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

d) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym-ceglastym;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,90,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,25,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy wolnostojacej = 50 %,
- dla zabudowy blizniaczej = 45 %,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:

a)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. Sluzowa, Gdanska i Zohierzy Wykletych,

b) zgodnie z § 9 pkt 4;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 18 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w przypadku przeznaczenia terenu
w catosci pod zabudowe jednorodzinna:

a) w uktadzie wolnostojacym = 800 m?,
b) w uktadzie blizniaczym = 450 m?.

§ 23. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaly symbolem G-
US, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) sport i rekreacja, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia wynikajagce zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) obowigzuje ogrodzenie cato$ci terenu, przy czym w strefach przewidzianych do rozgrywania gier
zespolowych (otwarte boiska, korty tenisowe iobiekty do nich podobne) obowigzuje zabezpieczenie
sgsiednich terenow przed rozrzutem pilek i innych, podobnych obiektow siatka o wysoko$ci nie mniejsze;j
niz 4 m,

d) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie 1 pokrycie dachow,

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,40,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40, przy czym do przy obliczaniu wskaznika powierzchni
zabudowy nie uwzglednia si¢ powierzchni boisk sportowych,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 15 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

b) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2,
6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajace;j teren z ul. Zotierzy Wykletych,

b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.

§ 24. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oraz obstugi komunikacji, oznaczone na zataczniku graficznym
nr 2 do uchwaty symbolami G-U/KS1 i G-U/KS2, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, ograniczona do form dziatalnosci gospodarczej
zwigzanych z:

- obstuga cmentarza ichowaniem zmartych, takich jak: zaklady idomy pogrzebowe zajmujace sie
organizacjg uroczysto$ci pogrzebowych i ostatniego pozegnania, sprzedaz iekspozycja wyrobow
kamieniarskich, trumien i urn, odziezy zatobnej, wiencow, kwiatow, zniczy oraz towaréw i ustug do nich
podobnych,

- sprzedazg artykulow pierwszej potrzeby, takich jak: prasa imedia, kosmetyki, $rodki czysto$ci oraz
artykutow do nich podobnych,

b) obstuga komunikacji, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 9,
c) zgodnie z § 4 ust. 21 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,90,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,30,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska pracy,
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¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci co najmniej 5 % ogolnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
-6m od granic ewidencyjnych dziatki nr: 90 obrgb Bolestawiec-8 (droga powiatowa nr2311D - ul.
Gdanska),

- 6 m od linii rozgraniczajacej teren G-U/KS2 z ul. Sluzowa oraz w nawiazaniu do linii wyznaczonej przez
elewacje budynku zlokalizowanego przy ul. Sluzowej 8,

b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 30 m.

§ 25. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na zalaczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolami
G-ZP1 i G-ZP2, dla ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 pkt 6,
b) zgodnie z § 4 ust. 2;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)w granicach terenu G-ZP1 obowigzuje budowa ciggu pieszo-jezdnego wco najmniej w jednej
ze wskazanych na rysunku planu stref lokalizacji takich ciagdébw, zapewniajgcego powiazania terenu
G-U/KS1 z terenem Cmentarza Komunalnego w Bolestawcu,

b) dla ciagu pieszo-jezdnego obowigzuje minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego wynoszaca 1,5 m
w przypadku wydzielenia wylacznie chodnika oraz 2,5 m w przypadku wydzielenia chodnika i $ciezki
rowerowej;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow.

§ 26. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do
uchwaty symbolem: G-KDL, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy lokalnej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w $ladzie granic ewidencyjnych dziatek nr: 94/1, 428/3,
429/1 obreb Bolestawiec-8 (ul. Sluzowa) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

§ 27. Ustala si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na zataczniku graficznym nr 2 do uchwaty symbolem G-
E, dla ktorego okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) energetyka, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 12,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 0,50,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,50,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 5 m;

5) w granicach terenu nie wystgpuje potrzeba okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) linie zabudowy zgodnie z § 9 pkt 5;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku lub budowli przekrytej dachem = 16 m.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow polozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,H”

§ 28. Ustala si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 3 do uchwaty
symbolem H-MN, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zgodnie z § 4 ust. 21 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje wolnostojacy uktad budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ dachy strome lub plaskie, przy czym w przypadku zastosowania dachu stromego obowigzuje
(W odniesieniu do dachu zasadniczego):

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 30°- 45°,

- symetrycznie nachylone potacie dachowe (takim sam kat nachylenia potaci dachowych, mierzony
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym,;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 1,00,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 40 %,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m przy dachach stromych i 9 m przy dachach ptaskich;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonego lokalu uzytkowego,
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c) w granicach terenow nie wystepuje potrzeba okre$lenia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDL (ul. R6zana),
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDD4,
b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 10 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?.

§ 29. Ustala si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej, jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na
zataczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolami H-MWn/MN/U1 do H-MWn/MN/U4, dla ktérych okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
b) zabudowa wielorodzinna niska, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a,

¢) zabudowa uslugowa, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, realizowana poprzez zmiang sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego na ustugowy lub w formie samodzielnej zabudowy ustugowej,

d) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetiaé sig
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, potozonych: przy ul. Ptasiej 1 w granicach terenu H-
MWn/MN/UL1, ul. Widok 1 i ul. Il Armii Wojska Polskiego 2 i 4 w granicach terenu H-MWn/MN/U2, przy
ul. IT Armii Wojska Polskiego 1 w granicach terenu H-MWn/MN/U3 oraz ul. II Armii Wojska Polskiego 12,
14 1 16 w granicach terenu H-MWn/MN/U4, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 11 2,

b) dla terenu H-MWn/MN/U3 oraz czegsci terendow: H-MWn/MN/U1, H-MWn/MN/U2 i H-MWn/MN/U4
obowigzujg ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

c) dla terenow: H-MWn/MN/U1 do H-MWn/MN/U4 obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
e) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nast¢pujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecig¢cia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 1,60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 30 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w przypadku budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie pierwotnej
wysokosci tych budynkow,
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b) dla pozostatej zabudowy = 12 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nawigzaniu do linii
wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkow, w odleglosci nie mniejszej niz:

- 3 m od linii rozgraniczajacej teren H-MWn/MN/U1 z terenem H-KDD1 (ul. Ptasia),
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MWn/MN/U2 z terenem H-KDD2 (ul. Irysow),
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MWn/MN/U3 z terenem H-KDG?2 (ul. II Armii Wojska Polskiego),
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren H-MWn/MN/U4 z terenem H-KDD?3 (ul. II Armii Wojska Polskiego),
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren H-MWn/MN/U4 z terenem H-KDD4,
b) zgodnie z § 9 pkt 31 4;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 20 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 800 m?.

§ 30. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej Sredniowysokiej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr
3 do uchwaty symbolem H-MWs, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa wielorodzinna $redniowysoka, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b,
b) zabudowa wielorodzinna niska, o ktoérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a,
¢) zgodnie z § 4 ust. 21 3;

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1lit. ai b moga wystgpowaé rownorzednie, uzupetniaé sig
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) obowigzuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- stromych, dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 3,00,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 25 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 17 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3 i sposob ich realizacji:
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a) | miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni catkowitej
tego lokalu uzytkowego,

¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmniej 5 % ogolnej liczby
miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

d) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
7) linie zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglosci
nie mniejszej niz:
-6m od linii rozgraniczajgcej z terenem H-KDL (ul. Rézana) iod linii rozgraniczajacej z ul. II Armii
Wojska Polskiego
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDD4,
b) zgodnie z § 9 pkt 4.
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 40 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych = 1000 m?.

§ 31. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem
H-U, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 3,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

d) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego), o nastepujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°,

- o0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym
W miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci),

- pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy = 2,00
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,50,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 12 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie towarzyszace,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
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6) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odleglo$ci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDD3 (ul. II Armii Wojska Polskiego),

b) zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 20 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych = 600 m.

§ 32. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na zalaczniku graficznym nr 3 do uchwaty symbolem H-
ZP, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 7,
b) zgodnie z § 4 ust. 2;

2) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okre$lenia
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow.

§ 33. Ustala si¢ teren cmentarza oraz wspolnot wyznaniowych, oznaczony na zataczniku graficznym nr 3 do
uchwatly symbolem H-ZC/UK, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) wspodlnoty wyznaniowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 5,

b) cmentarze, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 8, przy czym w granicach terenu obowigzuje zachowanie
pamiatkowego charakteru cmentarza i zakaz dokonywania nowych pochowkow,
c) zgodnie z § 4 ust. 211 3;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja ustalenia wynikajace z lokalizacji u dawnego cmentarza ewangelickiego, ujetego w wykazie

zabytkow prowadzonym przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, o ktorych mowa
w § 7 ust. 1 pkt 3,

b) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

c) lokalizacje budynku zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb religijnych, administracja i utrzymaniem
cmentarza oraz chowaniem zmarlych dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy zachowaniu nastepujacych cech architektonicznych:

- trzykondygnacyjny budynek na planie prostokata,
- kamienna podmurowka,

- trojdzielna fasada z prostymi podzialtami wyznaczonymi osiami okiennymi i skromnymi pilastrami,
z cze$cig srodkowa podkreslong w strefie przyziemia drzwiami, a w wyzszej kondygnacji oknami w typie
porte-fenétre oraz oknami poddasza,

- elewacje o klasycyzujacej dekoracji w formie prostego boniowania,

- dwuspadowy dach o symetrycznie nachylonych pofaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci
dachowych, mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci), o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale 30°- 45°, pokryty dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza si¢ parterowa zabudowe garazowo-gospodarcza towarzyszaca budynkowi, o ktorym mowa w lit.
¢, pod warunkiem nawigzania jej charakterem do cech historycznej zabudowy, takich jak: sposob
uksztattowania bryly budynku, uzyta technika i materiaty budowlane, kolorystyka, wystrdj i kompozycja
elewacji oraz pokrycia dachu, stolarki okienne i drzwiowe,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do czgéci terenu polozonej w granicach wydzielenia
wewnetrznego):

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 4,00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy = 0,00,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 1,00,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej = 0 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy = 17 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3 i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania, w tym jedno miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—wylacznie w przypadku lokalizacji zabudowy shuzacej zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty wyznaniowej,
ktorej realizacje dopuszczono w granicach wydzielenia wewngtrznego,

b) z uwagi na zabytkowy charakter cmentarza dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 1, brak miejsc parkingowych,
w tym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2;
6) linie zabudowy zgodnie z § 9 pkt 4;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku = 30 m.

§ 34. Ustala si¢ tereny dréog publicznych — ulic klasy gléwnej, oznaczone na zalaczniku graficznym nr 3 do
uchwaty symbolami H-KDG1 i H-KDG2, dla ktérych okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) drogi publiczne — ulice klasy gléwnej, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. a,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowiazuje:
- przekrdj ulic jednojezdniowy,

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDG1 w dotychczasowej szeroko$ci pasa
drogowego, w granicach ewidencyjnych dziatki nr 548/2 obreb Bolestawiec-7 (ul. Widok) oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDG2 w $ladzie granic ewidencyjnych dziatek
nr: 546/1, 547/1, 548/1 obrgb Bolestawiec-7 (ul. Widok) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okre$lenia
wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

§ 35. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na zalgczniku graficznym nr 3 do
uchwaty symbolem H-KDL, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy lokalnej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. b,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt 5,

b) obowigzuje:

- przekrdj ulicy jednojezdniowy,
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- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych w §ladzie granic ewidencyjnych dzialek nr: 164/7, 164/9
1 823/180breb Bolestawiec-8 (ul. R6zana) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

§ 36. Ustala sic tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowej, oznaczonych na zalgczniku graficznym nr
3 do uchwaty symbolami H-KDD1 do H-KDD4, dla ktérego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna — ulica klasy dojazdowej, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 lit. c,
b) zgodnie z § 4 ust. 2 1 3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu H-KDD3 obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 4,

b) obowigzuja ustalenia wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych,

¢) obowigzuje:
- przekrdj ulicy jednojezdniowy,

- szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDD1 w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki
nr 777/10 obreb Bolestawiec-7 (ul. Ptasia) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDD2 w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr
142 obreb Bolestawiec-7 (ul. Iryséw) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDD3 w $ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr
544 obreb Bolestawiec-7 (ul. I Armii Wojska Polskiego na przedtuzeniu ul. Ceramicznej) oraz zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

- szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych terenu H-KDD4 = 10 m oraz zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3) ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 12, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIII/.../2015
Rady Miasta Bolestawiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w rejonie ulic:
II Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2015r. poz. 199, 4431 774), art. 7 ust. I pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 645i 1318, z2014r. poz. 379i1072), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938 i 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146,
1626, 1877, z2015r. poz. 238i532), art. 3i 4ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzqdu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 513 i 789),

Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu,
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, polegajace na budowie i odwodnieniu drogi publiczne;.

2.Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwaleniazmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow
w Bolestawcu, inwestycje o ktorych mowa w ust.1 polega¢ bedg na budowie ok. 65 m.b. jezdni drogi publicznej —
ulicy klasy dojazdowej (ktorej teren oznaczono na rysunku planu symbolem H-KDD), wraz z odwodnieniem.

3. Orientacyjny koszt wykonania elementow wymienionych w ust. 2 wyniesie: 222 100 zt, w tym:
1) budowa ulicy wraz z odwodnieniem — ok. 181 600 z1;
2) koszty wykupu ok. 810 m? gruntéw pod drogg publiczng — ok. 40 500 zi;

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéow wtasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w rejonie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec Uchwala
Nr XLVIII/392/2014 z dnia 26 lutego 2014 r. Zmiang planu objeto 3 obszary zlokalizowane w Bolestawcu:

- wrejonie ulic Piastow iJagiellonow (obszar usytuowany pomigdzy terenem Wojewddzkiego Szpitala dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych przy Al Tysiaclecia aterenami ogrodow dziatkowych na poludniowym-
zachodzie), o powierzchni ok. 6,21 ha. W granicach obszaru dominuje zabudowa o charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym. Dwa sposrod istniejacych budynkow ujete sa w gminnej ewidencji zabytkéw. Zmiana planu ma
na celu przede wszystkim uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu, t.j. korekte linii zabudowy, wskaznikow
1 parametréw zabudowy oraz wydzielenie terenu zieleni publicznej u zbiegu ul. Piastow i Jagiellonow (z uwagi na
wystgpowanie cennego starodrzewu);

- w rejonie ulicy Gdanskiej (biegnacej w ciagu drogi powiatowej Nr 2311D), ulicy Sluzowej (biegnacej w ciagu
drogi powiatowej Nr 2312D) i ulicy Zotierzy Wykletych, o powierzchni ok. 5,91 ha. Poludniowo-zachodnia czes¢
tego obszaru potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Cmentarza Komunalnego w Bolestawcu. Zmiana planu ma
na celu przede wszystkim umozliwienie realizacji niepublicznego przedszkola u zbiegu ulic Sluzowej, Gdanskiej
i Zotierzy Wykletych (zgodnie ze ztozonym wnioskiem do planu), a takze dostosowanie przeznaczenia terendéw
przylegtych do cmentarza Komunalnego dla potrzeb obstugi tego cmentarza (przeznaczenie terenu pod parkingi
terenowe, ustugi oraz powiazanie komunikacyjne terenow);

- pomiedzy ulicami: II Armii Wojska Polskiego (biegnaca w ciagu drogi krajowej Nr 94), Widok (biegnaca
w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 350), Ptasig i R6zana, o powierzchni ok. 5,55 ha. W granicach obszaru dominuje
zabudowa o charakterze mieszkaniowym jedno i kilkurodzinnym, uzupetiona funkcjami ustugowymi. Znaczna
cze$¢ zabudowy potozonej w rejonie ulic II Armii Wojska Polskiego, Widok i Ptasiej ma charakter historyczny
iujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow. Pomiedzy ulicami Widok i Irysow zlokalizowany jest dawny cmentarz
ewangelicki ujety w gminnej ewidencji zabytkow, otoczony kamiennym murem z 1854 r. Zmiana planu ma na celu
przede wszystkim umozliwienie wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej u zbiegu ulic Rézanej i Il Armii Wojska
Polskiego (zgodnie ze ztozonym wnioskiem do planu) oraz aktualizacja parametrow zabudowy dla pozostalego
obszaru bez zmian ich przeznaczenia.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium wuwarunkowan izagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”,
zatwierdzonego uchwala przyjetego uchwala NrLVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
12 listopada 2014 r., opisane wyzej obszary potozone sa w granicach jednostek urbanistycznych ,.D” (tereny
zlokalizowane w rejonie ulicy Piastow), ,,G” (tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Gdanskiej) i,,H” (tereny
zlokalizowane w rejonie ulicy II Armii Wojska Polskiego), w nastepujacych obszarach funkcyjnych:

- tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Piastow potozone sa w granicach obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci zabudowy [MN] oraz czgsciowo w granicach obszaru funkcyjnego ogrodéw dziatkowych
[2D];

- tereny zlokalizowane w rejonie ulicy Gdanskiej potozone s3 czesciowo w granicach obszaru funkcyjnego
o wysokiej intensywnosci zabudowy [MW], w granicach ktdrego dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 %
powierzchni obszaru funkcyjnego m.in. jako terenow zabudowy jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowych,
zieleni publicznej oraz sportu i rekreacji. Tereny przylegle do Cmentarza Komunalnego w Bolestawcu potozone sa
w granicach obszaru funkcyjnego ushug i handlu [U] oraz cze¢$ciowo w granicach obszaru funkcyjnego lasow [ZL].
W granicach obszaru funkcyjnego ustug ihandlu dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni
obszaru funkcyjnego m.in. jako terenow obstugi komunikacji drogowej, natomiast w granicach obszaru
funkcyjnego lasow dopuszcza si¢ przeznaczenie calosci badz czgéci tego obszaru funkcyjnego jako terenow zieleni
publiczne;j;

- tereny zlokalizowane w rejonie ulicy II Armii Wojska Polskiego potozone sa w granicach obszaru funkcyjnego
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [MN] oraz czgsciowo w granicach obszaru funkcyjnego
cmentarzy [ZC]. W granicach obszaru funkcyjnego o niskiej intensywnosci zabudowy (o przewazajacym udziale
zabudowy jednorodzinnej oraz budynkéw wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do
budynku jednorodzinnego) dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni m.in. jako terenow
mieszkaniowo-ustugowych, ustug i handlu i zieleni publiczne;.

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium..” w zakresie wyznaczonych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal ztre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania
dobr kultury wspoélczesnej, wymagajacych okre$lenia zasad ich ochrony. Nie wystepuja takze przestrzenie
publiczne wymagajace uksztaltowania, jak rowniez tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych wymagajace okre$lenia granic isposobow zagospodarowania takich
terenow i obszarow. Ze wzgledu na charakter obszaru objetego planem nie zachodzita takze potrzeba okreslenia
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zakres przedmiotowy ustalen zmiany planu wynikal ztre§ci art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zakres prac planistycznych obejmowal czynno$ci okreslone
w art. 17 cytowane] ustawy. Z uwagi na potozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta Bolestawiec
nie zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
natomiast z uwagi na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia 1,6204 ha gruntow lesnych niestanowiacych wtasnosci
Skarbu Panstwa, Prezydent Miasta Bolestawiec wystapil o stosowna zgode na zmiane¢ przeznaczenia
przedmiotowych gruntéw lesnych na cele nierolnicze inielesne w planie miejscowym. Marszalek Wojewodztwa
Dolnoslaskiego udzielit zgody decyzja DOW-S-11.7151.9.2015.AS -W z dnia 6 lipca 2015 1.

Projekt zmiany planu (wraz z Prognoza oddzialywania na $§rodowisko) zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach 24 czerwca do 22 lipca 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 5 sierpnia 2015r. (w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi),
do wytozonego projektu zmiany planu nie wptynety uwagi, ktore moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorac pod
uwage powyzsze, Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych w planie przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, polegajaca na budowie drogi publicznej klasy dojazdowej
(wraz z odwodnieniem) oraz zwigzanych zta budowa kosztach wykupu gruntéw. Rozstrzygniecie Rady Miasta
Bolestawiec w przedmiotowym zakresie stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Il Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow
w Bolestawcu.

MG/IJK
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