ZARZADZENIE NR 343/2015
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 12 pazdziernika 2015 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia
wchodzgce w sklad zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie: art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) oraz § 7 ust. 5 i ust. 6 Zatgcznika do uchwaty nr
XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020 (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z dn. 28 wrzesnia 2015 r. poz. 3938 )

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ w wysokosci 5,93 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 2 okre$lone zostaly procentowo w stosunku do stawki bazowej czynszu,
wg tabeli stanowigcej zatagcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Stawke czynszu za lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia ustala si¢ w wysokosci 1,26 zl za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowg czynszu nie maja zastosowania do stawki czynszu za
lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Bolestawcu.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowiazujacg od dnia 01 lutego 2016 1.

§ 5. Traca moc Zarzadzenie nr 343/2012 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 18 wrze$nia 2012 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec oraz
Zarzadzenie nr 468/2012 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 10 grudnia 2012 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu za lokale socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec. DCW/JF
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 343/2015
Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 12 pazdziernika 2015 r.

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowq lokalu mieszkalnego, wplywajace na poziom

CZynszu:
% %
OBNIZKI PODWYZKI
L.P. CZYNNIKI W STOSUNK | L.P. CZYNNIKI W STOSUNK
OBNIZAJACE U DO PODWYZSZAJACE U DO
STAWKE BAZOWA* STAWKI STAWKE BAZOWA STAWKI
BAZOWEJ BAZOWEJ
1. | potozenie lokalu na 5% 1. | potozenie lokalu na I i II pigtrze 5%
parterze lub ostatniej
kondygnacji budynku
2. | polozenie lokali 20% 2. | wyposazenie lokalu w instalacje 10%
W suterenie centralnego ogrzewania zasilang
z sieci miejskiej
3. | lokale bez gazu 20% wyposazenie lokalu w instalacje¢ 5%
przewodowego c.o. zasilang z kottowni lokalnej
3.
4. | lokale posiadajace 10% 4. | wyposazenie lokalu w instalacj¢ 5%
pomieszczenia kuchenne cieptej wody zasilang z sieci
bez okien miejskiej lub kottowni lokalnej
5. | lokale nieposiadajace 10%
odrebnego pomieszczenia
kuchennego
6. | lokale ze wspolnym 20%
uzywaniem pomieszczen
(kuchnia, przedpokoj,
tazienka) przez dwoch
odrebnych najemcow
7. | lokale bez tazienki 20%
8. | lokale bez WC 20%
9. | stan techniczny budynku 10%
$redni i dostateczny

*) obnizenie czynszu moze nastgpi¢ nie wigcej niz z dwoch tytutdow i nie wigcej niz o 40%
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego — jezeli wilascicielem jest jednostka samorzadu
terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykonawczy tej jednostki.

Zgodnie z § 7 ust. 1 zatacznika do Uchwaly nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec na lata
2015-2020 z dnia 23 wrzesnia 2015 r. Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych,
aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w
zakresie biezacego utrzymania budynkow.

Ostatnia podwyzka czynszu dokonana byta w 2012 r. i od 1 stycznia 2013 r. wynosita odpowiednio:
za lokale mieszkalne — 5,65 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, za lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia — 1,20 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Wydatki biezace na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Miasta za 2014 r. wyniosty 6.246.158 zt. Dochdd z tytulu najmu lokali mieszkalnych
wyniost w 2014 r. 3.596.407 zl, co przy uwzglednieniu ogodlnej powierzchni uzytkowej zasobu
mieszkaniowego wyznacza $redni dochdd z tytulu czynszu w wysokosci 4,56 z/m?. Stanowito to okoto
80% stawki bazowej, rownej 5,65 zl. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze obecne stawki czynszu nie
zapewniaja samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wskaznik pokrycia kosztéw
wplatami czynszu w roku 2014 wyniost 57,58 %.

Z dniem 1 lutego 2016 r. stawka bazowa czynszu wyniesie 5,93 zI/m? powierzchni uzytkowej lokali
i wzro$nie w stosunku do kwoty 5,65 zt 0 5 %. Zgodnie z zalacznikiem do niniejszego zarzadzenia stawka
czynszu okreslona w § 1 ust. 1 bedzie podlegata obnizeniu lub zwigkszeniu i bedzie przedstawiac sie
nastgpujaco:

Czynniki obnizajace:

1. potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku o 5% - tj. do kwoty czynszu
5,63 zl/m?,

2. lokale posiadajace pomieszczenia kuchenne bez okien, lokale nieposiadajace odrgbnego
pomieszczenia kuchennego, stan techniczny budynku $redni 1 dostateczny o 10% - tj. do
kwoty czynszu 5,34 zl/m?,

3. potozenie lokali w suterenie, lokale bez gazu przewodowego, lokale ze wspolnym
uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokoj, tazienka) przez dwoch odrebnych
najemcow, lokale bez tazienki, lokale bez WC 0 20% - tj. do kwoty czynszu 4,74 z/m?.

Obnizenie czynszu moze nastapi¢ nie wigcej niz z dwoch tytulow i nie wigeej niz o 40%, tj. do kwoty 3,56
zt/m?.
Czynniki podwyzszajace:

1. potozenie lokalu mieszkalnego na I i II pietrze, wyposazenie lokalu w instalacje c.o.
zasilang z kottowni lokalnej, wyposazenie lokalu w instalacje cieplej wody zasilang z sieci
miejskiej lub kottowni lokalnej o 5% - tj. do kwoty czynszu 6,23 zl/m?,

2. wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej o 10% -
tj. do kwoty czynszu 6,52 zl/m?.

Maksymalna warto$¢ czynszu z tytutu czynnikow podwyzszajacych wyniesie 7,12 z¥/m2.

Zgodnie z art. 23 ust. 4 oraz art. 25 e. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za lokal socjalny oraz za
tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

Z dniem 1 lutego 2016 r. stawka bazowa czynszu wyniesie 5,93 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali,
a najnizszy czynsz 3,56 z{/m?. Stawka czynszu za lokal socjalny oraz tymczasowe pomieszczenie wynosi¢
bedzie 1,26 z/m?, co stanowi 35,39 % najnizszego czynszu i wzro$nie w stosunku do kwoty 1,20 zt 0 5%.

Dla ztagodzenia skutkow podwyzki czynszow istnieje system dodatkow mieszkaniowych okreslony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Osoby, ktore osiagaja niskie dochody i
zajmuja lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec moga
rowniez ubiegac si¢ o obnizke czynszu udzielang na podstawie Zarzadzenia nr 71/2014 Prezydenta Miasta
Bolestawiec z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu z tytulu najmu lokali
mieszkalnych w Gminie Miejskiej Bolestawiec. DCW/JF
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