ZARZADZENIE NR 310/2016
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe
wchodzgce w sklad zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 poz. 1610 j.t.) oraz § 7 ust. 5 i ust. 6 zatqcznika do uchwaly nr
XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020 (Dz. Urz. Woyj.
Dolnoslgskiego z dnia 28 wrzesnia 2015 r. poz. 3938 )

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Ustalam stawke bazowg czynszu za lokale mieszkalne w wysoko$ci 6,52 zI za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 2 okreslone zostaty procentowo w stosunku do stawki bazowej czynszu,
wg tabeli stanowigcej zatagcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustalam stawke czynszu za lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe w wysokosci 1,39 zt za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, nie maja
zastosowania do stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. Stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu obowigzujg przez okres 12 miesiecy, liczac od dnia 1
lutego 2017 r.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w
Bolestawcu.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z mocg obowiazujacg od dnia 01 lutego 2017 r.

§ 6. Traci moc Zarzadzenie nr 343/2015 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 12 pazdziernika 2015 r. w
sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia wchodzace w
sktad zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec. DCW/JF

I Zastegpca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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Zakacznik do Zarzadzenia Nr 310/2016

Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowq lokalu mieszkalnego, wplywajace na poziom

czynszu:
% %
L.P. CZYNNIKI OBNIZKIW | L.P. CZYNNIKI PODWYZKI
OBNIZAJACE STOSUNKU PODWYZSZAJACE w
STAWKE BAZOWA* DO STAWKI STAWKE BAZOWA STOSUNKU
BAZOWEJ DO STAWKI
BAZOWEJ
1. | Wyposazenie lokalu w
1. | Potozenie lokali w 20% instalacje centralnego 10%
suterenie ogrzewania zasilang z sieci
miejskiej
2. | Lokale bez gazu 2. | Wyposazenie lokalu W
przewodowego 20% instalacjg c.o. zasilang z 5%
kottowni lokalnej
Lokale ze  wspolnym Wyposazenie lokalu w
3. | uzywaniem pomieszczen 20% 3. | instalacje cieptej wody zasilang 5%
(kuchnia, przedpokdj, z sieci miejskiej lub kottowni
lazienka) przez dwodch lokalne;j
odrebnych najemcow
4. | Lokale bez tazienki 20% 4. | Potozenie lokalu mieszkalnego
na I lub II kondygnacji 5%
5. | Lokale bez w.c. 20%
6. | Lokale posiadajace 10%
pomieszczenia  kuchenne
bez okien
7. | Lokale nie posiadajace 10%
odrebnego pomieszczenia
kuchennego
8. | Stan techniczny budynku 10%
okreslono na $redni i
dostateczny
9. | Potozenie lokalu na 5%
parterze  lub  ostatniej
kondygnacji budynku

*) obnizenie czynszu moze nastgpi¢ z tytutu dwoch czynnikoéw i nie moze przekroczy¢ 40% stawki bazowej
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**) czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali nie dotycza lokali socjalnych i
pomieszczen tymczasowych

I Zastepca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — jezeli wilascicielem jest jednostka samorzadu
terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykonawczy tej jednostki.

Zgodnie z § 7 ust. 1 zatgcznika do Uchwaty nr XII1/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23
wrzesnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020, Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztalttowania stawek
czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;,
przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania budynkow. W § 7 ust. 5 w/w uchwaly zapisano, ze
dokonywanie zmian stawki bazowej czynszu bedzie nastepowato nie czgsciej niz raz w roku.

Ostatnia podwyzka stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne nastgpita z dniem 1 lutego 2016 r.
i obecnie wynosi 5,93 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Srednia stawka czynszu z catych
zasobow (bez lokali socjalnych) wynosi 5,32 zt za 1 m2.

W 2016 r. przewidywane dochody z najmu lokali mieszkalnych to kwota 3 527 000 zl, z czego
prawie 77 % przeznaczy si¢ na wptlaty do wspdlnot mieszkaniowych na fundusze remontowe i zaliczki na
utrzymanie czgsci wspolnych nieruchomosci (planowana kwota na 2016 r — 2 730 000 zl). Pozostaje kwota
797 000 zt, ktoéra z dochodami z najmu lokali uzytkowych - ok.500 000 zt, daje kwotg 1 297 000 zt. Na
pokrycie pozostatych kosztéw biezgcego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy zostaje kwota 1,74
z/m?/m-c.

Pozostale koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego to m.in. remonty mieszkan
wykonywane przez wiasne ekipy - ok. 970 000 zt, remonty wykonywane systemem zleconym (wymiana
okien, awarie, remonty dachoéw, remont wolnych lokali ) — ok. 440 000 zt, koszty dotyczace budynkow w
100 % gminnych (sprzatanie, ustugi kominiarskie, energia elektryczna, deratyzacja, obstuga
administracyjna) — 0k.600 000 zt — razem 2 010 000 zl, tj. 2,70 zI/m?/m-c.

Jak wida¢ $rodki finansowe, ktore pozostaja po odjeciu wptat do wspodlnot mieszkaniowych sa
niewystarczajagce na pokrycie w/w kosztow (brakuje ok. 713 000 zt). W przypadku zaplanowania
remontow na 2017 r. brakujaca kwota bedzie jeszcze wicksza. W zwigzku z powyzszym z dniem 01 lutego
2017 r. dokonuje si¢ zmiany stawki bazowej czynszu, ktéra wyniesie 6,52 zt/m2 powierzchni uzytkowej
lokali 1 wzro$nie w stosunku do kwoty 5,93 z o 10 %. Zgodnie z zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia
stawka czynszu okre§lona w § 1 ust. 1 zarzadzenia, bedzie podlegata obnizeniu lub zwigkszeniu w
zalezno$ci od wyposazenia lokalu i bedzie przedstawia¢ si¢ nast¢pujaco:

Czynniki obnizajace:

1. Lokal mieszkalny usytuowany na parterze, lub na ostatniej kondygnacji o 5% - tj. do kwoty
czynszu 6,19 zl/m?,

2. Lokal mieszkalny posiadajacy pomieszczenia kuchenne bez okien, lokal mieszkalny nie
posiadajacy odrebnego pomieszczenia kuchennego, stan techniczny budynku okre§lono na
$redni i dostateczny o 10% - tj. do kwoty czynszu 5,87 z¥/m?,

3. Lokal mieszkalny bez w.c., bez lazienki, bez gazu przewodowego, ze wspolnym
uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokdj, tazienka) przez dwoch odrgbnych
najemcow, lokal mieszkalny w suterenie o0 20% - tj. do kwoty czynszu 5,21 zl/m?.

Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ tacznie tylko z tytulu 2 czynnikow i nie moze przekroczy¢ 40%
stawki, tj. do kwoty czynszu 3,92 zl/m?2.

Czynniki podwyzszajace:
1. Potozenie lokalu mieszkalnego na I lub II kondygnacji, wyposazenie lokalu w instalacje cieptej
wody zasilang z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej, wyposazenie lokalu w instalacj¢ c.o. zasilang
z kotlowni lokalnej o 5% - tj. do kwoty czynszu 6,85 zl/m?,
2. Wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej o 10% -
tj. do kwoty czynszu 7,17 zt/m?2.
Maksymalna warto$¢ czynszu z tytulu czynnikdéw podwyzszajacych wyniesie 7,83 zl/m2.
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Zgodnie z art. 23 ust. 4 oraz art. 25 e. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za lokal socjalny oraz za
pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

Z dniem 01 lutego 2017 r. stawka bazowa czynszu wyniesie 6,52 zl/m? powierzchni uzytkowej
lokali, a najnizszy czynsz 3,92 z#/m2. Stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe
wynosi¢ bedzie 1,39 zt/m?, co stanowi 35,46 % najnizszego czynszu.

Dla ztagodzenia skutkéw podwyzki czynszow istnieje system dodatkow mieszkaniowych okreslony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Osoby, ktore osiagajg niskie dochody 1i
zajmujg lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec moga
ubiegaé¢ si¢ o obnizke czynszu udzielang na podstawie Zarzadzenia nr 71/2014 Prezydenta Miasta
Bolestawiec z dnia 06 marca 2014 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu z tytulu najmu lokali
mieszkalnych w Gminie Miejskiej Bolestawiec.

Zarzadzenie wywotuje skutki finansowe po stronie dochodow Gminy Miejskiej Bolestawiec.
DCW/JF

I Zastepca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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