UCHWALA NR XXXVII1/379/2017
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: T. KosciuszKi i S. Staszica w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.z 2016 r.
poz. 446 zpozn. zm.Y), art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatq Nr XVIII/231/2016 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie
ulic: T. Ko$ciuszki i S. Staszica w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposoOb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) B-U/KS - teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,

b) B-UP/O - teren ustug publicznych i gospodarowania odpadami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

3. Granica obszaru objetego planem:

1) zostata okre$lona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XVIII/231/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 lutego 2016 1.;

2) stanowi jednocze$nie granic¢ obszaru polozonego w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec”.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,B”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
1 komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czg$ci

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2016r. poz. 157911948, z2017r.
poz. 7301 935.
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obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie zliniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieplociag, linia elektroenergetyczna,
wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujagce konfliktow sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (artykuty
spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie
gospodarstwa domowego), ushugi gastronomiczne (restauracje, bary iobiekty malej gastronomii) ushugi
finansowe, ubezpieczeniowe ipocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje
pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie
i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa
(wypozyczalnie, komisy, biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu
irekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale izorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi
prawne i projektowe oraz pozostate biura i siedziby o0sob fizycznych i prawnych wykonujacych dziatalnosé
gospodarcza, zwigzkoéw, stowarzyszen i organizacji,

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym,;

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a plaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiagzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza si¢
oblicowke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
¢) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: halas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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3) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego wodg¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy iregionéow wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktoérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrone zasoboéw wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci
iporzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, przy uwzglednieniu ustalen § 13 pkt 2 1 § 14 pkt 1 lit. b uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu okreslono w ustaleniach szczegdélowych uchwaty, poprzez okreslenie si¢ zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zuwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim charakterze, jak réwniez brak wyznaczonych
obszar6w przestrzeni publicznych w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siegac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§9. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami:
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mitynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607) oraz jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

2)dla jednostek planistycznych gospodarowania wodami, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazujg sposoby
zagospodarowania terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2.Z uwagi na brak wystgpowania w granicach obszaréw objetych ustaleniami planu terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie zachodzi
potrzeba okreslenia granic i sposobdw zagospodarowania takich terenow i obszarow.
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§ 10. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem przyleglych drog
publicznych:

a) terenu B-U/KS za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr 297,
b) terenu B-UP/O za posrednictwem drogi powiatowej nr 2319 D;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napiecia jako linii kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie
terendOW o innym przeznaczeniu, przy czym w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki
przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie
jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci w sposob
umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje
w granicach tych dziatek skrzyn przytaczeniowych z zaworem gtownym, gazomierzem i pozostala niezbedng
armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy budowe przylaczy wodociagowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w indywidualng
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okreslonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni i ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne - po uprzednim ich oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych
- do sieci kanalizacyjnej lub do urzadzen wodnych,

- pozostatych wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacyjnej, na wlasny teren nicutwardzony lub
do urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢, modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,

- wykorzystanie energii ze zroédet geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);
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6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowg tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 12. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej i obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem B-
U/KS, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw
i $wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2 000 m?,

b) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ obickty iurzadzenia zwigzane z obstugg pojazdow, takie jak:
parkingi, garaze, stacje paliw, warsztaty naprawcze, myjnie samochodowe;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ gospodarowania odpadami w rozumieniu ustawy o odpadach, w tym sktadowania, recyklingu
i przetwarzania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz zbierania i przetwarzania ztomu,

b) dopuszcza si¢ czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpaddéw powstatych w wyniku dziatalnosci
wytworcy odpadu - przed transportem tych odpadéw do miejsc sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowiazujg ustalenia § 6
pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i 0 dowolnym pokryciu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej teren z ul. T. Ko$ciuszki,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
1 500 m?,

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na
wydzielenie terenu w granicach wytgcznie jednej dziatki,

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 14. Ustala si¢ terem uslug publicznych igospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu
symbolem B-UP/O, dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne, przez co rozumie sig¢:

- budynki uzyteczno$ci publicznej w rozumieniu przepisdéw w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

- bazy, sktady imagazyny wykorzystywane w zwigzku zrealizacja zadan zwigzanych z gospodarka
komunalna, w tym: administrowania terenami i obiektami, utrzymaniem czystosci i porzadku oraz budowa
1 remontami na obszarze miasta,

b) gospodarowanie odpadami w rozumieniu przepisOw ustawy o odpadach, w zakresie zadan realizowanych
przez Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych oraz Punkt Zbiorki Zuzytego Sprzetu
Elektrycznego i Elektronicznego, okre§lonych w przepisach odrebnych,

¢) ustugi nieucigzliwe w wydzielonych lokalach uzytkowych, przy czym powierzchnia calkowita takich lokali
uzytkowych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku uzyteczno$ci publicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie¢, z zastrzezeniem lit. b, gospodarowania odpadami w zakresie ich przetwarzania i sktadowania
obejmujacego sktadowiska odpadow, instalacje iurzadzenia do unieszkodliwiania, odzysku i termicznego
przeksztatcania oraz wspotspalania odpadow,

b) dopuszcza si¢ przetwarzanie odpaddéw zielonych oraz odpadéw dostarczanych do Punktu Selektywnej
Zbiorki Odpadow Komunalnych oraz Punktu Zbidrki Zuzytego Sprzetu Elektrycznego i Elektronicznego,
w zakresie obejmujacym ich rozdrabnianie, zageszczanie, prasowanie i pakowanie - przed transportem tych
odpadéw do miejsc sktadowania, odzysku lub unieszkodliwiania;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - obowigzujg ustalenia § 6
pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

b) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczotkowych Iub wielospadowych, pokrytych
dach6éwka ceramiczng lub cementowsg, w kolorze czerwonym-ceglastym,

c¢)dla budynkéw magazynowych, garazowych i gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ indywidualne
uksztattowanie ich dachow, w tym zastosowanie dachow jednospadowych oraz dachow o kacie nachylenia
potaci dachowych mniejszym niz 30°,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren z ul. S. Staszica,
- w linii wyznaczonej przez elewacj¢ istniejacego budynku przy ul. Staszica 6,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
1 500 m?;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw uzyteczno$ci publicznej, nie mniej niz
2 stanowiska,
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- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na
wydzielenie terenu w granicach wylacznie jednej dziatki;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII1/379/2017
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 28 czerwca 2017 r.
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegoélnos$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$c
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych, i roztopowych,

c¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w obrgbie Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”

d) uwzgledniajac  potozenie obszarow  objetych planem  w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami:

- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,, Mtyndéwka”, o kodzie PLRW60006163794 stanowiacej
cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw dotycza gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.);

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach osadnictwa o §redniowiecznej
inowozytnej] metryce iustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

b) w granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j,
ktore moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji, jak rowniez poprzez wprowadzenie obowigzku zapewnienia dostepu do
budynkow uzytecznos$ci publicznej osobom niepetnosprawnym,;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej istniejagcych budynkéw, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terendw, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do
sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;;

7) prawo wilasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b)  wplanie przewidziano realizacj¢ lokalnego celu publicznego w granicach terenu B-UP/O - rozbudowg
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Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK) przy ul. S. Staszica 6;

c) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym lub wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja2016r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do zmiany planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (w wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie zart. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 kwietnia 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 5 do 25 maja 2017 r.,

d) zorganizowanie w dniu 5 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami (w trakcie dyskusji publicznej nie zgltoszono uwag, wnioskow i pytan),

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu
(w wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, w sposob okreslony wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzila konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych.
W przypadku czgsci obszaru przy ul. T. Kosciuszki ustalenia planu dotycza przede wszystkim zniesienia zakazu
dokonywania podzialéw nieruchomosci wynikajgcego z zapisOw obowigzujgcego obecnie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzezinej czesci miasta, ograniczonej
od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowqg nr 4,
od zachodu rzek Bobr uchwalonego Uchwatg Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.,
zgodne z wnioskiem do planu z dnia 4 stycznia 2016 r. W przypadku obszaru przy ul. S. Staszica ustalenia planu
dotycza przede wszystkim rozszerzenia zapisOw dotyczacych przeznaczenia terenu w sposob umozliwiajacy
rozbudowe funkcjonujacego obecnie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych (PSZOK), zgodnie
z wnioskiem Miejskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Bolestawcu z dnia 27 listopada 2015 .

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terenow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu”, ktérej celem bylo podsumowanie
stanu $rodowiska i okre§lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu”, okre$lajaca wpltyw ustalen
planu na dochody wtlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajagcg wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych
rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenow.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwalg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Cz¢$¢ obszaru objgtego planem potozona przy ul. S. Staszica 6 znajduje si¢
w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego uzytecznosci publicznej (B-UP) o przewazajacym
udziale terendw i obiektow uzyteczno$ci publicznej. W Studium dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu i obiektow znim zwigzanych (obecnie teren Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Bolestawcu Sp. z 0. o. - spétki administrujgcej na obszarze miasta m.in. Targowiskiem Miejskim,
Cmentarzem Komunalnym, Punktem Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, a ponadto Zakladem
Unieszkodliwiania Odpadéow Komunalnych w Trzebieniu). Ponadto w Studium dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjetych do realizacji w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Miejskiej Bolestawiec, a takze zadan doraznych, wynikajacych z potrzeb wlasnych samorzadu lub poprawy jakosci
zycia mieszkancow. Cze$¢ obszaru objgtego planem potozona przy ul. T. Kosciuszki 7 znajduje si¢ w granicach
wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego zabudowy ustugowej (B-U) o przewazajacym udziale zabudowy
ustugowe;j 1 handlowej o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m2. W Studium dopuszcza si¢ utrzymanie
przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym (w ktorym dla terenu oznaczonego
symbolem B-U6 ustalono przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi oraz przeznaczenie rownorzedne - obstuga
komunikacji).

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia obowigzujgcego na przedmiotowym
obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci
miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogg
krajowg nr 4, odzachodu rzek Bobr uchwalonego Uchwalg Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
14 marca 2007 .

7. Jak wynika z,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu”, realizacja
planu bedzie wplywaé na budzet Gminy w zwigzku z planowang rozbudowg Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych przy ul. S. Staszica 6, w granicach terenu B-UP/O. W planie nie zapisano natomiast
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Biorgc pod uwage
powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz =zasadach ich finansowania, w sposob okreslony wart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: T. Kosciuszki i S. Staszica w Bolestawcu.

MG/JK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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