UCHWALA NR XXXIX/388/2017
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrze$nia 2015 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Boleslawiec na lata
2015-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, ze zm. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1442, 1529)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wuchwale Nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-
2020 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w zatgczniku:

1) § 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali odnosi si¢ do lokali posiadajacych
nastepujace elementy wyposazenia:
1) fazienke,
2) WC,
3) gaz przewodowy,
4) instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej lub kottowni lokalnych,

5) instalacje cieplej wody zasilang z sieci miejskiej lub kottowni lokalnych”;
2) § 8 ust.1 otrzymujg brzmienie:

»1. Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:
1) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku - o 5%,
2) lokale bez gazu przewodowego - o 10%,
3) lokale posiadajgce pomieszczenie kuchenne bez okien - o 10%,
4) lokale nieposiadajace odrebnego pomieszczenia kuchennego — o 10%,

5) lokale ze wspdlnym uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokoj, tazienka) przez dwoéch
odrebnych najemcow - o 10%,

6) lokale bez tazienki - 0 20%,

7) lokale bez WC -020%
8) lokale bez instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z sieci miejskiej lub z kottowni lokalnej —
0 10%,

9) lokale bez instalacji cieptej wody zasilanej z sieci miejskiej lub z kottowni lokalne — o 5%,

10) stan techniczny budynku — $redni i dostateczny — o 10%”;
3) § 8 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na obnizenie wartosci uzytkowej lokalu moze mie¢ wplyw kilka czynnikow jednoczesnie pod
warunkiem, ze maksymalna warto$¢ czynnikoéw obnizajacych nie przekroczy 40 %.”;

4) § 8 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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»3. Czynnikiem podwyzszajagcym stawke bazowa czynszu jest polozenie lokalu na Ilub II pigtrze —
0 5%”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2018 r. SG/SG

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Uzasadnienie

1. Zmiany warunkéw technicznych, jakim musza odpowiada¢ budynki i lokale mieszkalne, spowodowaty, ze
obecnie mieszkania, w tym rowniez tzw. mieszkania komunalne, winny speilniaé wszystkie wspotczesne
standardy urbanistyczne, architektoniczne i techniczne, w tym wysokie normy energetyczne. Dlatego tez
wychodzac naprzeciw tym przemianom, zachodzi potrzeba ponownego zdefiniowania stawki bazowej czynszu
obowigzujgcej w Gminie Migjskiej Bolestawiec, bowiem jej dotychczasowe brzmienie w znacznym stopniu
odbiega od oczekiwan.

2. Zasady okreSlania polityki czynszowej zostaly unormowane w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1.
poz. 1610, ze zm. Dz. U. 22017 r., poz. 1442). Zgodnie z art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust.2 polityka czynszowa jest
elementem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zostala zapisana
w uchwale Nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020.

3. Zgodnie z art. 7 ust. 1 cyt. ustawy, w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego
wiadciciel ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogblnego stanu technicznego budynku.

Biorac ten zapis pod uwag, przyjeto, ze stawka bazowa czynszu odnosi si¢ do lokali, w ktorych wystepuja
elementy wyposazenia takie jak: gaz przewodowy, lazienka i w.c. Obecnie stawka ta wynosi 6,52 zl/ 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali. Po zastosowaniu czynnikéw podwyzszajacych, ktorymi byty:

1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej o 10% - stawka czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosita — 7,17 zt,

2) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania zasilang z kottowni lokalnej o 5%,

3) wyposazenie lokalu w instalacj¢ cieptej wody zasilana z sieci miejskiej lub kotlowni lokalnej o 5% -
stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosita — 6,85 zt

4) potozenie lokalu mieszkalnego na I1lub II kondygnacji o 5% - stawka czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej wynosita — 6,85 zt.

Uwzgledniajgc wszystkie czynniki podwyzszajace, max. stawka czynszu wynosi 7,83 zk.

Stawka bazowa czynszu ulega roéwniez obnizce, w szczegdlnosci za: polozenie lokali w suterenie, za brak
gazu, za braki tazienki, za brak w.c. za brak odrgbnego pomieszczenia kuchennego, za lokale ze wspolnym
uzywaniem pomieszczen, za $Sredni i dostateczny stan techniczny budynku oraz za polozenie lokalu na parterze
lub ostatniej kondygnacji, przy czym max. obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 40%. Zatem min. stawka
czynszu wynosi 3,92 zl.

Proponowana zmiana definicji stawki bazowej czynszu, w ktorej uwzgledniono wyposazenie lokalu
w instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej lub kottowni lokalnych,

oraz instalacj¢ cieplej wody zasilang z sieci miejskiej lub kotlowni lokalnych spowoduje, ze max. stawka
czynszu wyniesie 6,85 zl i bedzie nizsza od dotychczasowej o 13%.

Nie ulegnie zmianie min. stawka czynszu i pozostanie na poziomie 3, 92%.

Gmina Miejska Bolestawiec opracowala program przeciwdzialania niskiej emisji i za istotne zadanie przyj¢ta
rozwoj sieci cieptowniczej w miescie.

4. Zmiana definicji stawki bazowej czynszu iz tym zwigzane zmniejszenie wptywow z tytutu czynszow
zostanie uwzglednione w budzecie miasta Bolestawiec.

5. Zmiana uchwaty nie spowoduje wprowadzenia aktoéw wykonawczych.
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6. Uchwata nie wymaga przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

7. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, z tym ze jej przepisy beda obowigzywac od 1 stycznia 2018 r.

SG/SG

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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