UCHWALA NR XL/393/2017
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r., poz. 1875) iart. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 i 1566), wzwigzku z uchwatqg Nr XVIIl/229/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Jana Pawla II w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwata Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 .

2. Zalacznikiem do uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnig¢cia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, = w sposob  okreSlony  w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren ustug
o$wiaty oraz sportu i rekreacji oznaczony symbolem C-UQ/US;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie zuchwatg Nr XVIII/229/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 1.,

b) stanowi jednocze$nie granice:

- obszaru potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
zewngetrzna sudecka Bolestawiec”,

- obszaru polozonego w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych przy
ul. Modlowe;j.

2) pomnik przyrody nieozywionej - gtaz narzutowy ,,Piast”.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,C”;
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2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogodt robdt budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na
celu trwale podniesienie warto$ci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci
infrastruktury technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej
potencjatu modernizacyjnego czg¢sci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogdéw wynikajacych zprzepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan
technologicznych;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzgce dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekoéw (takie jak:
cieplociag, linia 1 trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa
oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami
1 wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i1 urzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie
jak: budynki gospodarcze i1 garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz obiekty matej architektury;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym,;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu
a plaszczyzng rownoleglta do tej powierzchni terenu, ograniczajagca w pionie wysokos¢ obiektow
budowlanych.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem C-UQ/US:

1) ustugi oswiaty, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie zwigzane
ze szkolnictwem, o$wiatg i wychowaniem;

2) sport irekreacja, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony pod zabudoweg izagospodarowanie
zwigzane z wychowaniem fizycznym, edukacjg sportowa, sportem, rehabilitacjg i rekreacjg, w tym:
hale sportowe, budynki stanowigce siedziby klubow, zwigzkéw i organizacji sportowych lub
turystycznych, boiska do gier zespotowych oraz pozostate terenowe urzadzenia sportowe, a takze
zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczne i techniczne;

3)ustugi  realizowane  w wydzielonych lokalach  uzytkowych o powierzchni  catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, ograniczone do: handlu detalicznego
iustug w zakresie: matej gastronomii, wynajmu pomieszczen, organizacji uroczystosci iimprez
okolicznosciowych, poligrafii, sprzedazy towaréw 1materiatbw papierniczych, szkolnych
1 ksiggarskich, artykutow zwigzanych ze sportem i turystyka, a takze wypozyczania i serwisu sprzetu
sportowego i turystycznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym ustaleniami planu
okreslono w § 10, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas,
wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne)
- na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
iporzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;

4) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony pomnika
przyrody nieozywionej - gtazu narzutowego ,,Piast”, o ktdrym mowa w § 11 ust. 1 pkt 2.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu - zuwagi na brak rekomendacji i1wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji 1 granic krajobrazow
priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w cato$ci w strefie ochrony konserwatorskiej -
zabytkéw archeologicznych, w ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych
badan okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow
nieruchomych oraz débr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenow zuwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i1 prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy na dziatce budowlanej w sposob prostopadly lub rownolegly
do elewacji istniejacych budynkow lub do zewnetrznej krawedzi przyleglej ulicy, z tolerancjg + 10°;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym poza
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mogg siggaé:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej
niz 1,50 m,
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d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) obowigzuje stosowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 20°, przy czym dla
obiektéw charakteryzujacych si¢ duza rozpigtoscia konstrukceji (takich jak hale sportowe i baseny
kryte) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnie uksztattowanych dachow (w tym dachy tukowe) -
w dostosowaniu do funkcji obiektu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow;

7) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty obiektow, przy zachowaniu warunkow okreslonych w pkt 3 i ust. 2
pktl i 2;

2. Okres$la sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

1) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 3,
nie mniej niz 2 stanowiska,

b) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

c) 1 stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach:

a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,
gromadzacego wod¢ w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy iregionow wodnych wydanymi na
podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja
sposoby zagospodarowania terenow zapewniajace ochrong zasoboéw wod podziemnych przed
degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jednostek  planistycznych gospodarowania wodami, dla ktérych obowigzuja sposoby
zagospodarowania terenow wynikajace z,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”:

- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) , ,Miyndéwka”, o kodzie PLRW60006163794,
stanowigcej czes$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPdA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

c) terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych przy ul. Modlowej, dla
ktérego obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepisOw ustawy — Prawo wodne oraz z rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
uje¢ wod podziemnych, wydanego na podstawie tej ustawy przez wlasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

2) w granicach terenu C-UO/US, na dzialce nr 78/7, obreb Bolestawiec-10, uwzglednia si¢
wystepowanie glazu narzutowego ,,Piast” (granit rézowo-szary, drobnoziarnisty), uznanego za
pomnik przyrody nieozywionej uchwala Nr XLI/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 kwietnia 1994 r., zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
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2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobdw zagospodarowania takich terenéw i1 obszarow.

§ 12. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° - 125°.

§ 13. 1. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia terenu C-
UO/US w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych przy
ul. Modtowej, o ktérym mowa w § 11 ust 1 pkt 1 lit. c.

2. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba ustanowienia zakazu zabudowy.
§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem ukladu drog
publicznych przylegtych do obszaru objgtegoh planem (ulice: Jana Pawta II i Konstantego Ildefinsa
Galczynskiego);

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlanej z ktorg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym
dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV, przy czym obowigzuje budowa nowych
odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przyltaczy
gazowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przytaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem i pozostata niezbedng
armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- dla gazociaggdéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych
o szerokosci 1,00 m, w ktorych warunki 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslono
w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

d) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zistniejgcej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ 1rozbudowg tej sieci w sposob umozliwiajagcy budowe przytaczy wodociggowych do
granic poszczeg6lnych dziatek budowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym
dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub
w indywidualng oczyszczalni¢ $ciekobw bytowych, na zasadach okreslonych w ustawie
0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach,
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b) dopuszcza si¢, modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej 1 deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen
1 instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudoweg tej sieci oraz budowg nowej sieci cieptowniczej -
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

7)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci; dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdw 1 terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informac;ji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1./393/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

Rysunek planu

o - 1 /4 T TGS X BN

E l MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
| DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. JANA PAWLA Il W BOLESLgWCU

LEGENDA

CINE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
& RO2

Uolus | TEEN Ustus oswaTy 0maz sporTy mekeeAc

LA weerzexmaczauna Lnia zasuoowy

[ECE [p———

"GRANICA OBSZARU ORIETEGO PLANEY,
I OBGZARD POLOZONEGO W ZASIEGU:
10D FODZEUNYCH GNP
RN SUBEER 80, Cetac
EDNIE] UG WOD POOEMNYCH

(> POVNIK PREYRODY NIEOZYWIONE, - GLAZ NARZUTOWY PIAST"

Id: 3450A67B-09FA-4478-9D90-A256DSFBC35B. Podpisany Strona 7



105/18 \ ) / r\/ )

N o 112
7066 T

parking
Set

112/20

s LEGENDA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
uoJ/uUS TEREN USLUG OSWIATY ORAZ SPORTU | REKREACJI
# VAN NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
<
|<§—| OZNACZENIA WYMIAROWE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, X

A JEDNOCZESNIE GRANICA OBSZARU POLOZONEGO W ZASIEGU:
- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP

NR 317 "NIECKA ZEWNETRZNA SUDECKA BOLEStAWIEC",

aul - TERENU OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH

PRZY UL. MODLOWEJ

0 POMNIK PRZYRODY NIEOZYWIONEJ - GLAZ NARZUTOWY ,PIAST”
~
] -N

1d: 3450A67B-09FA-4478-9D90-A256DSFBC35B. Podpisany Strona 8




I N NG R A s [ o B

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGC
RENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. JANA PAWLA Il W BOLESt

- 10, NS,
9 o & 20 74\'<>\((_3 12
¢ . .
12/20 bet . éw 209'56
~.

e

- ~.
3 i Sl
210,67 ke 19 &7 ~
oW ] 0858 \‘;f"
T = __‘—__TJE s A7 o !
3% —_— N}
I - 3 TR
& 16 - 34 .
© vE-97 [
2 11217 e &
— v 3

112117 ,) k
. \
T T e 1+

(SRR ITER 9({15 P L

- S2E T - EI ARPTY PN -
o T T Tomees Moz Yhnog 2008 g3 208 S —_—
> Al 1T T W2l iy .
/ &0 7 e —r n b - o Chbaf N o e
4 a . -l & ¥ - R
e e\ RSy Z s el = }
i B b 20505 7 -
w\fiS . & Y ‘
- 21057 174 P 4 y
g =385 : =
zynn e 20868 || W2 i P d ‘TJL!'G’!
Mﬁg oS -~ P I v ““.m’
F. 1'05 as.‘ ‘ "
& =\ 210.3 g G % 29 W
™~
ﬂ L\‘r > I agt 11_1 21 %‘-\
by 4 e, S 0010 05 N '
y & E f k
(AR ARk
i o 3 ke » ’
~12;84 S 31 / o an et gk
#/ ’\s’ r C‘ K Boleslawiec 18,37
Ny Em & — 7
5{:/ ok 23l ko
a2 P I aF ¥ 4 "
P Yoo
‘) !

é..'f[ = n (18
[3 ‘ol‘ ? 4
[ )
K 212 i a
Hh e 38 r
"“E,_ " 4 2y y ! e Per) kB 1 N I’l 18 AR
V-« fA\T) - V& ' %3071 gy, M :
= & L_,ﬁ &Q,Q ;:;1 TE2TEN TS il'“l e s
—y = o . ! 73 [ anm e T7 chbet
: — : 2 -):\h}- 4 T \u l} —‘.—_:_;_é_'*;i- & X
J na P == > .-:#-/ \T T W ) —TE' 7 i & 4 4
] aw, ) ~ -t - ‘ kbet
= fa’l 210.36] ey Thy ;
e L8717 ey e
- \y Q " = = 3 - R =
A = R T SR ST IEEn 4 r‘§ P R Y,
f~ 1] . . —_— .
: ot = 210, 8 NG
T : 2]0.3( X R de ~_ 3§ L g
! ; Ao T : S aiE :
X ok -"}(9"4 - N iy P
. 0 ﬁfl : p "?"ﬁ 8¢ \ Pyl pl117/2 '\ ( )
1l = Wigs, A - 338\ uze J P 3edee
121/28 ) - ,L ‘ {P"ﬂﬁ;: 12173 N’-’"‘.';'f, ”‘;0\@;‘, .- — ) \\\ ST
1 AN O I e N
SPOBI AR AT sy 212 51|.5 212,89
A7 i Y s J\ TP
~
222 % wity
XA
e AT N
2100 1A - G )
B Ay - fi!?_\""\’i'a 12137 T 1}‘1 ?’?J(\
121736 P 3¢ ,_...._..2’3'21‘ < SIB =
BY/ 210,83 |
[ <V i o~
121/ d 15 ML 'Z{T-%L i 1.‘] =
ﬁ“:pgy‘/ G >3
216077202 A = v

1d: 3450A67B-09FA-4478-9D90-A256DSFBC35B. Podpisany Strona 9



TSP o B5] s e T

————

' Stame o T TN
T 29974 A 70 ALK 1066 T
. Coa)

20054
==7c110. 250

‘—:é?sﬂl-- ‘:-f_— 3

K eh™ T

- %200 716,09,
v e}
v 1’19/ |
28 57
;1;_ u_' 1‘:
: f
54
‘—5 ( (7770 < i
o
& ]
217
W55 K
AT ‘
F # !
— N
[ S -y
2 -*
,’_—_ﬁ

e o~ — o _ fi.'yr

e e — LA )

u L2223 Y

e 0TS,

Am g

Wyrys ze "Studium

miasta iec” j uchwata
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.

SKALA 1: 10 000

‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

127 12110
4

Id: 3450A67B-09FA-4478-9D90-A256DSFBC35B. Podpisany

Strona 10



Uzasadnienie

1. Wzmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1073
1 1566), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegolnos$ci:
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomdw emisji substancji i energii do srodowiska
oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uwzgledniajac dla terenu C-UO/US dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

c) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewng¢trznosudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami, dla ktorych obowiazujg sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace
z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

- jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Miynéwka”, o kodzie PLRW60006163794,
stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPdA) Nr 93 o kodzie PLGW600093,

e) uwzgledniajac potozenie obszaru zlokalizowanego przy ul.Jana Pawta II w granicach terenu
ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych przy ul. Modtowe;,

f) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendw dotycza gruntéw  zabudowanych
1 zurbanizowanych, niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mysl
przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;j:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaréw objetych ustaleniami planu w granicach osadnictwa
o sredniowiecznej 1nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wyst¢powania zasobow dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw 1 wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z ich lokalizacji,
dostepu do sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacji drogowe;j;
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7) prawo wtasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Kksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty i1 urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez wyznaczenie terenu ustug oswiaty oraz sportu irekreacji, oznaczonego symbolem C-
UO/US,

b) na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych (w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym 1 wojewodzkim,;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
- poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 1.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu
Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (W wyznaczonym terminie
nie wptynely wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

d) ogloszenie w prasie miejscowe] (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 kwietnia 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej
Urzedu Miasta Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 5 do 25 maja 2017 r.,

e) zorganizowanie w dniu 5 maja 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 czerwca 2017 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie nie wplynelty uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Miasta Bolestawiec rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreSlenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych -
do sporzadzenia planu na obszarze zlokalizowanym przy ul. Jana Pawta II przystagpiono na wniosek
Wydzialu  Zamoéwien Publicznych 1 Inwestycji  Miejskich  Urzedu Miasta Bolestawiec ZI-

Id: 3450A67B-09FA-4478-9D90-A256DSFBC35B. Podpisany Strona 2



VII.271.91.2015.2 z dnia 7 stycznia 2016 r., w ktorym postulowano o zmiang¢ ustalen Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej
od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowg nr 4,
od zachodu rzek Bobr (uchwata Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.) dla
terenu C-UQO1, w celu umozliwienia realizacji obiektu sportowego - ustalenia zawarte w planie stanowig
realizacje postulatow zawartych we wniosku.

3. Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analize zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawtla II w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych
potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych do objecia planem, ocena
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu
prac planistycznych;

2) ,,Prognoze oddziatywania na $srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II w Bolestawcu”, ktorej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska 1 okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II w Bolestawcu”, okreslajacg wptyw ustalen planu na
dochody wtasne 1 wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposdb opisany w ust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostgpu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanego
zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta Il w Bolestawcu
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 .
Obszar objety planem polozony jest w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego
mieszkalnictwa o wysokiej intensywnos$ci zabudowy C-MW; za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢
utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (teren ustug oswiaty C-UQO1) oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu 1 obiektéw z nim zwigzanych (obecnie Miejski Zespot Szkot nr 2, Liceum oraz Uzupehniajace
Liceum Ogodlnoksztatcagce dla Dorostych ,,MUR”, sala bankietowa ,,Olenka”, boiska kompleksu
sportowego ,,0rlik™) - niezaleznie od docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne. Podobnie za aktualne uznano ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci
miasta, ograniczonej od potudnia iwschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od
potnocy drogg krajowq nr 4, od zachodu rzekq Bobr, uchwalonego Uchwatg Nr V1/43/07 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. (obowigzujacego dotychczas na obszarze zlokalizowanym przy
ul. Jana Pawta II).

7. Jak wynika z ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta II w Bolestawcu”, w planie nie zapisano
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inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy. Uchwalenie
planu miejscowego nie bedzie miato istotnego wptywu na struktur¢ wydatkéw i przychodéw Gminy.
Bioragc pod uwage powyzsze, nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Rade Miasta Bolestawiec
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Jana Pawta 11 w Bolestawcu.

MG/JK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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