UCHWALA NR XL1/406/2017
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykéw w Bolestawcu - cze$¢ ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z uchwatq Nr XVIII/229/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykéw w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czg$¢ ,,A”, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwata Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

2. Zaltgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie granicg obszaru potozonego w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewngetrzna sudecka Bolestawiec”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) H-MN1 do H-MN14 - tereny zabudowy jednorodzinne;j,
b) H-MN/U1 do H-MN/U3 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) H-MWhn - teren zabudowy wielorodzinnej niskiej,
d) H-U1 i H-U2 - tereny zabudowy ustugowej,
e) H-ZP1 do H-ZP6 - tereny zieleni urzadzonej,
f) tereny drog publicznych:
- H-KDZ. - ulica klasy zbiorczej,
- H-KDL - ulica klasy lokalne;j,
- H-KDD1 do H-KDD6 - ulice klasy dojazdowe;j,
g) H-KDW - teren drogi wewngtrznej,
h) H-KPR - teren komunikacji pieszej i rowerowej,
i) H-E1 i H-E2 - tereny elektroenergetyki;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe;
6) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

7) strefy kontrolowane gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;
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8) obowiazujace nasadzenie szpaleru drzew.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
2) przebieg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;
3) orientacyjny zarys osi i krawedzi jezdni.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 1, naniesione na rysunku planu poza granicami obszaru objetego planem,
majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,H”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, shuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sgsiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o ile w przepisach szczegdétowych uchwaty nie okreslono
inaczej, o lokalnym charakterze, w tym: handel detaliczny (artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media,
artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie
(hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne
(restauracje, bary iobiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne 1iszkoleniowe, ustugi finansowe,
ubezpieczeniowe i pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje pocztowe
i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne,
lecznice weterynaryjne, zaktady fryzjerskie ikosmetyczne), ushugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie,
komisy, biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura
turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe,
ushugi poligraficzne, naprawy urzadzen -elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie
i $lusarskie, placowki opiekuncze i o§wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dziecigce, przedszkola, swietlice
srodowiskowe) oraz pozostale biura isiedziby oséb fizycznych iprawnych wykonujacych dziatalnosé
gospodarcza, zwigzkdéw, stowarzyszen i organizacji;

9) rzemios$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepowodujaca konfliktow sgsiedztwa,
obejmujaca matoskalowa produkcje, zawodowa obstuge inaprawy maszyn ipojazdow mechanicznych,
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elementdow wyposazenia przedsigbiorstw i gospodarstw domowych oraz dziatalno§¢ pracowni artystycznych
1 konserwatorskich;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieC przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a plaszczyzna
rownolegly do tej powierzchni terenu, ograniczajacg w pionie wysokos$¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej =z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, ceglta, kamien naturalny oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachdw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu okre§lono w § 5 i w przepisach szczegotowych uchwaty,
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenéw, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow.

2.Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji iwnioskow wynikajacych zaudytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztalttowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-ga$niczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzialan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mogg siggaé:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igaleric oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie:
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a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWPnr 317 ,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”,
gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regionow wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktorego obowiazuja sposoby
zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrong¢ zasoboéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktorych obowiazuja sposoby zagospodarowania
terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

- jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”,
o kodzie PLRW600020163799, stanowiacej czgs¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

2) na rysunku planu oznaczono strefy kontrolowane dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,
wynikajace z przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane:

a) dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego o szerokosci wynoszacej 70 m (35 m na
strong),

b) dla budynkéw mieszkalnych o szerokosci wynoszacej 40 m (20 m na strong),
¢) dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych o szeroko$ci wynoszacej 30 m (15 m na strong).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszardw.

§ 11. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drog publicznych
usytuowanych w granicach terenow: H-KDZ, H-KDL, H-KDD1 do H-KDDé6 oraz ciagdw komunikacji
pieszej 1 rowerowej, usytuowanych w granicach terenu H-KPR;

2) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktéra zwiagzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg istniejacej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowiazuje budowa nowych odcinkow
sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie
terendw 0 innym przeznaczeniu,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci gazowej W sposob
umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegdlnych dzialek budowlanych oraz
lokalizacje w granicach tych dzialek skrzyn przylaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem
i pozostalg niezbgdng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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- dla gazociagéw niskiego i Sredniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych o szerokosci
1,00 m, w ktorych warunki iograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslono w przepisach
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie,
wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie gazociggow o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 0,5 MPa dopuszcza si¢:
a) modernizacje istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,

b) budowe nowych gazociaggdw podwyzszonego Sredniego i wysokiego cisnienia, pod warunkiem, ze strefy
kontrolowane dla nowych gazociagdw beda zawieraly si¢ w granicach stref kontrolowanych wyznaczonych
dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ jej modernizacje
irozbudowe oraz budowe nowej sieci wodociggowej w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy
wodociggowych do granic poszczegolnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

5) ustala si¢ zasady gospodarki $cickowe;:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w indywidualng
oczyszczalnie $Sciekow bytowych, na zasadach okreslonych wustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe sieci oraz budowg nowej sieci kanalizacyjnej i deszczowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych;

8) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

9) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami H-MN1 do H-MN14, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,
przy czym:

a) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

b) tereny H-MN13 i H-MN14 przeznacza si¢ na poprawe warunkow zagospodarowania przyleglych dziatek
budowlanych;
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2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje wolnostojacy uktad budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) na terenach H-MN2 do H-MNS5 oraz H-MN7, H-MN8 i H-MN10 dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie
blizniaczym,

c)na terenach H-MN1, H-MN6, H-MN9 i H-MN11 dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie szeregowym
lub blizniaczym,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
wylacznie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie blizniaczym lub
szeregowym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachowka
ceramiczng lub cementowa (w kolorze czerwonym-ceglastym lub szarym), blachg ptaska (w kolorze cynku
lub tytanu), a takze dachow ptaskich, o dowolnym pokryciu,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkow
garazowych 1 gospodarczych nie moze przekracza¢ 5 m,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
h) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego (w tym segmentu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej): 200 m?,
- garazowego lub gospodarczego: 65 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
- 0,00 - 1,20 dla zabudowy wolnostojace;j,
- 0,00 - 1,40 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,00 - 1,60 dla zabudowy szeregowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,40 dla zabudowy szeregowe;j,
¢) maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie:
- 300 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 200 m? dla zabudowy blizniacze;j,
- 150 m? dla zabudowy szeregowe;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 40 % dla zabudowy wolnostojacej,
- 35 % dla zabudowy blizniacze;j,
- 30 % dla zabudowy szeregowej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na lokal uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, speiniajace
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)na czesci terenu MNS znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300
PN 6,3 MPa obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, wydanych
na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) na cze¢sci terenu MIN3 znajdujacej si¢ w pasie technologicznym dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV obowiazuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okre§lonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej iuslugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H-MN/U1 do H-MN/U3 okreéla sig:

1) przeznaczenie terendw - lokalizacja zabudowy shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych irzemiosta nieucigzliwego, przy czym lokale
mieszkalne iuzytkowe moga by¢ wydzielane w dowolnych proporcjach lub jako alternatywny sposob
uzytkowania budynku, z zastrzezeniem, ze liczba lokali mieszkalnych nie moze by¢ wicksza niz dwa;

2) zasady ochrony srodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-
ushlugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

b) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w ukladzie szeregowym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana
wylacznie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie blizniaczym,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachéwka
ceramiczng lub cementowg (w kolorze czerwonym-ceglastym lub szarym), blachg ptaskg (w kolorze cynku
lub tytanu), a takze dachéw ptaskich, o dowolnym pokryciu,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (w tym segmentu w zabudowie blizniaczej): 200 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na lokal uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, speiniajace
wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingows,
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- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, w tym co najmniej 1 stanowisko
spelniajace wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 15 stanowisk,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§17.Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H-MWn, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa wielorodzinna niska, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace
wiecej niz 2 mieszkania, zaliczane do budynkéw niskich, w ktorych dopuszcza si¢ ustugi nieuciagzliwe
w wydzielonych lokalach uzytkowych lokalizowanych w parterze budynku, przy czym powierzchnia catkowita
lokali uzytkowych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy -
Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (sktadajaca si¢ z przylegajacych do siebie
segmentow),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

¢) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow,

d) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojagcych budynkéw garazowych 1 gospodarczych - obowigzuje
zapewnienie miejsc do parkowania na stanowiskach zorganizowanych na terenie lub w garazach
wielostanowiskowych,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym nie dotycza
one zaglebionego ze wszystkich stron pod powierzchnia terenu parkingu, ktérego realizacje dopuszcza sig
w granicach dziatki budowlanej,

g) w zakresie gabarytow obiektéw ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
wielorodzinnego wolnostojacego lub pojedynczego segmentu w zabudowie zwartej: 600 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 1,60, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
parkingu zaglebionego ze wszystkich stron pod powierzchnig terenu - realizacj¢ parkingu dopuszcza si¢
w granicach dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
parkingu zaglebionego ze wszystkich stron pod powierzchnig terenu - realizacj¢ parkingu dopuszcza si¢
w granicach dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych,
- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 15 stanowisk;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw zabudowy uslugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami H-U1 i H-U2, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:
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a) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do lokalizacji budynkéw shuzacych do
wykonywania dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug ihandlu, o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m? oraz obshuga komunikacji, przez co rozumie si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane
z obstuga pojazdow, w tym: parkingi, myjnie, stacje paliw, miejsca obstugi podréznych i pojazdow,

b) mieszkania towarzyszace realizowane w postaci:

- nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku w pozostatej czesci uzytkowanego na cele dziatalno$ci gospodarczej,

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego towarzyszacego zabudowie ustugowej, o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 40% tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce;

2) zasady ochrony $rodowiska - zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych dachowka
ceramiczng lub cementowa (w kolorze czerwonym-ceglastym lub szarym), blacha ptaska (w kolorze cynku
lub tytanu), a takze dachow ptaskich, o dowolnym pokryciu,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m,
¢) na terenie H-U1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

- dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego (LZ1) w odlegltosci 35 m od gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,

- dla budynkéw mieszkalnych (LZ2) w odlegltoéci 20 m od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300
PN 6,3 MPa,

- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami H-KDD1 i H-MNS5,
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem H-KDZ,
d) na terenie H-U2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wojewodzkiej nr 350 (ul. Widok),
- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami H-KDZ i H-KDD2,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
1600 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustlugowej, w tym co najmniej 1 stanowisko
spelniajagce wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 15 stanowisk,

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)na czesci terenu H-U1 znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300
PN 6,3 MPa obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, wydanych
na podstawie ustawy - Prawo budowlane,
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b) na czgsci terenu H-U2 znajdujacej si¢ w pasie technologicznym dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV obowiazuje:
- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajagce pojazdom technicznym dostep do stanowisk stlupowych oraz
pozostawienie wokdl stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewdéw, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

- zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na
poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19. Dla terenéw zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami H-ZP1 do H-ZP6, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzadzonych zespotow zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

b) na czesci terenu H-ZP1 znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300
PN 6,3 MPa obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, wydanych
na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

c)na czesci terenu H-ZP2 znajdujacej si¢ wpasie technologicznym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

d) dopuszcza si¢:

- sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia przy ich lokalizacji uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa przez teren H-ZP1 oraz
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV przez teren H-ZP2,

- utwardzenie terenu, w tym budowe przejs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz przejazdow i placow
stuzacych obstudze sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem pozostawienia co najmniej 80%
powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H-KDZ, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych, okreslona na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulica klasy zbiorczej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba ich okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. f,
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b) na czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendow wynikajace z przepisOw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, wydanych na
podstawie ustawy - Prawo budowlane,

c)na czesdci terenu znajdujacej si¢ w pasie technologicznym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje:

- zakaz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych docelowa wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem
z przewodami linii elektroenergetycznej,

- zagospodarowanie terenu zapewniajace pojazdom technicznym dostgp do stanowisk stupowych oraz
pozostawienie wokot stanowisk stupowych przestrzeni wolnej od drzew, krzewow, o minimalnej
o szerokosci 3 m (liczac od skrajnych wsporczych elementow konstrukcyjnych sieci wysokiego napigcia),

- zachowanie skrajni pionowej ulicy zbiorczej (minimalnej odleglosci pomiedzy ptaszczyzng jezdni
anajnizej przebiegajagcymi przewodami napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym oznaczenie to
okresla jedynie strong jezdni, po ktérej obowigzujg nasadzenia drzew oraz odcinek, na jakim obowigzuje ten
wymog — szczegdtowa lokalizacje drzew, ich doboér gatunkowy oraz odleglosci poszczegdlnych nasadzen
nalezy ustala¢ zuwzglednieniem potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na drodze, warunkow
zagospodarowania terenow przyleglych do drogi oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych,

¢) obowigzuje pozostawienie przynajmniej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnego;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych w §ladzie granic ewidencyjnych dziatki nr 194/4,
obreb Bolestawiec-6 oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzieleniec miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H-KDL, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslona na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulica klasy lokalne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba ze wzgledu na
wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) w zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniuustala si¢
zakaz wznoszenia zabudowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzieleniec miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 22.Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami H-KDD1 do H-KDD6, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

b) na czesci terenu H-KDD1 znajdujacej sie¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300
PN 6,3 MPa obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, wydanych
na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

c)na czesci terenu znajdujacej si¢ w pasie technologicznym dla napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia 110 kV obowigzuje zakaz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysokosé
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami linii elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

- wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach ustawy o drogach
publicznych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§23.Dla terenu drogi wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H-KDW, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewnetrznej w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika
i jezdni,
¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach ustawy o drogach
publicznych dla strefy ruchu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 24. Dla terenu komunikacji pieszej i rowerowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem H-KPR, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - komunikacja piesza i rowerowa, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony
i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkow dziecigcych i 0sob niepelnosprawnych
oraz rowerow;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

b) na czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, wydanych na
podstawie ustawy - Prawo budowlane,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terenu komunikacji pieszej irowerowej w jego liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla terenéw elektroenergetyki, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami H-E1 i H-E2, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw - elektroenergetyka, przez co nalezy rozumie¢ teren izwigzane znim obiekty

i urzadzenia stuzace przetwarzaniu, przesytowi oraz dystrybucji energii elektrycznej (stacje transformatorowe
20/0,4 kV);

2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - na granicy terenu obowiazuje zachowanie nat¢zenia pol
elektromagnetycznych na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m,

b) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie budynku, w dostosowaniu do wymogdéw technicznych urzadzen
w nim zainstalowanych, w tym dach ptaski (stropodach),

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) w zakresie gabarytow obiektéw ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
40 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 0,50:
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie catej
powierzchni terenu),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia zuwagi na brak dopuszczenia
w planie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjne;j;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/406/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 listopada 2017 r.

Rysunek planu

JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULIC: ||
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec" \
przyjetego uchwata Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/406/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 listopada 2017 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz U.z2017r. poz. 1073 i 1566), art. 7 ust. I pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z2017r. poz. 1875), art. 216 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz U. z2016 r. poz. 1870, 1948, 198412260, z 2017 r. poz. 60, 191, 659, 933, 935, 1089, 1475, 1529i 1537),
art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1453),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A”, przedmiotem
rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie i o$wietleniu ulic w granicach terenow drég publicznych oznaczonych w planie symbolami: H-
KDZ, H-KDL, H-KDD1, H-KDD2 i H-KDD3 (wraz kosztem nabycia gruntéw pod drogi publiczne);

2) budowie ciggu pieszo-rowerowego w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem HKPR;
3) budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

2. Zgodnie z Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A”, inwestycje,
o ktorych mowa w ust. 1, polega¢ bgda na budowie :

1) ok. 3 260 m.b. drég publicznych z odwodnieniem i linig o§wietlenia zewnetrznego;

2) ok. 70 m.b. ciggu pieszo-rowerowego;

3) ok. 3 260 m sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 13 046,1 tys. zt., w tym:
1) budowa ulic i ciagu pieszo - rowerowego (wraz z odwodnieniem) - ok. 9 6824 tys. zl;

2) budowa linii o§wietlenia zewngtrznego ok. 470,8 tys. zt.;

3) budowa sieci wodociggowej ok. 867,2 tys. zi;

4) budowa kanalizacji sanitarnej ok. 1 910,4 tys. zi;

5) nabycie gruntéw pod drogi publiczne - ok. 115,3 tys. zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

1.W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), w nastgpujacy sposob:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajgc w szczego6lno$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$c
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a)poprzez ustalenia dotyczgce zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska:

-dla terenéw H-MN1 do H-MN14 - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
-dla terenu H-MN/U1 do H-MN/U3 - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
-dla terenu H-MWn - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)uwzgledniajagc potozenie obszaru objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”,

d)uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) ,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”,
o kodzie PLRW600020163799, ktéra stanowi cze$é scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku
do Bobrzycy” (SO0607) 1ijednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093 oraz
poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e)poprzez wystapienie przez Prezydenta Boleslawca, zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. ¢ wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o zgod¢ na zmiang przeznaczenia w planie miejscowym 0,0383 ha gruntow
lesnych niestanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i niele$sne (zgoda udzielona decyzja DOW-
S-11.7151.12.2017.MJ Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 sierpnia 2017 r.),

f)dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéw dotycza gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mysl art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze
objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystegpowania zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu
ich realizacji;

6)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7)prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie =zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego:

a)na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b)na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
krajowym i wojewddzkim;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016 r. (w wyznaczonym terminie wplynat
jeden wniosek podlegajacy rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c)rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec wniosku zdnia 8 czerwca 2016 r. dotyczacego
przeznaczenia dz. nr 778/2 obrgb Bolestawiec-7 pod zabudowe jednorodzinng oraz skorygowania przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w obowigzujacym dotychczas planie (wniosek zostat uwzgledniony
w planie),

d)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
w dniu 27 lipca 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 do 25 sierpnia 2017 r.,

e)zorganizowanie w dniu 16 sierpnia 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

f)jwyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 wrzesnia 2017 r.), w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

g)rozpatrzenie przez Prezydenta Bolestawca w dniu 21 wrzesnia 2017 r. uwagi Mieszkancéw Osiedla Przylesie
i Osiedla Kwiatowego, wniesionej do planu w dniu 6 wrze$nia 2017 r. (uwaga zostala uwzglgdniona);

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2.W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych. Plan sporzadza si¢
z inicjatywy wiasnej Gminy, w celu realizacji celow okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 . poz. 1875), aw szczeg6dlnosci dotyczacych zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspodlnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, gminnych ulic oraz organizacji
ruchu drogowego, wodociggdéw i kanalizacji oraz zieleni gminnej i zadrzewien. Z uwagi na odmowe uzgodnienia
projektu planu przez Dolno$laskg Stuzbe Drog i Kolei we Wroctawiu, w zakresie wlgczenia drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem H-KDD3 (ul. Stokrotek) i drogi wojewodzkiej nr 350 (ul. Widok),
Prezydent Miasta Bolestawiec zadecydowal o wylaczeniu z granic obszaru objgtego planem wyznaczonych
w uchwale Nr XIX/240/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 marca 2016 r. terend6w o tacznej powierzchni
ok. 1,21 ha, potozonych pomiedzy ulicami Stokrotek, Ptasig, Storczykow i Widok. Dla obszaru wylaczonego
z ustalen planu obowigzujace pozostajg ustalenia zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetej uchwatg Nr XXXIV/289/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 54, poz. 602 z dnia 4 czerwca 2001 r.). W planie z 2001 roku tereny
wylaczone z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A” posiadajg oznaczenia MN (teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej) oraz L1/2 (czg$¢ terenu ulicy lokalnej). Ponadto na etapie wylozenia planu do
publicznego wgladu Prezydent Miasta Bolestawiec dokonal rozpatrzenia uwagi Mieszkancow Ociedla Przylesie
i Osiedla Kwiatowego, wniesionej do planu w dniu 6 wrze$nia 2017 r. Uwaga dotyczyta pozostawienia dziatki nr
170/2, obreb Bolestawiec - 6 (oznaczonej w projekcie planu miejscowego jako teren zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej H-MN/U1) jako terenoéw zieleni parkowej - zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego na tym
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obszarze planu miejscowego uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/289/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
27 marca 2001 r. w sprawie wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 54, poz. 602 z dnia 4 czerwca 2001 r.). Prezydent
Miasta Bolestawiec, po analizie uwagi wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, uznat
uwage za zasadng i postanowit (w dniu 21 wrze$nia 2017 r.) uwzgledni¢ uwage poprzez ograniczenie zasiggu
terenu zabudowy jednorodzinnej iustugowej, oznaczonego w projekcie planu symbolem H-MN/U1 (zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi terenu ustug komercyjnych o charakterze lokalnym, oznaczonego w dotychczas
obowigzujagcym na tym obszarze planie miejscowym symbolem Ulp). W pozostatej czesSci obszar dziatki nr 170/2,
obrgb  Bolestawiec - 6  zostal  przeznaczony w projekcie planu pod tereny zieleni urzadzonej
H-ZP2 (w liniach rozgraniczajacych o przebiegu zgodnym z terenem zieleni parkowej oznaczonym w obecnie
obowigzujagcym planie symbolem ZPp). Uwzglednienie uwagi nie wywotato konieczno$ci ponowienia uzgodnien,
o ktorych mowa wart. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez dokonania rozstrzygni¢cia przez Rad¢ Miasta Bolestawiec, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 tejze ustawy.

3.Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1)Analize zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terenow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych;

2)Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A”, ktérej celem bylo
podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3)Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A”, okreSlajacg wplyw ustalen
planu na dochody wlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajagcg wnioski dotyczace przyjgcia proponowanych
rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenow.

5.Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala Nr LVI/463/2014 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar obje¢ty planem polozony jest w granicach wyznaczonych
w Studium obszarow funkcyjnych: mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy H-MN (zabudowy
jednorodzinnej oraz budynkow wielorodzinnych o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku
jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan wigkszej niz 2 oraz ustug i handlu H-U. Zgodnie z ustaleniami rozdziatu
III-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze
sobg obszaréw funkcyjnych ztolerancjg £ 50 m. W zwigzku z brakiem zainteresowania inwestorow terenami
zabudowy ustugowej wyznaczonymi w dotychczas obowigzujagcym planie, granica pomigdzy obszarami
funkcyjnymi H-MN 1 H-U w czeg$ci zachodniej obszaru obje¢tego planem zostata przesunigta, w celu uzyskania
wickszej ilosci terendow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. Ponadto w rejonie ul. Ptasiej wyznaczono
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, a w rejonie ul. Widok - teren uslugowy oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (zgodnie z ustaleniami Studium dla obszaru funkcyjnego mieszkalnictwa
o niskiej intensywnosci dopuszcza si¢ przeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru funkcyjnego
m. in. jako terenow mieszkaniowo-ushugowych lub ustug i handlu).

6.Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, natomiast obowigzujacy dotychczas plan uchwalony
uchwatg Nr XXXIV/289/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca 2001 r. w sprawie wprowadzenia
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zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 54, poz. 602 z dnia 4 czerwca 2001 r.) zostal uznany za cz¢Sciowo nieodpowiadajagcy obecnym wymogom
dotyczacym wymaganego zakresu planu miejscowego (plan zostal sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia
7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

7.Jak wynika z,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czes¢ ,,A”,
uchwalenie planu wigza¢ sie bedzie z koniecznos$cig poniesienia przez Gming bardzo duzych naktadéw na budowe
infrastruktury drogowej, przy ograniczonej wielkosci dochodow wynikajacych z podatku od nieruchomosci
mozliwych do uzyskania po wejsciu w zycie uchwaly (szacowane wydatki Gminy wyniosg 13 100,3 tys. zi,
natomiast szacowane dochody Gminy wyniosg 2 062,7 tys. zt). Cze$ciowa kompensacja wydatkow zwigzanych
z kosztami budowy infrastruktury technicznej mozliwa jest przy rygorystycznym wykonaniu dzialan majgcych na
celu: pobor §wiadczen okre§lonych w niniejszej prognozie jako jednorazowe - optat adiacenckich, planistycznych
i podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych. W planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, polegajace na budowie drog i ciggu pieszo-rowerowego (wraz z nabyciem
gruntdéw pod te inwestycje) oraz budowie sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Widok - Ptasia - Storczykow w Bolestawcu - czesé¢ ,,A”.

MG/JK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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