ZARZADZENIE NR 337/2018
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie: art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2018 poz.1234 ze zm.) oraz § 7 Zalgcznika do uchwaty nr
XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020 (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z dn. 28 wrzesnia 2015 r. poz. 3938 ze zm.)

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Ustalam stawke¢ bazowg czynszu za lokale mieszkalne w wysokosci 7,17 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 2 okre$lone zostaty procentowo w stosunku do stawki bazowej czynszu,
wg tabeli stanowigcej zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustalam stawke czynszu za lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia w wysokosci 2,00 zt za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, nie maja
zastosowania do stawki czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia

§ 3. Stawki czynszu okre§lone w niniejszym zarzadzeniu obowigzywac¢ beda od dnia 1 kwietnia 2019 r.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Bolestawcu.

§ 5. Traci moc Zarzadzenie nr 310/2016 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 17 pazdziernika 2016 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe wchodzace
w sktad zasobu Gminy Migejskiej Bolestawiec.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek

Id: SD5E6911-0381-454E-BD40-F2B2441C1E8D. Podpisany Strona 1



Zatacznik do zarzadzenia Nr 337/2018

Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 28 listopada 2018 r.

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizZajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

L.P. CZYNNIKI Y L.P. CZYNNIKI %
WPLYWAJACE NA OBNIZKI PODWYZSZAJACE PODWYZSZKI
OBNIZENIE W STOSUNKU STAWKE BAZOWA W STOSUNKU
CZYNSZU* BAZOWEJ BAZOWEJ
1. | Potozenie  lokalu na 5 1. | Polozenie lokalu na Ilub II 5
parterze lub  ostatniej pietrze
kondygnacji budynku
2. | Lokale bez gazu 10
przewodowego
3. | Lokale posiadajace 10
pomieszczenia kuchenne
bez okien
4. | Lokale nie posiadajace 10
odrgbnego pomieszczenia
kuchennego
5. | Lokale ze  wspolnym 10
uzywaniem pomieszczen
(kuchnia, przedpokoj,
fazienka) przez dwoch
odrebnych najemcow )
Lokale bez tazienki 20
Lokale bez w.c. 20
8. | Lokale bez instalacji 10
centralnego  ogrzewania
zasilanej z sieci miejskiej
lub z kotlowni lokalnej
9. | Lokale bez instalacji 5
cieptej wody zasilanej
zsieci  miejskiej  lub
z kotlowni lokalnej
10. | Stan techniczny budynku - 10
$redni i dostateczny
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*) Na obnizenie warto$ci uzytkowej lokalu moze mie¢ wptyw kilka czynnikéw jednoczes$nie pod warunkiem,
ze maksymalna warto$¢ czynnikow obnizajacych nie przekroczy 40%.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego — jezeli wilascicielem jest jednostka samorzadu
terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykonawczy tej jednostki.
Zgodnie z § 7 zalacznika do Uchwaty nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrze$nia 2015 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec
na lata 2015-2020, Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo
zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezgcego
utrzymania budynkéw. W dalszej cze$ci uchwaty zapisano, ze dokonywanie zmian stawki bazowej
czynszu bedzie nastgpowalo nie czesciej niz raz w roku.

Ostatnia podwyzka stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne miata miejsce w 2017 r.
i od m-ca lutego tego roku do dnia dzisiejszego wynosi 6,52 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
Sredni czynsz z catych zasobow (bez lokali socjalnych) wynosi 4,63 zl.

W 2018 r. przewidywane dochody z najmu lokali mieszkalnych to kwota 3.073.000 zi,
z czego prawie 82 % przeznaczy si¢ na wplaty do wspolnot mieszkaniowych na fundusze remontowe i
zaliczki na utrzymanie czg¢sci wspolnych nieruchomosci (planowana kwota na 2018 r — 2.523.000 z}).
Pozostaje kwota 550.000 zt, ktéra z dochodami z najmu lokali uzytkowych - 0k.480.000 zt, daje kwote
1.030.000 zt. Na pokrycie pozostatych kosztow biezacego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy
zostaje kwota 1,56 zI/m2/m-c.

Pozostale koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego to m.in. remonty mieszkan wykonywane
przez wilasne ekipy - ok. 900.000 zl, remonty wykonywane systemem zleconym (wymiana okien, awarie,
remonty dachoéw, remont wolnych lokali ) — ok. 350.000 zl, koszty dotyczace budynkow w 100 % gminnych
(sprzatanie, ustugi kominiarskie, energia elektryczna, deratyzacja, obsluga administracyjna) — ok. 600.000 zt
— razem 1.850.000 zl, tj. 2,80z} m?/m-c.

Jak wida¢ srodki finansowe, ktore pozostaja po odjeciu wptat do wspdlnot mieszkaniowych sa
niewystarczajgce na pokrycie w/w kosztow Dbrakuje ok. 820.000 zt. W zwigzku
z powyzszym z dniem 01 kwietnia 2019 r. proponuje si¢ dokona¢ zmiany stawki bazowej czynszu z kwoty
6.52 zl/m? do kwoty 7.17 z/m? powierzchni uzytkowej lokali, czyli o 10 %.

Zgodnie z zatacznikiem do niniejszego zarzadzenia stawka czynszu okreslona w § 1 ust. 1 bedzie podlegata
obnizeniu lub zwigkszeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu i bedzie przedstawiac si¢ nastepujaco:
Czynniki obnizajace:

1) lokale usytuowane na parterze lub na ostatniej kondygnacji i lokale bez instalacji cieptej wody zasilanej
z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej - 0 5% - tj. do kwoty czynszu 6,81 zl/m?,

2) lokale posiadajace pomieszczenia kuchenne bez okien, lokale nie posiadajace odrgbnego pomieszczenia
kuchennego, lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen (kuchnia, przedpokoj, tazienka) przez dwoch
odrgbnych najemcéow, lokale bez gazu przewodowego oraz bez instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z
sieci miejskiej lub kottowni lokalnej, lokale w budynkach, ktorych stan techniczny okreslono na $redni i
dostateczny - 0 10% - tj. do kwoty czynszu 6,45 zl/m?,

3) lokale bez w.c. i bez tazienki - 0 20% - tj. do kwoty czynszu 5,74 zl/m2.

Na obnizenie warto$ci uzytkowej lokalu moze mie¢ wplyw kilka czynnikéw jednoczesnie pod warunkiem,
ze maksymalna warto$¢ czynnikow obnizajacych nie moze przekroczy¢é 40%, tj do kwoty 4,30 zl/m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Czynniki podwyzszajace:

Jedynym czynnikiem podwyzszajagcym warto$¢ uzytkowa lokalu jest polozenie lokalu na I lub II
kondygnacji - 0 5% - tj. do kwoty czynszu 7,53 zl/m? . Warto$¢ ta jest jednocze$nie maksymalng warto$cig
czynszu wystepujaca w zasobie Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Czynsz za lokal socjalny i za tymczasowe pomieszczenia:
Zgodnie z art. 23 ust. 4 oraz art. 25 e. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

Id: SDSE6911-0381-454E-BD40-F2B2441C1E8D. Podpisany Strona 1



mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za lokal socjalny oraz za
tymczasowe pomieszczenie nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

Od dnia 01 lutego 2017 r. stawka czynszu za lokal socjalny oraz za tymczasowe pomieszczenie Wwynosi
1,39 zt/m?, co stanowi 35,46 % najnizszego czynszu. Proponuje si¢ aby od kwietnia 2019 r. stawka ta
wynosita 2,00 z#/m? powierzchni uzytkowej lokali, co w stosunku do najnizej stawki czynszu za lokale
mieszkalne wynosi¢ bedzie 46,51%.

Dla ztagodzenia skutkéw podwyzki czynszoéw istnieje system dodatkow mieszkaniowych okreslony w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Osoby, ktore osiggajg niskie dochody i
zajmujg lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec moga
ubiegaé si¢ o obnizk¢ czynszu udzielang na podstawie Zarzadzenia nr 380/2016 Prezydenta Miasta
Bolestawiec z dnia 8 grudnia 2016 r. w sprawie trybu postepowania przy stosowaniu obnizek czynszu z
tytutu najmu lokali mieszkalnych w Gminie Miejskiej Bolestawiec.

Zarzadzenie wywotuje skutki finansowe po stronie dochodow Gminy Miejskiej Bolestawiec. SG/SG
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