Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa w PROJEKT
Bolestawcu
Wytozenie do publicznego wglqdu

UCHWALANR ..................
RADY MIASTA BOLESEAWIEC

zdnia ....ccceeirenenne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. z 2020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2020r. poz. 293 z pézn.zm.), w zwiqzku z uchwatq Nr XXIV/352/2017 Rady Miasta Bolestawiec z
dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ulicy Zwyciestwa, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalenn ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 .

2. Zatacznikami do uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenie terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) E-MWn - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

b) E-E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe w metrach;
5) granica obszaru objetego planem:

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwalg Nr XXIV/352/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa;

b) stanowigca jednoczesnie granice obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej -
zabytkéw archeologicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,E”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw; podziemne cze$ci budynkéw nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujgcy sposéb
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;
przeznaczeniu uzupekhiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie;

sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia
technicznego terenu stuzgce dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,
a takze sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzgce odprowadzaniu
$ciekéw wraz z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
budowlane, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzagdzenia
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie
terenu, takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji, place do gier zespotowych oraz obiekty
matej architektury;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym.

§ 4. Okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw;

zakazuje sie stosowania dachdw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony $Srodowiska:

obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub

posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas,

wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne)

- na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, wydanymi na

podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje sie przynalezno$¢ terenu E-MWn do terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci

i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu

czysto$ci i porzadku w gminach.

Uwzglednia sie potozenie obszaru planu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr

317 ,Niecka Zewnatrzsudecka Bolestawiec”, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie

przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo

wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania

terendw zapewniajgce ochrone zasobéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w obrebie jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktérych obowiazuja sposoby

zagospodarowania terendw wynikajace z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Odry”:

a) jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Miynéwka”, o kodzie PLRW60006163794,
stanowigcej czeé¢ scalonej czesci wod ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (S00607),
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b) jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093.

6) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony
i ksztattowania krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw
priorytetowych.

§ 7. 1. Okre$la sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszar objety ustaleniami

planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, Ze sg one zabytkiem, a takze
zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do
prowadzenia tych badan okres$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Nie okresla sie zasad ochrony ddébr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na ich brak wystepowania w
obszarze planu.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania
przestrzeni o takim charakterze, jak réwniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w
rozumieniu at. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gérniczych, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw
priorytetowych wymagajacych okres$lenia sposobéw zagospodarowania takich terenéw i obszaréw.

§ 10. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do
20 kv,

b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz Sredniego napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do

0,5 MPa, przy czym:

a) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy budowe przytaczy
gazowych do granic poszczegélnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przylaczeniowych z zaworem gtéwnym, gazomierzem i pozostata niezbedna
armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dla gazociagéw niskiego i Sredniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;:
4) ustala sie zasady gospodarki $ciekowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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a) odprowadzanie $§ciek6w komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;

5) ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity
wiatru (turbin wiatrowych).

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem E-MWn ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska, przez co rozumie sie
teren przeznaczony do lokalizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zaliczanego w celu
okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych do grupy budynkéw niskich, zawierajgcego wiecej niz
3 mieszkania (lub do lokalizacji grupy takich budynkéw);

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe - wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego w udziale nie
wiekszym niz 30% powierzchni uzytkowej parteru budynku,

b) urzadzen i obiektéw towarzyszacych,

c) sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dojsciaidojazdy,

e) obiekty matej architektury,

f) zielen.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gas$niczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw kondygnacji podziemnych bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w minimalnej
odlegtosci 4m;

4) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siega¢:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje - nie wiecej niz 1,80 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) dachy wielospadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m i 4 kondygnacje nadziemne;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2.2,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.001,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

3. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
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2) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,
3) katnachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 1359,
4. Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem ulic
zlokalizowanych poza granicami planu - ul. Zwycieskg oraz ul. Z. Herberta;
2) minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji:
a) 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni catkowitej lokali uzytkowych wydzielonych na
potrzeby towarzyszacych ustug,
c) minimalna ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw wyposazonych w Kkarte
parkingowa: 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli liczba
tych miejsc wynosi wiecej niz 5;
3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

§ 12. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem E-E okre$la sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3) W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu obowigzuja przepisy odrebne - wydane decyzje
administracyjne zwalniajace z zakazéw obowigzujacych na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

b) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
c) dopuszcza sie dowolny rodzaj pokrycia dachu;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.001;

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.50;

f)  maksymalna powierzchnia zabudowy: 0.5;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.

§ 13. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczqcy Rady Miasta



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa w PROJEKT

Bolestawcu

Wytozenie do publicznego wglqdu

1.

UZASADNIENIE

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn.zm.),
w nastepujacy sposob:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci:
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania pozioméw emisji substancji ienergii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uwzgledniajac dla terenéw E-MWn dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie =z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

c) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotycza gruntow zabudowanych
i zurbanizowanych, niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$ne w my$l przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t,j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1161);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz d6br kultury wspoétczesnej:

a) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach
osadnictwa o $redniowiecznej i nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku z tym
strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,

b) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;j,
ktére moglyby wymagacé okreslenia zasad ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania

powierzchni uzytkowej istniejacych budynkdéw, jak réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia,

parametréw iwskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich
potencjalu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury technicznej

i komunikacji drogowej;

prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktdre zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie

mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami witascicieli

nieruchomosci objetych planem;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja

tereny, obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego: na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, krajowym i wojewddzkim;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

—

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie

mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego

wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;
12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r.
na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, ... r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec w dniach od ......... do ........ r. o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wylozenie tego projektu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od ... s Lo S r.

d) zorganizowanie w dniu ... r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogltoszeniu terminu (do dnia .....cc.... r.), w ktéorym osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreSlenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystapiono w odpowiedzi na wnioski wtascicieli w celu lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia zawarte w planie stanowig realizacje postulatéw zawartych
we wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposdb zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa, zgodnie z art. 14 ust ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktérych celem byta m.in. ocena aktualnych
potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu przewidzianego do objecia planem,
ocena stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium oraz ustalenie
niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu
$Srodowiska iokreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegdélne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa”, okre$lajaca wptyw ustalen
planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtlasnych gminy oraz zawierajaca wnioski
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dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich
skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa nie naruszaja ustalen Studium. Obszar objety planem
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,E”, w granicach wyznaczonych w Studium
obszaru funkcyjnego: [E-MN]:

»Obszar funkcyjny mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy [ MN |:

Obszar funkcyjny o przewazajqcym udziale mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy -
zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) oraz budynkow wielorodzinnych
o formie architektonicznej i gabarytach zblizonych do budynku jednorodzinnego, ale o liczbie mieszkan
wiekszej niz 2.”

Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 111I-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie

m.in.:

- utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowiazujacym, w dniu wejscia w zycie
Studium, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- korygowanie minimalnych i maksymalnych parametréow i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w Studium dla poszczegdlnych obszaréw funkcyjnych, w dostosowaniu do
minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaZznikéw urbanistycznych wystepujacych
w obrebie danego obszaru funkcyjnego lub sgsiedniego obszaru funkcyjnego.

Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadajag wymaganiom okre§lonym
w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawi
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, jednak w tresci ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bolestawiec” (stanowigcej zalacznik nr2 do uchwaty)
wykazano czeSciowa dezaktualizacje dokumentu ze wzgledu na zmiany przepiséw prawa.
Uwzgledniajac powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec uchwata NrXLVI/471/2018 zdnia 28 marca
2018 r. przyjeta kompleksowa aktualizacje Studium za aktualne uznano kierunki polityki
przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w/w Studium.

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa w Bolestawcu”, w planie nie
zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Zwyciestwa w Bolestawcu



