ZARZADZENIE NR 289/2020
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 15 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokalu mieszkalnego, najem socjalny lokalu oraz za najem
tymczasowych pomieszczen, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 poz. 611) oraz § 7 Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015 — 2020, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
nr XIII/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrze$nia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata 2015-2020 (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2015 r. poz. 3938, z 2017 r. poz. 3647)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustalam stawke¢ bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego w wysokosci 7,89 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowsa lokalu.

3. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 2 okre§lone zostaly procentowo w stosunku do stawki bazowej czynszu,
wedtug tabeli stanowiacej zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustalam stawke czynszu za najem socjalny lokalu oraz za najem tymczasowych pomieszczen
w wysokosci 2,20 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, nie maja
zastosowania do stawki czynszu za najem socjalny lokalu i za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 3. Stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu obowigzywac beda od dnia 1 stycznia 2021 r.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Bolestawcu.

§ 5. Traci moc Zarzadzenie nr 337/2018 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 28 listopada 2018 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sktad
zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.JF/JF

I Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr ...
Prezydenta Miasta Bolestawiec

zdnia ......oovnenenannnnn. 2020 r.
TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
% %
L.P. CZYNNIKI WPLYWAJACE NA OBNIZKI W L.P. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE PODWYZKI W
OBNIZENIE STOSUNKU DO STAWKE BAZOWA CZYNSZU STOSUNKU DO
STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU* STAWKI STAWKI
BAZOWEJ BAZOWEJ
1. Potozenie lokalu na parterze lub ostatniej 1. Potozenie lokalu na I lub II pigtrze
kondygnacji budynku 5 5
2. Lokale bez gazu przewodowego 10
3. Lokale posiadajace pomieszczenia kuchenne 10
bez okien
4. Lokale nie  posiadajace  odrebnego 10
pomieszczenia kuchennego
5. Lokale ze wspolnym  uzywaniem 10

pomieszczen (kuchnia, przedpokoj, tazienka)
przez dwdch odrgbnych najemcow)

Lokale bez tazienki 20
Lokale bez w.c. 20

8. Lokale bez instalacji centralnego ogrzewania 10
zasilanej z sieci miejskiej lub z kottowni
lokalnej

9. Lokale bez instalacji cieptej wody zasilanej z 5
sieci miejskiej lub z kotlowni lokalnej

10.  Stan techniczny budynku -  $redni i 10
dostateczny

*) Na obnizenie wartosci uzytkowej lokalu moze mie¢ wpltyw kilka czynnikéw jednoczesnie pod warunkiem, ze maksymalna warto$¢ czynnikow obnizajacych
nie przekroczy 40%.
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Uzasadnienie

Zgodnie z § 7 zatacznika do Uchwaty nr XI11/165/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 23 wrzes$nia 2015 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na
lata 2015-2020, Miasto bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezgcego utrzymania
budynkow.

Aktualna stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne wynosi 7,17 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
i obowiazuje od kwietnia 2019 .

Dochody z czynszow w przewazajacej czesci ( ok.80 % ) przeznacza si¢ na wplaty do wspolnot
mieszkaniowych na fundusze remontowe i zaliczki na utrzymanie cze$ci wspolnych nieruchomosci. Pozostate
koszty utrzymania to koszty budynkéw bedacych w 100% wlasnoscia Gminy Miejskiej oraz koszty dotyczace
samych lokali komunalnych. Obiekty te wymagaja termomodernizacji, wymiany okien, nowych elewacji,
remontow dachow, klatek schodowych, zmiany instalacji centralnego ogrzewania czy ich regulacji. Duze koszty
generujg rowniez remonty wolnych lokali. Wzrost ptacy minimalnej, cen materialow i energii powoduje
znaczny wzrost tych kosztow.

Uzyskane dochody z podwyzki czynszdéw zostang przeznaczone na ich pokrycie.

W zwigzku z powyzszym z dniem 01 stycznia 2021 r. proponuje si¢ dokona¢ zmiany stawki bazowej czynszu
z kwoty 7,17 zt/m? do kwoty 7,89 zl/m? powierzchni uzytkowej lokali, czyli o 10%. Zgodnie z zatacznikiem
do niniejszego zarzadzenia stawka czynszu okres§lona w § 1 ust. 1 bedzie podlegata obnizeniu lub zwigkszeniu
w zaleznosci od wyposazenia lokalu.

Wprowadzona podwyzka bazowej stawki czynszu nie spowoduje przekroczenia 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, ktora dla Wojewddztwa DolnoSlaskiego obecnie wynosi 9,97 zt/m?2.

Czynsz za najem socjalny lokalu i za tymczasowe pomieszczenia:

Zgodnie zart. 23 ust. 4 oraz art. 25 ¢ ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz
za tymczasowe pomieszczenie nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Od dnia 01 kwietnia 2019 r. stawka czynszu za lokal socjalny oraz za tymczasowe pomieszczenie wynosi
2,00 zt/m?, co stanowi 46,51 % najnizszego czynszu. Po podwyzce, od 01 stycznia 2021 r. stawka ta wynosi¢
bedzie 2,20 zi/m? powierzchni uzytkowej lokali, co w stosunku do najnizszej stawki czynszu za lokale
mieszkalne wynosi¢ bedzie 46,51%.

Dla ztagodzenia skutkow podwyzki czynszow istnieje system dodatkéw mieszkaniowych okreslony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Osoby, ktore osiggajg niskie dochody
i zajmujg lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec moga
ubiegaé si¢ o obnizke czynszu udzielang na podstawie Zarzadzenia nr 380/2016 Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 8 grudnia 2016 r. w sprawie trybu postgpowania przy stosowaniu obnizek czynszu z tytutu najmu lokali
mieszkalnych w Gminie Miejskiej Bolestawiec.

Zarzadzenie wywotuje skutki finansowe po stronie dochodow Gminy Miejskiej Bolestawiec. JF/JF

I Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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