ZARZADZENIE NR 303/2021
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
najem socjalny lokalu oraz za najem tymczasowych pomieszczen,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2020 poz. 611, z 2021 r. poz. 11 i 1243) oraz § 8 zatacznika do Uchwaty nr
XXV/292/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Bolestawiec na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r.
poz. 80 i 1063)

zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. 1. Ustalam stawke bazowga czynszu za najem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 8,68 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu uwzglednia czynniki podwyzszajgce lub obnizajace wartos¢
uzytkowg lokalu.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 2 okreslone zostaty procentowo
w stosunku do stawki bazowej czynszu, wedtug tabeli stanowigcej zatgqcznik do
niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. 1. Ustalam stawke czynszu za najem socjalny lokalu oraz za najem
tymczasowych pomieszczen w wysokosci 2,42 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce stawke bazowg czynszu, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2, nie majq zastosowania do stawki czynszu za najem socjalny
lokalu i za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 3. Stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu obowigzywad bedq
od dnia 1 stycznia 2022 r.

8§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu.

8§ 5. Traci moc Zarzadzenie nr 289/2020 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia
15 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne,
lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sktad zasobu Gminy
Miejskiej Bolestawiec.
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8§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

IT Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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Zataqcznik do Zarzadzenia Nr ...
Prezydenta Miasta Bolestawiec
zdnia ...coociiiciinna 2021 r.

TABELA OCZYNSZOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
Czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowq lokalu mieszkalnego

%o %
L.P. CZYNNIKI WPLYWAJACE NA OBNIZKIW L.P. CZYNNIKI PODWYZSZAJACE PODWYZKI
OBNIZENIE STOSUNKU STAWKE BAZOWA CZYNSZU W
STAWKI BAZOWE)] DO STAWKI STOSUNKU
CZYNSZU* BAZOWE] DO STAWKI
BAZOWE]
1. Potozenie lokalu na parterze lub 1. Potozenie lokalu na I lub II pietrze
ostatniej kondygnacji budynku 5 5
2. Lokale bez gazu przewodowego 10
3. Lokale posiadajace 10
pomieszczenia kuchenne bez
okien
4. Lokale nie posiadajace 10
odrebnego pomieszczenia
kuchennego
5. Lokale ze wspdlnym uzywaniem 10
pomieszczen (kuchnia,
przedpokdj, tazienka) przez
dwéch odrebnych najemcoéw)
6. Lokale bez fazienki 20
Lokale bez w.c. 20
Lokale bez instalacji centralnego 10

ogrzewania zasilanej z sieci
miejskiej lub z kottowni lokalnej
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9. Lokale bez instalacji cieptej wody 5
zasilanej z sieci miejskiej lub z
kottowni lokalnej
10. Stan techniczny budynku - 10
Sredni i dostateczny
*) Na obnizenie wartosci uzytkowej lokalu moze mie¢ wptyw kilka czynnikdw jednoczes$nie pod warunkiem, ze
maksymalna wartos$¢ czynnikdw obnizajacych nie przekroczy 40%.
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Uzasadnienie

Zgodnie z § 8 zatacznika do Uchwaty nr XXV/292/2020 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Bolestawiec na lata
2021-2025, Miasto bedzie dgzy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych,
aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowg  gospodarki
mieszkaniowej, przynajmniej w zakresie biezgcego utrzymania budynkdw.

Aktualna stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne wynosi 7,89 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej i obowigzuje od stycznia 2021 r.

Dochody z czynszow w przewazajacej czesci (ok.70 %) przeznacza sie na
wptaty do wspdlnot mieszkaniowych na fundusze remontowe i zaliczki na
utrzymanie czesci wspodlnych nieruchomosci. Pozostate koszty utrzymania to
koszty budynkow bedacych w 100% wiasnoscia Gminy Miejskiej oraz koszty
dotyczace samych lokali komunalnych. Obiekty te wymagajq termomodernizaciji,
wymiany okien, nowych elewacji, remontéw dachéw, klatek schodowych, zmiany
instalacji centralnego ogrzewania czy ich regulacji. Duze koszty generujg rowniez
remonty wolnych lokali. Wzrost ptacy minimalnej, cen materiatow i energii
powoduje znaczny wzrost tych kosztow.

Uzyskane dochody z podwyzki czynszow zostang przeznaczone na ich pokrycie.

W zwigzku z powyzszym z dniem 01 stycznia 2022 r. proponuje sie dokonad
zmiany stawki bazowej czynszu z kwoty 7,89 zt/m2 do kwoty 8,68 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokali, czyli o 10%. Zgodnie z zatacznikiem do niniejszego
zarzadzenia stawka czynszu okreslona w § 1 ust. 1 bedzie podlegata obnizeniu
lub zwiekszeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu.

Wprowadzona podwyzka bazowej stawki czynszu nie spowoduje przekroczenia
3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ktéra dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego
obecnie wynosi 12,49 zt/m?Z.

Czynsz za najem socjalny lokalu i za tymczasowe pomieszczenia:

Zgodnie z art. 23 ust. 4 oraz art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Od dnia 01 stycznia 2021 r. stawka czynszu za lokal socjalny oraz za
tymczasowe pomieszczenie wynosi 2,20 zt/m2, co stanowi 46,51 % najnizszego
czynszu. Po podwyzce, od 01 stycznia 2022 r. stawka ta wynosi¢ bedzie
2,42 zt/m?2 powierzchni uzytkowej lokali, co w stosunku do najnizszej stawki
czynszu za lokale mieszkalne wynosi¢ bedzie 46,54%.
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Dla ztagodzenia skutkow podwyzki czynszéw istnieje system dodatkéw
mieszkaniowych okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. Osoby, ktére osiggajq niskie dochody izajmujg lokale
mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec mogg ubiega¢ sie o obnizke czynszu udzielang na podstawie
Zarzadzenia nr 380/2016 Prezydenta Miasta Bolestawiec z dnia 8 grudnia 2016 r.
W sprawie trybu postepowania przy stosowaniu obnizek czynszu z tytutu najmu
lokali mieszkalnych w Gminie Miejskiej Bolestawiec.

Zarzadzenie wywotuje skutki finansowe po stronie dochodéw Gminy Miejskiej
Bolestawiec.

IT Z-ca Prezydenta Miasta

Iwona Mandzuk-Dudek
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