UCHWALA NR XXXV/392/2021
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

uchylajaca Uchwatle Nr XIX/201/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Lesnej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 i 922),

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchyla sie Uchwate Nr XIX/201/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Lesnej
w Bolestawcu.

8§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokiadek
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Uzasadnienie

Do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec
przystgpita Uchwatg Nr XIX/201/2020 z dnia 20 maja 2020 r.

Jak wskazano w , Analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu”, sporzadzonej na podstawie
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan sporzadza sie w zwigzku z wnioskiem z dnia 24 stycznia
20219 r., dotyczacym zmiany przeznaczenia dz. nr 531 obr. 11 Bolestawiec pod
budownictwo mieszkaniowe jedno lub wielorodzinne oraz zmianie parametrow
i wskaznikéw zabudowy - zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r. Wniosek zostat nastepnie rozszerzony pismem z dnia
25 lutego 2020 r. (data wptywu: 5 marca 2020 r.), w ktérym wnioskodawca
postulowat o zmiane przeznaczenia terenu okreslonego w dotychczas
obowigzujgcym planie jako teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem F-RU/U (obejmujacego dz.
nr 531 i 2/14 obr. 11 Bolestawiec) na tereny zabudowy wielorodzinnej wraz
z ustugami, zaliczanej do grupy budynkéw niskich lub Srednich, z nastepujgacymi,
proponowanymi zasadami ksztattowania zabudowy:

1. wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy = 1,95,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy = 0,00,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,65,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10 %;
2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 15 m;

3. minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposdéb ich realizacji:

a) 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - 1 miejsce do parkowania na
50 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu zostat wytozony do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od 18 czerwca
do 20 lipca 2021 r., zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 20 lipca 2021 r. W dyskusji publicznej licznie wzieli udziat zaréwno
przedstawiciele lokalnej spotecznosci (mieszkancy osiedla zamieszkujacy
nieruchomosci potozone przy ulicach: Le$nej, Domeyki, Lubanskiej i Sluzowej),
jak i przedstawiciele reprezentujacy wnioskodawce - wtasciciela dz. nr 531 i 2/14
obr. 11 Bolestawiec. W debacie publicznej wzieli udziat takze przedstawiciele
lokalnych mediow. Dyskusja publiczna przyniosta podtrzymanie stanowiska
wczesniej wyrazonego w petycji ztozonej przez przedstawicieli lokalnej
spotecznosci. Wskazali oni na szereg potencjalnych ucigzliwosci, jakie mogtyby
zosta¢ wywotane przez wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w obrebie osiedla
o charakterze kameralnym, jednorodzinnym. Podkreslono, ze dopuszczona
w planie maksymalna wysokos$¢ zabudowy (12 m) odbiega od $redniej wysokosci
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych w sasiedztwie (Srednio
8-9 m). Sprzeciw mieszkancéw budzity takze gabaryty planowanej zabudowy
(budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy wynoszacej do 500 m2).
Poruszono potencjalne problemy wynikajace z koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc do parkowania i zwiekszonego natezenia ruchu
drogowego.

Mieszkancy uznali regulacje zawarte w projekcie planu (istotnie ograniczajace
intensywnos¢, gabaryty i wysokos¢ planowanej zabudowy wielorodzinnej
i stawiajqce wysokie wymagania pod wzgledem liczby miejsc parkingowych) za
niewystarczajace, zadajac pozostawienia terenu w obecnym uzytkowaniu,
wzglednie dopuszczajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojqcq, o gabarytach odpowiadajgcych istniejgcej w sasiedztwie
zabudowie.

Z kolei przedstawiciele wnioskodawcy - wtasciciela dz. nr 531 i 2/14 obr.
11 Bolestawiec kategorycznie sprzeciwili sie mozliwosci przeznaczenia terenu
objetego planem pod zabudowe jednorodzinng, wskazujac, ze w przypadku
braku realizacji ich postulatéw zdecydowani sg pozosta¢ przy dotychczasowym
sposobie przeznaczenia i uzytkowania terenu.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 cytowanej wyzej ustawy, nieprzekraczalny termin,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty sktadac¢ uwagi, wyznaczono na dzien 4 sierpnia
2021 r. Do wytozonego projektu planu miejscowego wptyneto tqcznie 14 uwag,
podlegajacych rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec w trybie
okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) uwaga wniesiona pismem z dnia 21 czerwca 2021 r. spisana w formie
petycji, podpisana przez 175 przedstawicieli ,,Spotecznosci lokalnej -
Mieszkancéw ul. Leénej, Domeyki, Lubanskiej, Sluzowej”, wyrazajaca sprzeciw
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dla planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) uwaga wniesiona pismem z dnia 23 lipca 2021 r., wyrazajgca sprzeciw dla
planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz dla planowanej wysokosci zabudowy
wynoszacej 12 m;

3) uwaga wniesiona pismem z dnia 23 lipca 2021 r., wyrazajgca sprzeciw dla
planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz dla planowanej wysokosci zabudowy
wynoszacej 12 m;

4) uwaga wniesiona pismem z dnia 23 lipca 2021 r., wyrazajqca sprzeciw dla
planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz dla planowanej wysokosci zabudowy
wynoszacej 12 m;

5) uwaga wniesiona pismem z dnia 23 lipca 2021 r. wyrazajgca sprzeciw dla
planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz dla planowanej wysokosci zabudowy
wynoszacej 12 m;

6) uwaga wniesiona pismem z dnia 29 lipca 2021 r. (data wptywu pisma:
2 sierpnia 2021 r.), wyrazajqca sprzeciw dla wprowadzenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

7) uwaga wniesiona pismem z dnia 1 sierpnia 2021 r. (data wptywu pisma:
2 sierpnia 2021 r.), wyrazajaca sprzeciw dla wprowadzenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

8) uwaga wniesiona pismem z dnia 30 lipca 2021 r. (data wptywu pisma:
2 sierpnia 2021 r.), wyrazajqca sprzeciw dla wprowadzenia zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

9) uwaga wniesiona pismem z dnia 1 sierpnia 2021 r. (data wptywu pisma:
2 sierpnia 2021 r.), wyrazajqca sprzeciw dla wprowadzenia w sporzagdzanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy wielorodzinnej
przy wskazaniu zabudowy jednordzennej jako akceptowalnego przeznaczenia
terenu dla uzupetnien w istniejgcej zabudowie osiedla;

10) uwaga wniesiona pismem z dnia 30 lipca 2021 r. (data wptywu pisma:
2 sierpnia 2021 r.), wyrazajaca sprzeciw dla planowanej wysokos$ci zabudowy
wynoszacej 12 m;

11) uwaga wniesiona pismem z dnia 2 sierpnia 2021 r., podpisana przez
40 przedstawicieli ,Spotecznosci lokalnej”, wyrazajaca sprzeciw dla
wprowadzenia w sporzagdzanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zabudowy wielorodzinnej, przy wskazaniu przeznaczenia terenu

Id: F121032D-81A7-48CB-8F71-DC74F89D2ES5F. Podpisany Strona 3



objetego planem w catosci pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m2;

12) uwaga wniesiona pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r., wyrazajaca sprzeciw
dla planowanego przeznaczenia terenu objetego planem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz dla planowanej wysokosci zabudowy
wynoszacej 12 m;

13) uwaga wniesiona pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r. (data wptywu pisma:
4 sierpnia 2021 r.), wyrazajaca zgdanie pozostawienia terenéw objetych planem
w dotychczasowym uzytkowaniu;

14) uwaga whniesiona pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r. (data wptywu pisma:
4 sierpnia 2021 r.), wyrazajgca zadanie:

a) zmiany brzmienia § 10 ust. 1 pkt 2 projektu planu poprzez wykreslenie
stowa ,wytgcznie” oraz zastgpienie srednika przecinkiem po wyrazie
»wolnostojgcym” i dodanie stow ,blizniaczym oraz szeregowym”,

b) usuniecie z tresci projektu uchwaty § 10 ust. 1 pkt 7 zawierajacego
ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego do 500 m2.

Wyzej wymienione uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Bolestawiec w dniu 18 sierpnia 2021 r., w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w sposob nastepujacy:

1) nie uwzgledniono:

a) uwagi wniesionej pismem z dnia 2 sierpnia 2021 r., podpisanej przez
40 przedstawicieli ,Spotecznosci lokalnej” — w zakresie przeznaczenia terenu
objetego planem w catosci pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m2,

b) uwagi wniesionej pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r. wniesionej przez
witasciciela nieruchomosci objetych planem, w zakresie:

- zmiany brzmienia § 10 ust. 1 pkt 2 projektu planu poprzez wykreslenie stowa
~Wytgcznie” oraz zastgpienie srednika przecinkiem po wyrazie ,,wolnostojgcym”
i dodanie stow ,blizniaczym oraz szeregowym”,

- usuniecia z tresci projektu uchwaty § 10 ust. 1 pkt 7 zawierajacego
ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego do 500 m2.

2) uwzgledniono pozostate uwagi - poprzez rezygnacje z dalszego prowadzenia
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawiec (zainicjowang uchwatg
Nr XIX/201/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 20 maja 2020 r.) - jako
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nie lezacego w interesie spotecznym, przy jednoczesnym pozostawieniu w mocy
ustalen obowigzujacej na przedmiotowym obszarze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w miescie
Bolestawcu, obejmujacej obszar potozony w kwartale ulic: Leéna - Sluzowa -
Obroncow Westerplatte — P. Skargi, obszar potozony przy ulicy Lubanskiej oraz
obszar potozony w kwartale ulic: Orla — Kwiatowa, uchwalonej Uchwatg Nr
V/52/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 marca 2015 r. ze zmiang
wprowadzong uchwatg Nr XXXVIII/380/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia

28 czerwca 2017 r.

W swoim rozstrzygnieciu Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzit brak
mozliwosci przyjecia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu ustalen,
ktére bytyby satysfakcjonujace zaréwno dla lokalnej spotecznosci, jak
i wiasciciela terenu. Zaréwno przebieg dyskusji publicznej jak i tres¢ ztozonych
uwag wykazaty daleko idgcq polaryzacje stanowisk stron. Uznajgc powyzsze,
Prezydent Miasta Bolestawiec stwierdzit, ze dalsza kontynuacja procedury
sporzadzania planu w oparciu o uchwate Nr XIX/201/2020 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu nie lezy w interesie spotecznym.
Rozstrzygniecie uwzglednia w znacznym stopniu zadanie strony spotecznej
i oddala zadanie wiasciciela nieruchomosci, ktdra bedzie nadal uzytkowana
i zagospodarowywana zgodnie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

Biorgc pod uwage powyzsze, uchylenie uchwaty Nr XIX/201/2020 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Lesnej w Bolestawcu uznaje sie za zasadne.

MG/PM

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokiadek
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