UCHWALA NR XLIV/478/2022
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

Zz dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej
w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg w zwigzku
z uchwatg Nr XXIX/340/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej w Bolestawcu,
Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej w Bolestawcu, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sq:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu
elektronicznego GML;

3) zatgcznik nr 3 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang,
georeferencjg w postaci pliku GeoTIFF.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia
w sposodb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, wymagajacych
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,

w sposéb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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8§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr XXIX/340/2021
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

w granicach jednostki urbanistycznej , 17,

w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkdéw archeologicznych,

w granicach obszaru zdegradowanego,

w granicach terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, sktadajace sie z symbolu jednostki urbanistycznej,
numeru kolejnego terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu) oraz
symboli klas przeznaczenia terenu oddzielonych tacznikiem - teren produkcji
lub ustug, oznaczony symbolem I.1P-U;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe w metrach;
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q 10%),

b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%).

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrzng powierzchnie
$ciany budynku z wszystkimi znajdujagcymi sie na niej elementami (fasade),
zwrocong w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, przy czym za
elewacje frontowg budynku uznaje sie rowniez czes¢ elewacji budynku,

w ktdérej umieszczony jest wjazd do garazu stanowigcego integralng czes¢
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tego budynku a takze brame przejazdowg lub przejsciowo-przejazdowg
(zapewniajacg dostep z ulicy na dziedziniec lub podworze);

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze
struktury miasta w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta
przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,1”, poprzedzajacq
symbol oznaczenia terenu;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumiec¢ ogot robot budowlanych i prac
instalacyjnych, majacy na celu trwate podniesienie wartosci uzytkowej
obiektéw budowlanych, w tym budynkoéw oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze catkowitg wymiane nie posiadajacej
potencjatu modernizacyjnego czesci obiektu budowlanego), jak réwniez
dostosowanie ich parametréw do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcq (samodzielnie badz tgcznie z liniami rozgraniczajgcymi) czesé
terenu, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie zabudowy, przy czym poza
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mogg siegac:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci
budynku wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje,
usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz 1,50 m,

d) uksztattowania wejs¢ do budynkdéw, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedtug lokalnych uwarunkowan,
nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej;

5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
pomieszczen stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci), mierzong
po wewnetrznej dtugosci scian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybdw dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub
ich czesci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,4 m do 2,2 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchnie te pomija sie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
zajetg przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
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a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementédw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz,

c) wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, wiaty);

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslony w uchwale
sposob przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych
Z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

9) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci
uzbrojenia technicznego terenu stuzgce dystrybucji energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzgce odprowadzaniu $ciekéw (takie jak:
cieptociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich:
armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy Prawo
budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu,
takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
utamkiem dziesietnym;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong

pomiedzy poziomem terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany,
a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. Dla terenu produkcji lub ustug wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem I.P-U okresla sie przeznaczenie
terenu:
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1) produkcja, przez co nalezy rozumie¢ zaktady produkcyjne w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz pozostate obiekty, instalacje i urzadzenia produkcji,
przetworstwa, logistyki, transportu, sktadowania i magazynowania, a takze
towarzyszace im parkingi, stacje paliw ptynnych, place sktadowe
i manewrowe, spetniajgce warunki techniczne okreslone w przepisach
odrebnych,

2) ustugi, przez co nalezy rozumiec obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug, handlu detalicznego i hurtowego (z
wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego w obiektach o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2) oraz rzemiosta.

2. Sposoby przeznaczenia terenu, o ktéorych mowa w ust. 1, mogq uzupetniaé
sie w dowolnych proporcjach lub by¢ wymiennym sposobem przeznaczenia tego
terenu.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, przy czym:

1) dopuszcza sie wytacznie systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy
grzewcze - dla paneli i kolektoréow stonecznych obowigzuje stosowanie powtok
antyrefleksyjnych eliminujgcych efekt potencjalnego zagroznienia ol$nieniem
awifauny;

2) dopuszcza sie wytacznie instalacje nie wymagajace okreslenia stref
ochronnych, lub ktérych strefy ochronne zawierajg sie w granicach obszaru
objetego planem;

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie lokalizowania napowietrznych, przewodowych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

2) obowigzuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod
powierzchnig ziemi.

§ 6. 1. Okresla sie zasady ochrony s$rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnos$ci cztowieka do wad,
powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje
ztowonne, Scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na
poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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b) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Bolestawiec
oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslagskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania obiektow i obszaréow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji
i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania
i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic krajobrazéw
priorytetowych.

§ 8. 1. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych, na obszarze ktoérej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece
nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osdéb uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano
wystepowania zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, a takze krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspobiczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

8§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni
publicznych wymagajacych okreslenia wymagan dotyczacych sposobu
ksztattowania tych przestrzeni.
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§ 10. 1. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych, technologicznych

i konstrukcyjnych zabezpieczajqcych teren i zlokalizowane na nim budynki
przed przedostawaniem sie wod powodziowych;

3) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i sposdb pokrycia dachéw;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, przy czym dla
niebedacych budynkami instalacji przemystowych, urzadzen technicznych,
a takze czesci budowlanych urzadzen technicznych dopuszcza sie wysokosé
nieprzekraczajacg 50 m;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

6) w zakresie gabarytow budynkow ustala sie maksymalng szerokosc elewacji
frontowej budynku: 90 m.

2. Okresla sie wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej):

1) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,80,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno stanowisko na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej (powierzchni ogélnodostepnej lub bezposrednio
zwigzanej z obstugg klientéw, nie wliczajac zaplecza magazynowego,
technicznego, biurowego i socjalnego),

5) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co najmniej 4 %
0ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5.

3. Okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %
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§ 11. 1. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw:

1) obszar objety planem potozony jest w catosci:

a) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzgcego wode w kredowych
utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami
W sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych
wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na
obszarze ktérego obowigzujg sposoby zagospodarowania terenéw
zapewniajgce ochrone zasobéw wdéd podziemnych przed degradacija,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach ustalonego na podstawie przepiséw ustawy o rewitalizacji:
obszaru zdegradowanego, wyznaczonego w uchwale Nr XXI/256/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 20 kwietnia 2016 r.;

2) czesc¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
potozona jest w zasiegu wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg ustawy
Prawo wodne:

a) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendéw
gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobéw zagospodarowania takich
terendw i obszarow.

§ 12. Okresla sie szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?2;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
45 - 1250,
8§ 13. Okresla sie tereny wymagajace okreslenia szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
potozona jest w zasiegu wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq:
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a) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q 10%),

b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%);

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq:
a) obowigzujg przepisy ustawy - Prawo wodne,

b) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych (podpiwniczania
budynkdéw),

c) obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych, technologicznych
i konstrukcyjnych zabezpieczajacych budynki przed przedostawaniem sie do
ich wnetrza wod powodziowych i gruntowych.

§ 14. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej przylegtej do tego
obszaru;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem I.P-U dopuszcza sie wydzielanie
niewyodrebnionych na rysunku planu drég wewnetrznych, przy czym ustala

sie:
a) ustala sie minimalng szerokos$c¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje
drogi wewnetrznej: 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasa terenu przeznaczonego pod
lokalizacje drogi wewnetrznej do nie mniejszej niz 6 m - wytgcznie dla drég
wewnetrznych o catkowitej dtugosci nieprzekraczajgcej 50 m (nie wliczajac
w to placu manewrowego, o ktérym mowa w lit. d),

c) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej
jednoprzestrzennie, bez wyodrebniania jezdni i chodnika,

d) obowigzuje zakonczenie drogi wewnetrznej bez przejazdu placem
manewrowym o minimalnym zewnetrznym o promieniu 6 m i ksztatcie
kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym ksztatcie
umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drég
pozarowych - o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych,

e) obowigzuje zachowanie tréjkatow widocznosci (naroznego Sciecia granic
dziatek na skrzyzowaniu drog wewnetrznych lub skrzyzowaniu drogi
wewnetrznej z drogq publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
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2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci
dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
0 maksymalnym napieciu do 20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkdw sieci niskiego oraz sredniego
napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach
obszaru objetego planem, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen
elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza sie catkowite zabudowanie
i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala sie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci
w sposéb umozliwiajgcy budowe przytaczy gazowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych
dziatek skrzyn przytgczeniowych z zaworem gtdwnym, gazomierzem
i pozostatg niezbedng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z isthiejacej sieci wodociggowej, przy czym
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci w sposéb umozliwiajacy
budowe przytgczy wodociggowych do granic poszczegdlnych dziatek
budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasady gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni
Sciekéw,

b) odprowadzanie Sciekow przemystowych i bytowych do urzadzen
kanalizacyjnych zaktadu, a nastepnie do wiasnej oczyszczalni Sciekdéw, do
okresowo oprdéznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych

spetniajacego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub przez sieé
kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
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c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie, modernizacje i rozbudowe istniejqcej sieci kanalizacyjnej

i deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
zrodet o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

- modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej,

- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej
opatowy;

6) dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajacym z ustalen planu a istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza sie rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, przy wykluczeniu
urzadzen wytwarzajgcych energie z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terendéw
wymagajacych okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego ich
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Bolestawiec.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/478/2022

Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. MOSTOWEJ W BOLESLAWCU

7 7
1 !
) 1

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
‘ pr miasta przyjetego uchwata
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

)
’
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SKALA 1: 10 000

173,91
188 87

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

AG

OBSZAR FUNKCYJNY
AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

D90c

—

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:
1) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwatg

I 2

Nr XXIX/340/2021 Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 28 kwietnia 2021 r.;

stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego w:

- w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,I”,

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,

- w granicach obszaru zdegradowanego,

- w granicach terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych.

172,64
L

INIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

/ 174,61

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/ numer kolejny terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu)
tacznik klas przeznaczenia terenu

symbol klasy przeznaczenia terenu
symbol jednostki urbanistycznej - obszaru wydzielonego w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

207
miasta Bolestawiec”

TEREN PRODUKCJI LUB UStUG

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w uktadzie wspotrzednych

prostokatnych ptaskich PL-2000 (strefa 6),
pochodzaca z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

ID materialu: PL.PZGiK.7612 (do obszaru 020101_1)
Organ wydajgcy: Starosta Bolestawiecki

Data wydania: 03.08.2021 r.

Licencja nr WGK.6642..70.2021_0201_CL1
Licencjobiorca: Prezydent Miasta Bolestawiec

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

N

[

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
XLIV/478/2022

Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
Zalacznik2.gml

N

Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/478/2022
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w postaci pliku GeoTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w postaci pliku GeoTIFF, opublikowany jest pod ponizszym adresem:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-
przestrzenne?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C115403%2C115404%2
C155958%2C115405%2C115407%2C115409%2C115410%2C115411%2C1154

12%2C115413%2C115414&composition=4321&lat=51.2621793914307&Ing=15
.551590849324077&zoom=9

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) uwzgledniajac ustalenia wynikajgace z ,Gminnego Programu Rewitalizacji
Gminy Miejskiej Bolestawiec” przyjetego uchwatg Nr XXVIII/290/2016 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,

b) ustalajac w szczegdlnosci: zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow
wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazow jak réwniez nie ustalono lokalizacji igranic krajobrazéw
priorytetowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych okreslono:

a) okreslajgc zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii
do $rodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, na obszarze ktérego obowigzujq sposoby zagospodarowania
terendw zapewniajgce ochrone zasobdéw wodd podziemnych przed degradacija,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) uwzgledniajac potozenie czesSci obszaru objetego planem w granicach
wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q 1% i Q 10%,

d) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw objetych planem miejscowych na cele
nierolnicze i nieleSne, w mysl przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych - w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne
i leSne objete ochrong;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoiczesnej poprzez:

a) ustanowienie w granicach obszaru objetego planem strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

b) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw Ilub ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, jak réwniez krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa  Dolnoslaskiego  w sprawie  wprowadzenia na  obszarze
wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia,
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, adekwatnych
do ich potencjatu wynikajacego z jego lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz
z innymi  przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtascicieli
nieruchomosci objetych planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - na obszarze objetym
planem nie wystepujq tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem
nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i nie przewidziano
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
mozliwosci budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii (z wytaczeniem urzadzen energetyki wiatrowej);
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11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
2 sierpnia 2021 r.) oraz przez obwieszczenie opublikowane w dniu
2 sierpnia 2021 r. na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 2 wrzesnia 2021 r.
(w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski podlegajgce rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

C) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”,
14 kwietnia 2022 r.) oraz przez obwieszczenie w dniu 14 kwietnia 2022 r.
opublikowane na tablicy ogtoszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego
projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 22 kwietnia do 23 maja 2022 r.,

d) zorganizowanie w dniu 12 maja 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 6 czerwca 2022 r.), w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi, ktére mogtyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Prezydenta
Miasta Bolestawiec, w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

2. W planie nie zachodzita koniecznos¢ dokonania wywazenia interesu
publicznego oraz interesow prywatnych - plan miejscowy jest sporzadzany
z inicjatywy wiasnej Gminy Miejskiej Bolestawiec i ma na celu rozszerzenie
przeznaczenia terendw o charakterze przemystowo-sktadowym o szeroko
rozumiane funkcje ustugowe.
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3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania
i korzystania z tych terendéw, organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace
analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej
w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorej celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terendw przewidzianych do objecia planem,
ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz
ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze  oddziatywania na  Srodowisko  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego dla siedmiu terendw zlokalizowanych na
obszarze miasta Bolestawiec”, ktorej celem byto podsumowanie stanu Srodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej
w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody witasne i wydatki
gminy, na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajgcq wnioski
dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy,
nastgpito w sposdéb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego uzasadnienia, a takze
poprzez wykorzystanie potencjatlu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanego przeznaczenia terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej w Bolestawcu nie naruszajg ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach
wyznaczonego W Studium obszaru funkcyjnego aktywnosci gospodarczej I-AG (o
przewazajacym udziale zabudowy aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako
zaktady przemystowe, obiekty i urzadzenia produkcyjne, logistyki, transportu,
sktadowania i magazynowania oraz pozostatej dziatalnosci ustugowej
i handlowej, w tym rzemieslniczej). W Studium dopuszczono takze w granicach
obszaru funkcyjnego aktywnosci gospodarczej rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW (z wylaczeniem urzadzen energetyki wiatrowej). Przyjete w planie
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wskazniki i parametry zabudowy oraz przeznaczenie terenu sg zgodne
z ustaleniami Studium.

6. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/324/2021 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
31 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak
ustalenia obowigzujgcego dotychczas na przedmiotowym obszarze Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zlokalizowanych wzdtuz rzeki
Bobr w Bolestawcu (uchwata Nr XVIII/226/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
24 lutego 2016 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r., poz. 1361).

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej
w Bolestawcu”, uchwalenie planu bedzie miato potencjalnie korzystny wptyw na
dochody Gminy Miejskiej Bolestawiec, co wigze sie z rozszerzeniem w planie
zakresu przeznaczenia terenu o ustugi oraz mozliwosS¢ rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet energii odnawialnej o mocy przekraczajacej
100 kW. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze, Rada
Miasta Bolestawiec odstgpita od rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, w sposéb
okreslony wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Mostowej
w Bolestawcu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokiadek
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