ZARZADZENIE NR 275/2022
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie czesciowego zniesienia prawa wspotwiasnosci budynku
i gruntu oraz zmiany wysokosci udziatlow w prawie wspotwitasnosci
budynku i wspétwlasnosci gruntu zwiazanych z wlasnoscia lokali -
w zwiazku z adaptacja czesci powierzchni strychowej przez wlasciciela
lokalu mieszkalnego nr 7 w budynku przy ul. Wréblewskiego Nr 6d
w Bolestawcu

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2022r. poz. 559, 583,1005,1079 i 1561),
art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali ( Dz. U. z 2021r.
poz. 1048 ), art. 210 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny ( Dz. U.
z 2022r. poz.1360 ), art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2021r. poz. 1899; z 2022r.
poz. 1846 ) oraz § 2 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2002r. Nr 90, poz.1501; z 2003r. Nr 83,
poz.1733; z 2004r. Nr 26, poz.474; z 2005r. Nr 69, poz.1453; z 2008r. Nr 12,
poz.193; z 2010r. Nr 213, poz.3311, Nr 230, poz.3820; z 2012r. poz.4622;
z 2015r. poz.1455i 5190)

zarzadzam , co nastepuje:
8§ 1. Wyrazam zgode na:

1. wylgczenie z nieruchomosci wspdlnej pomieszczenia o powierzchni 14,30
m2, potozonego na poddaszu budynku przy ul. Wrdblewskiego Nr 6d
w Bolestawcu, zaadaptowanego na cele mieszkalne w postaci sypialni, poprzez
czesciowe zniesienie wspoétwiasnosci nieruchomosci wspdlnej - w celu wiaczenia
go do sktadu wyodrebnionego, samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 7 w tym
budynku;

2. odptatne zbycie przez Gmine Miejskq Bolestawiec catego przystugujacego
jej udziatu w wysokosci 44/100 czesSci w prawie wspodtwtasnosci pomieszczenia -
sypialni, o ktérym mowa w ust. 1 oraz odptatne zbycie utamkowej czesci gruntu,
tj. udziatu 204/10000 czesci, zwigzanego z prawem wiasnosci wyzej
wymienionego pomieszczenia - na rzecz wtasciciela wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego nr 7, ktéry dokonat adaptacji tego pomieszczenia na
pomieszczenie sypialni w budynku przy ul. Wréblewskiego Nr 6d w Bolestawcu;
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3. ustalenie odptatnosci za zbywany przez Gmine Miejskg Bolestawiec udziat
w nieruchomosci wspdlnej na taczng kwote 11.590,92 zt ( stownie: jedenascie
tysiecy pieéset dziewieédziesigt zt 92/100 ), w tym:

- za zbycie udziatu w czesciach wspdlnych budynku - 11.140,26 zt ( stownie:
jedenascie tysiecy sto czterdziesci zt 26/100 )

- za zbycie utamkowej czesci gruntu - 450,66 zt ( stownie: czterysta piec¢dziesiat
zt 66/100 ).

8§ 2. Zarzadzenie podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miasta Bolestawiec na okres 21 dni od dnia podjecia.

8§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Mienia
i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Bolestawiec.

8§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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Uzasadnienie

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) - do zadan wdjta (
burmistrza, prezydenta miasta ) nalezy w szczegdlnosci:

- okreslanie sposobu wykonywania uchwat,
- gospodarowanie mieniem komunalnym.

Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2021r. poz. 1899; z 2022r. poz. 1846 ) oraz na
podstawie § 2 ust.1 pkt1l uchwaty Nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslgskiego z 2002r. Nr 90, poz. 1501; z 2003r. Nr 83, poz.1733;
z 2004r. Nr 26, poz. 474; z 2005r. Nr 69, poz.1453; z 2008r. Nr 12, poz.193;
z 2010r. Nr 213, poz.3311, Nr 230, poz.3820; z 2012r. poz.4622; z 2015r.
poz. 1455i 5190 ) - gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec nalezy do Prezydenta Miasta.

W oparciu o art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali ( Dz. U.
z 2021r. poz. 1048 ) uregulowane zostaty sprawy zwigzane z udziatami
w nieruchomosci wspolnej.

Zgodnie z art. 210 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny ( Dz. U.
z 2022r. poz.1360 ) kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac zniesienia
wspotwiasnosci.

Uzasadnienie faktyczne:

Niniejsze zarzadzenie wydaje sie w celu wytgczenia z nieruchomosci wspdlnej
pomieszczenia o powierzchni 14,30 m2, potozonego na poddaszu budynku przy
ul. Wroblewskiego Nr 6d w Bolestawcu, zaadaptowanego na cele mieszkalne
w postaci sypialni, poprzez czesciowe zniesienie wspotwiasnosci nieruchomosci
wspolnej - w celu wiaczenia go do sktadu wyodrebnionego, samodzielnego lokalu
mieszkalnego nr 7 w tym budynku oraz odptatnego zbycia przez Gmine Miejskg
Bolestawiec catego przystugujacego jej udziatu
w prawie wspotwiasnosci pomieszczenia — sypialni i odptatnego zbycia utamkowej
czesci gruntu, tj. udziatu zwigzanego z prawem witasnosci wyzej wymienionego
pomieszczenia - na rzecz wiasciciela wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr 7,
ktéry dokonat adaptacji tego pomieszczenia na pomieszczenie sypialni
w budynku przy ul. Wréblewskiego Nr 6d w Bolestawcu.
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W budynku przy ul. Wrdblewskiego Nr 6d w Bolestawcu znajduje sie 7 lokali
mieszkalnych, w tym: 4 lokale wtasnosciowe i 3 lokale komunalne ( mieszkania
nr4,5i6).

Na podstawie wuchwaty Nr4/2019 zdnia 16.04.2019r. Wspdlnoty
Mieszkaniowej potozonej w nieruchomos$ci przy ul. Wrdblewskiego 6d
w Bolestawcu w sprawie wyrazenia zgody na zaadaptowanie czesci strychu
i dotaczenie do lokalu mieszkalnego wtasnosciowego nr 7 oraz na jednoczesng
zmiane udziatow we wspodtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej lokal mieszkalny nr
7 zostat powiekszony o dodatkowg powierzchnie 14,30 m2. Wiasciciel tego lokalu
wystapit o wykup udziatu Gminy Miejskiej Bolestawiec w zaadaptowanej na cele
mieszkaniowe powierzchni strychowej.

Podstawe ustalenia odptatnosci za zbywany przez Gmine Miejskq udziat
w nieruchomosci wspodlnej stanowi wartos¢ wynikajgca z Operatu szacunkowego
z dnia 09 listopada 2021r., pomniejszona o warto$¢ naktadédw poniesionych na
wykonanie adaptacji czesci wspolnej ( strychu ) na cele mieszkaniowe.

Warto$¢ rynkowa pomieszczenia o pow. 14,30 m?2, powstatego w wyniku
zaadaptowania na cele mieszkaniowe czesci nieruchomosci wspdlnej, tj. strychu
tacznie z udziatem w gruncie wynosi 53.951,- zt ( stownie: piecdziesigt trzy
tysiqce dziewieéset piecdziesigt jeden zt ), wtym wartos¢ udziatlu w prawie
wiasnosci dziatki - 1.024,22 zt ( stownie: jeden tysigc dwadzieScia cztery zt
22/100).

Warto$¢ rynkowa poniesionych przez inwestora naktaddéw na adaptacje
strychu, w wyniku czego zostat powiekszony lokal mieszkalny nr 7 wynosi
27.608,-zt ( stownie: dwadziescia siedem tysiecy szescset osiem zt ). Po
zaliczeniu wartosci naktadéw na adaptacje przedmiotowego pomieszczenia
naleznos$¢ za zbycie catej zaadaptowanej powierzchni 14,30 m2, pomniejszonej
o warto$¢ udziatu w gruncie, tj. kwote 1.024,22 zt - wynosi 25.318,78 zt
( stownie: dwadziescia piec tysiecy trzysta osiemnascie zt 78/100 ), przy czym
wysokos$¢ sptaty z tytutu zniesienia wspodtwitasnosci na rzecz Gminy Miejskiej
Bolestawiec przy uwzglednieniu jej udziatu 44/100 czesSci wynosi kwote
11.140,26 zt ( stownie: jedenascie tysiecy sto czterdziesci zt 26/100 ).

Wartos¢ dziatki gruntu Nr 232/6 o pow. 0.0173 ha wynosi 22.026,36 zt
( stownie: dwadziescia dwa tysigce dwadziescia szes¢ zt 36/100), wartos¢ gruntu
objetego zniesieniem wspdiwtasnosci wynosi 1.024, 22 zt . Naleznos¢ za zbycie
udziatu w dziatce gruntu wynosi 450,66 zt ( 1.024,22 zt x 44/100 = 450,66 zt ).

W wyniku ww. sprzedazy oraz ponownego przeliczenia powierzchni wszystkich
lokali w budynku przy ul. Wrdblewskiego Nr 6d udziat Gminy Miejskiej
Bolestawiec w czesciach wspdlnych nieruchomosci ulegnie zmniejszeniu
i wynosi¢ bedzie 4178/10000.

Uzasadnienie finansowe:
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Dochdéd uzyskany ze zbycia udziatu w nieruchomosci wspdlnej wptywa na
realizacje budzetu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Uzasadnienie spoteczne i gospodarcze:

Niniejsze zarzadzenie umozliwi wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr 7 nabycie
tytutu wtasnosci do zaadaptowanej czesci strychu, a wspdélnocie mieszkaniowej -
doprowadzenie do zgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ze stanem
faktycznym.

MK/MK

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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