ZARZADZENIE NR 335/2022
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawek
czynszu dzierzawnego nieruchomosci oraz czynszu za najem lokali
uzytkowych, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej Bolestawiec
oraz wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu
prawnego,
obowiazujacych w 2023 roku

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561)
oraz § 23 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi witasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz.Urz. Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83, poz. 1733, z 2004r.
Nr 26, poz. 474, z 2005r. Nr 69, poz.1453, z 2008r. Nr 12, poz.193, z 2010r.
nr 213, poz. 311, Nr 230, poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r.
poz. 1455 i 5190)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie stawki czynszu za 1 m2 nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢
lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Bolestawiec, oddanych
w dzierzawe lub najem, obowigzujace w 2023 roku.

§ 2. 1. Rdznicuje sie wysokosé stawek, o ktorych mowa § 1, uwzgledniajac cel
dzierzawy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Zarzadzenia.

2. Rdznicuje sie wysokosc stawek, o ktorych mowa § 1, uwzgledniajac cel
najmu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Zarzadzenia.

3. Wykaz stref, o ktdrych mowa w zataczniku nr 1 wraz z okreslonym
obszarem ich obowigzywania na terenie miasta Bolestawiec, stanowi zatgcznik nr
3 do Zarzadzenia.

8§ 3. Stawki czynszu za najem lub dzierzawe obowigzujq od 1 stycznia do
31 grudnia 2023 roku.

8§ 4. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1, nie maja zastosowania do umoéw,
w ktdérych okreslono inne warunki wynagrodzenia.

8 5. W przetargu na wytonienie dzierzawcy/najemcy wywotawcza stawka
czynszu nie moze byc¢ nizsza, niz stawki okreslone w zatacznikach nr 1 i nr 2 do
Zarzadzenia oraz w przypadku najmu lokali uzytkowych - nizsza niz koszty
administrowania i zarzadu lokalem, jakie ponosi Gmina Miejska Bolestawiec jako
wiasciciel, na ktore sktadajq sie: zaliczka na koszty zarzgdu nieruchomoscig
wspdlng, fundusz remontowy, wynagrodzenie zarzadcy.
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§ 6. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1 nie obejmujg podatku VAT, ktéry
naliczony zostanie zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 11 marca
2004 r.o podatku od towardow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, poz. 974,
poz. 1137, poz. 1301, poz. 1488, poz. 1561 i poz. 2180).

§ 7. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1 nie obejmujq optat z tytutu
podatkow i optat lokalnych oraz ewentualnych optat zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci, w szczegolnosci: optat za energie elektryczng, gaz, co, wode oraz
odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

§ 8. 1. Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych nie mogg byc¢ nizsze niz
koszty administrowania i zarzadu nieruchomoscia, ktére ponosi Gmina Miejska
Bolestawiec, jako wiasciciel nieruchomosci.

2. W przypadku powstania lub zwiekszenia kosztow administrowania lub
zarzadu nieruchomosciag, o ktérych mowa w ust. 1, stawka czynszu za najem
lokalu uzytkowego zostanie zmieniona aneksem do umowy najmu od nastepnego
miesigca po podjeciu uchwaty przez wspdlnote mieszkaniowg, bez koniecznosci
wypowiadania dotychczasowej stawki czynszu.

§ 9. 1. Prezydent Miasta Bolestawiec moze dokonaé podwyzek stawek
czynszowych raz do roku biorac pod uwage:
1) Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

2) inne koszty zarzadzania nieruchomoscig majace wptyw na podniesienie
wartosci nieruchomosci w szczegdblnosci poprzez doprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej do nieruchomosci.

2. Ujemny wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1 pkt.1 nie bedzie powodowat
obnizenia wysokosci czynszu.

§ 10. W przypadkach wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci na cele
inne niz wymienione w zatgcznikach nr 1 i nr 2 do Zarzadzenia lub w sytuacjach
szczegolnych, uzasadnionych gospodarczo lub spotecznie dopuszcza sie
rokowania w sprawie ustalenia stawek czynszu oraz ustalenie innej stawki
wywotawczej w przypadku wydzierzawienia/wynajecia nieruchomosci w drodze
przetargu, z zachowaniem postanowien przepisow § 6, § 7, § 8i § 9.

8§ 11. Czynsz, o ktorym mowa w Zarzadzeniu, powinien by¢ ptacony na numer
konta okreslony w zawartych umowach.

§ 12. 1. Ustala sie terminy ptatnosci czynszu:
1) czynsz dzienny - ptatny do dnia rozpoczecia dzierzawy lub najmu,

2) czynsz miesieczny - zgodnie z warunkami okreslonymi w zawartych
umowach,

3) czynsz roczny - ptatny do dnia 30 czerwca kazdego roku, z gory za dany rok.

2. Dla umow zawartych po 30 czerwca, w ktérych czynsz ptacony jest rocznie,
termin ptatnosci czynszu za pierwszy rok dzierzawy/najmu nieruchomosci,
wyliczonego proporcjonalnie do okresu dzierzawy/najmu w danym roku,
okreslony zostanie w zawartych umowach.
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§ 13. 1 Ustala sie wysokos$¢ wynagrodzenia (odszkodowania) z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej
Bolestawiec, w wysokosci okreslonej w zatgcznikach nr 1 i nr 2 do Zarzadzenia.

2. W przypadku, gdy nieruchomos¢ wykorzystywana jest bezumownie na cele
inne niz wskazane w zatgcznikach nr 1 i nr 2 do Zarzadzenia, wysokos¢
wynagrodzenia (odszkodowania) za bezumowne korzystanie okreslana jest
kazdorazowo przez Prezydenta Miasta Bolestawiec.

§ 14. Wykonanie zarzadzenia powierza sie: naczelnikom wydziatéw Urzedu
Miasta Bolestawiec, kierownikom oraz dyrektorom jednostek budzetowych Gminy
Miejskiej Bolestawiec oraz dyrektorom komunalnych instytucji kultury.

8§ 15. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.
I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 335/2022
Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 21 grudnia 2022 r.

Srednior
oczny
wskaznik
cen
towaréw
i ustug
konsump
Zatacznik Nr 1 do STAWKA | cyjnych | orawka
zarzadzenia Nr 335/2022 CZYNSZ | ogélem | ., oo\
Prezydenta Miasta PRZEZNACZENTE u wroku | opowia
Y . DZIERZAWIOI‘!EJ OBOWIA 2021 w ZUJACA
Bolestawiec NIERUCHOMOSCI ZUJACA | stosunku | & 0 2o
z dnia 21 grudnia 2022 r. W ROKU do 2023
2022 2020r.
L.P. wynosi
105,1%
co daje
podwyzk
e stawki
czynszu
o:
Nieruchomosci przeznaczone na
ogrodki gastronomiczne:
12,00 061 12,61
1 I strefa z’f/mCZ/m- 2/m2/m-c zI/n_1c2/m
10,00 051 10,51
pozostate z’r/mCZ/m- 2/m2/m-c zt/ n;|c2/m
Nieruchomosci przeznaczone pod
dziatalno$¢ handlowo -ustugowa,
w tym lokalizacje potykaczy
12,00 0.61 12,61
) I strefa z’r/mCZ/m- 2/m2/m-c zI/n_1c2/m
8,00 0.41 8,41
II strefa z’r/mCZ/m- 2/m2/m-c zl/n;|c2/m
5,00 026 5,26
III strefa z’f/mCZ/m— 2/m2/m-c zl/n_1c2/m
Nieruchomosci przeznaczone na 6,00 0.31 6,31
3 zaplecze bl,llquwy, inwestycje zt/m2/m- 2/m2/m-c zi/m2/m
iniowe C -C
. - 1,40 1,47
Nieruchomosci wykorzystywane ! _ 0,07 !
4 jako tereny baz i sktadow 2t/ mc2/ M- | sm2/m-c | 2 ’[‘cz/ m
Nieruchomosci przeznaczone na
poprawe warunkdéw 3.00 0.15 3,15
5 zagospodarowania terenow zJ(/mIZ/rok z+/rn’2/rok zt/m2/r
przylegtych (tereny rekreacyjne, ok
podworka)
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0,25

0,24 zt/m2/r
zt/m2/rok ok -
Nieruchomosci przeznaczone na - jednak jednak
S R " 0,01 .
6 ogrodki przydomowe oraz ogrodki | nie mniej nie
. -~ zt/m2/rok ..
dziatkowe niz 20 zt mniej niz
za 20 zt za
dzierzawe dzierzaw
€
7 Nieruchomosci wykorzystywane 500,00 25,50 2'5/2:5520
na cele rolnicze zt/ha/rok zt/ha/rok K
8 Grunty pod garazami i 30,00 1,53 2311’1523”
budynkami gospodarczymi zt/m2/rok | zt/m2/rok ok
Grunty pod boksami 3.00 015 3,15
9 $mietnikowymi oraz kontenerami ! ! zt/m2/r
s zt/m2/rok | zt/m2/rok
na odziez uzywang ok
10 Nieruchomosci wykorzystywane 6,00 0,31 zi/6|’1?;/r
jako parkingi zt/m2/rok | zt/m2/rok ok
Nieruchomosci pod wodami 0,11
11 stojacymi i stawami wraz z 0,10 0,01 zt/m2/r
. . zt/m2/rok | zt/m2/rok
gruntami przylegtymi ok
N|eruchomQSC| przeznaczone pod 100,00 5,10 105,10
12 lokalizacje urzadzen 2/m2/rok | zt/m2/rok zt/m2/r
infrastruktury technicznej ok
Nieruchomosci przeznaczone na
13 realizacje krotkotrwatych imprez 300,00 15,30 315,30
reklamowo-komercyjnych zt/doba zt/doba zt/doba
(wesote miasteczka, cyrk itp.)

14 reslzacie jednodmonych duzyen | 150000 | 7650 | 157650
B ; zt/doba zt/doba zt/doba
imprez marketingowych

Nieruchomos_ci przeznaczone pod 35,00 1,79 36,79

15 lokalizacje stolikow oraz

o zt/doba zt/doba zl/doba
namiotéw reklamowych

40,00 2,04 42,04

Nieruchomosci przeznaczone pod zt/m2 zt/m2 zt/m2

16 lokalizacje baneréw wyborczych pow. pow. pow.

baneru/m baneru baneru

-C /m-c /m-c

I Z-ca Prezydenta Miasta
Renata Szewczyk
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Zatgcznik nr 2

do zarzadzenia Prezydenta Miasta Bolestawiec
] PR /2022

zdnia .....ccee...... . 2022 r.

Srednioroczny
wskaznik cen
towarow i ustug

konsumpcyjnych
PRZEZNACZENIE STAWKA ogé6tem w roku STAWKA
L.P. NAJMOWANEJ CZYNSzZU 2021 w CZYNSzZU
NIERUCHOMOSCI OBOWIAZUJACA stosunku do ) OBOWIAZUJACA
W ROKU 2022 2020r. wynosi W ROKU 2023
105,1% co daje
podwyzke
stawki czynszu
o:

Lokale uzytkowe

w ktérych prowadzona jest 0,23 zZt/m2/m-c | 4,73 zt/m2/m-c
. I 4,50 zZt/m2/m-c
dziatalnos¢ gospodarcza

1 w ktérych nie jest 0,09 zt/m2/m-c | 1,79 zt/m2/m-c
prowadzona dziatalnos¢ 1,70 zt/m2/m-c
gospodarcza
stanowiace garaze 5,50 zt/m2/m-c | 0,28 zZ/m2/m-c | 5,78 zt/m2/m-c
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Zatacznik nr 3 do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Bolestawiec
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Uzasadnienie

Uzasadnienie prawne: Zgodnie z art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583,
poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) - do zadan wdjta nalezy w szczegdlnosci
gospodarowanie mieniem komunalnym.

Zgodnie § 23 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 lutego 2002 r. wsprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz.Urz. Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83, poz. 1733, z 2004r.
Nr 26, poz 474, z 2005r. Nr 69, poz. 1453, z 2008r. Nr 12, poz.193, z 2010r.
nr 213, poz. 311, Nr 230, poz.3 820, =z 2012r. poz. 4622, z 2015r. poz.1455
i poz. 5190)- Prezydent Miasta moze ustali¢ wytyczne dotyczgce zasad ustalania
optat z tytutu uzytkowania, dzierzawy Ilub najmu, okreSlajac w nich zasady
ustalania optat wywofawczych w przypadku trybu przetargowego i kryteria
réznicujgce wysokos$¢ opfat dla tego celu oraz dla ustalania optaty w trybie
bezprzetargowym.

Uzasadnienie faktyczne: Niniejsze zarzadzenie wydaje sie w celu ustalenia
wysokosci minimalnych stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci oraz
czynszu za najem lokali uzytkowych, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej
Bolestawiec oraz optat za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego,
obowigzujgcych w 2023 roku.

Stawki czynszu dzierzawnego zostaty ustalone na podstawie stawek
czynszu na rok 2022 zwaloryzowanych o $rednioroczny  wskaznik
wzrostu  cen, towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni - 5,1 %-
ogtoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim (M.P. z 2022 r. poz. 31 z dnia
19.01.2022 r.).

Uzasadnienie finansowe:

Podjecie proponowanych zmian w sprawie wysokosci stawek czynszu, pozwoli
na racjonalne gospodarowanie gruntami stanowigcymi wtasnos$¢ Gminy Miejskiej
Bolestawiec i zapewni stabilny dochow z tytutu dzierzaw oraz najmu.

Uzasadnienie spoteczne i gospodarcze:
Nie dotyczy.
MZ/MZ

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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