ZARZADZENIE NR 65/2025
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 12 marca 2025 r.

w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia
w trybie bezprzetargowym, stanowigca wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Bolestawiec.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 11 ust. 1,
art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 1i 2, art. 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) oraz
§2 ust. 1 pkt 3, § 23 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83 poz. 1733, z 2004r.
Nr 26 poz 474, z 2005r. Nr 69 poz. 1453, z 2008r. Nr 12 poz. 193, z 2010r. nr
213 poz. 311, Nr 230 poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r. poz. 1455 5190,
z 2024 poz. 5525),-

zarzadzam, co nastepuje

8§ 1. Przeznaczam do sprzedazy z zasobdw Gminy Miejskiej Bolestawiec,
nieruchomosc¢ gruntowg wg zatacznika nr 1 do zarzadzenia.

8 2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w § 1, zostata oznaczona na mapie
stanowigca zatgcznik nr 2 do zarzadzenia.

§ 3. Nieruchomos$¢ wpisana w zatgczniku nr 1 zostanie zbyta w trybie
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

8§ 4. Osoby wymienione w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktdrym przystuguje uprawnienie pierwszenstwa nabycia
nieruchomosci, celem skorzystania z tego uprawnienia winny ztozy¢ wniosek
o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia
wykazu.

§ 5. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miasta Bolestawiec na okres 21 dni od dnia podjecia
zarzadzenia.
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8§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Mienia
i Gospodarki Przestrzennej.

8§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 65/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 12 marca 2025 .

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w trybie bezprzetargowym,

stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec.

POZYCJA 1
Nr dziatki 43/21
- Z?:;lerzchma 0.0066
_Oznaczenie . “potozenie ul. Karola Miarki, obreb: 0009, Bolestawiec-9

wg katastru Rodzaj
nieruchomoséci | uzytku
gruntowego Tereny mieszkaniowe ( B )
wg ewidencji

gruntéw
JG1B/00014933/0 - zbiorcza ksiega wieczysta zatozona dla obrebu
0009, Bolestawiec-9.
Nr KW W dziale-ISP wpisane sa uprawnienia wynikajgce z prawa

ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej, przy czym zadne
z nich swoim zakresem wykonywania nie obejmuje dziatki gruntu
nr43/21.

Nieruchomos$c¢ potozona jest w centralnej czesci miasta Bolestawiec
przy ul. Karola Miarki.

Dziatka ma regularny ksztatt, zblizony do kwadratu. Teren ptaski.
W  bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie nieruchomosci
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg. W niewielkiej
odlegtosci znajdujq sie obiekty handlowe i ustugowe, park, szkota.
Na dziatce znajduje sie parking utwardzony asfaltem.

Grunt lezy w strefie uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng i
kanalizacyjna.

Powyzsza informacja o lokalizacji sieci pozyskana jest z geoportalu
Powiatu Bolestawieckiego
https://geoportal.powiatboleslawiecki.pl/ergogeoportal/f?p=110:1
13.

Szczegodtowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub
jej braku) przytaczenia sie do istniejgcych medidow, okreslajq
poszczegdlni gestorzy sieci przesytowych.

Opis nieruchomosci
i sposob jej
zagospodarowania

Przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacyjna o oznaczeniu "kD200"
oraz linia niskiego napiecia o oznaczeniu "enD".

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do uzgodnienia
z wiascicielem sieci ewentualnych zmian jej przebiegu, rozbudowy
czy usuniecia ifinansowania tych robdét przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw prawa. W przypadku, gdy Nabywca
nie bedzie domagac¢ sie zmiany przebiegu sieci albo gdy bedzie sie
tego domagad, a nie uzgodni z wiascicielami sieci warunkéw
finansowych zmiany przebiegu, rozbudowy czy usuniecia, to
bedzie miat obowigzek uzgodni¢ =z wtascicielem sieci zasady
korzystania z tej czesci gruntu na warunkach rynkowych.

W przypadku stwierdzenia na dziatce innych
niezinwentaryzowanych sieci uzbrojenia podziemnego, nabywce
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nieruchomosci obowigzywac bedzie procedura opisana jak wyzej.

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie - dziatka nr 43/21 nie moze
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej, dlatego przeznaczona
jest do sprzedazy celem poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, tj. dziatki nr 946.

Przeznaczenie
w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr XXII/171/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 6 grudnia 2012 r. poz. 2043),
nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe $rédmiejska -
symbol z planu - A-MS12.

1. Dla terendw zabudowy srédmiejskiej, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami od A-
MS1 do A-MS16 okresla sie tereny zabudowy $rodmiejskiej, o
ktérych mowa w § 4, pkt 2 ww. uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowigzujq zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, o
ktérych mowa w § 5 ww. uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
[...]

2) ustala sie wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) obowigzujg ogdlne zasady ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w § 6 ww. uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) ustala sie nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w § 7
pkt 2 i 3 ww. uchwaty, wynikajace z ochrony nastepujacych
zabytkow nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
[...]

I) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS12:

— domu mieszkalnego z pocz. XIX w., ul. Jézefa Wybickiego 16,

— domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Opitza 13,

— domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Opitza 14;

[...]

2) ustala sie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4 i 5 uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy $srédmiejskiej:

a) obowigzuje zabudowa w formie pierzei, zwarta (sktadajaca sie z
co najmniej dwoch przylegajacych do siebie budynkdéw) lub wolno
stojaca,

b) w przypadku budynku zwréconego s$ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezposrednio
przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

C) obowigzuje zachowanie historycznej formy istniejacych
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1,

d) w przypadku wprowadzenia w granicach terenu nowej
zabudowy, ustala sie obowigzek nawigzania forma
architektoniczng do istniejgcych budynkdw, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1,
zlokalizowanych na tym terenie lub na terenie bezposrednio
przylegtym (sgsiednim),
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e) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy
plombowej) dopuszcza sie nastepujace rodzaje dachow:

— dachy dwuspadowe,

— dachy naczoétkowe,

— dachy kopertowe,

— dachy mansardowe,

f) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie
jak swietliki i lukarny oraz okna pofaciowe,

g) w przypadku dachéw dwuspadowych, naczétkowych oraz
kopertowych obowigzuje kat nachylenia ich potaci wynoszacy 30 °
—-45°,

h) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy
plombowej) dopuszcza sie nastepujace rodzaje pokrycia dachdéw:
— dachdowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachowka
odpowiadajaca wizualnie (rozmiarami, forma i kolorystyka)
dachowce ceramicznej (betonowa lub cementowa),

— dachdwka z tupka naturalnego, ewentualnie sztucznego lub
blachy (karo lub karpidwka) oraz blacha ptaska szlachetna
(miedziana lub tytanowo-cynkowa) — w przypadku dachoéw
mansardowych oraz ich imitacji, a takze pokry¢ elementéw
wzbogacajacych geometrie dachu, takich jak: swietliki, lukarny i
wiezyczki,

i) zakazuje sie stosowania:

— dachodwki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku,

— blachodachoéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej ptaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej),

— gontu bitumicznego oraz papy,

j) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie
jak swietliki, lukarny i wiezyczki oraz okna potfaciowe,

k) w przypadku istniejgcych budynkow o dachach ptaskich
dopuszcza sie:

— zachowanie ich geometrii oraz materiatéw uzytych pokrycia
dachow,

— nadbudowe dachdéw w formie okreslonej dla nowej zabudowy (w
tym plombowej), pod warunkiem zachowania okreslonej dla
poszczegdlnych terendw maksymalnej wysokosci zabudowy,

— wprowadzenie dekoracyjnych attyk oraz imitacji pofaci dachu
mansardowego;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

[...]

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 i A-MS12:
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,00,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,20,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie
na 25%, z wytaczeniem sytuacji, w ktérej wydzielono dziatke
bezposrednio pod budynkiem - w takim przypadku minimalny
udziat powierzchni biologicznie ustala sie na 0%,

[...]

3) ustala wysokos¢ zabudowy:

[...]

f) w granicach terendéw oznaczonych symbolami: A-MS6, A-MS7 A-
MS8, A-MS9, A-MS10, A-MS11, A-MS12, wysokos$c zabudowy nie
moze przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji nadziemnych (w
tym: parter, trzy pietra i poddasze, takze w formie poddasza
uzytkowego) oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz dwie petne
kondygnacje oraz 8,00 m,

[...]

h) w przypadku realizacji zabudowy plombowej, jej wysokos$c¢ nie
moze by¢ mniejsza niz wysokos$¢ nizszego z przylegajacych
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budynkow i wieksza niz wysokos$¢ wyzszego z przylegajacych
budynkéw;

[...]

5) obowigzujg ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenia
dotyczace linii zabudowy, o ktdrych mowa w § 9 ww. uchwaty.
6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym : obowigzujg szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktérych mowa w § 11 ww. uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie nastepujace zasady dojazdu do terenéw:

[...]

I) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS12 odbywac sie
bedzie z:

— ulicy K. Miarki,

— ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-
KDD3 (ul. J. Wybickiego, ul. Brody, ul. M. Opitza),

[..]

2) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji o ktérych mowa w § 13 ust. 1 uchwaty;
3) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 ust.
2 ww. uchwaty.

UWAGA!
Nieruchomos¢ znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej.

Cena nieruchomosci

18.800,00 zI netto przyjeta w wyniku prowadzonych negocjaciji z
przysztym Nabywca (Protokdét Rokowan nr MiG.6840.1.57.2024.]P

z dnia 30 stycznia 2025 r.)

Na dziatce nr 43/21 znajduje sie parking utwardzony asfaltem, w zwigzku
z tym zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o
podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361, 1473, 1721, 1911
i z 2025 r. poz. 222) - sprzedaz niniejsza zwolniona jest od podatku
towardw i ustug VAT.

Termin do zilozenia wniosku

przez osoby, ktérym
przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu nieruchomosci na

podst. art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt

2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z

2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i
1881)

Osoby wymienione w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktérym przystuguje uprawnienie pierwszenstwa
nabycia nieruchomosci, celem skorzystania z tego uprawnienia
winny ztozy¢ wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6
tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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Zatgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 65/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 12 marca 2025 r.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) - do zadan wdijta
(burmistrza, prezydenta miasta) nalezy w szczegdlnosci:

- okreslanie sposobu wykonywania uchwat;
- gospodarowanie mieniem komunalnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881):

1) art. 11 ust. 1 u.g.n. - ,z zastrzezeniem wyjatkdow wynikajacych z przepisow
niniejszej ustawy oraz odrebnych ustaw, organem reprezentujgcym Skarb
Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, a organami
reprezentujacymi jednostki samorzadu terytorialnego s ich organy
wykonawcze".

2) art. 13 ust. 1 u.g.n. - ,Z zastrzezeniem wyjatkédw wynikajacych z ustaw,
nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci
mogq byc¢ przedmiotem sprzedazy (...)".

3) art. 35 ust. 1i 2 u.g.n. - ,Wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia Iub oddania
w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na
okres 21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach
internetowych wifasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, wcelu jego
zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji
Publicznej przez okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu wiasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej
0 zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktdrego potozona jest
nieruchomosc.

W wykazie, o ktdrym mowa w ust. 1 okresla sie m. in. : oznaczenie
nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
powierzchnie nieruchomosci, opis nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci
i sposob jej zagospodarowania, termin zagospodarowania nieruchomosci, cene
nieruchomosci".

4) art. 28 u.g.n. - ,Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej, stosownie do przepisow rozdziatu 4 niniejszej ustawy.
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Warunki zbycia nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogtoszeniu
o przetargu. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie
w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.

Protokét z przeprowadzonego przetargu oraz protokét z rokowan przy zbyciu
w drodze bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy".

5) art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. - ,,Przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej
czesci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowigcej witasnos$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra
zamierza te nieruchomo$¢ Ilub jej czesci naby¢, jezeli nie mogg byc
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci".

6) art. 67 ust. 1i 3 u.g.n. - "Cene nieruchomosci ustala sie na podstawie jej
wartosci. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktorej
mowa w art. 37 ust. 2 i 3, cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej
niz jej wartosc".

Zgodnie z §2 ust. 1 pkt1 i3 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, 2z 2003r. Nr 83
poz. 1733, z 2004r. Nr 26 poz. 474, z 2005r. Nr 69 poz. 1453, z 2008r. Nr 12
poz. 193, z 2010r. Nr 213 poz. 311, Nr 230 poz. 3820, z 2012r. poz. 4622,
z 2015r. poz. 1455 5190, z 2024 r. poz. 5525) - gospodarowanie
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec nalezy do
Prezydenta Miasta, ktory w szczegodlnosci :

- dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom
prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym
osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

- przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazywania nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym  w trybie
bezprzetargowym.

Uzasadnienie faktyczne:

Niniejsze zarzadzenie wydaje sie w celu umozliwienia sprzedazy w trybie
bezprzetargowym dziatki nr 43/21, potozonej w Bolestawcu przy ul. Karola
Miarki, celem poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

przylegtej.
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Uzasadnienie finansowe:

Dochdéd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci wptywa na realizacje
zaplanowanego budzetu Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Uzasadnienie spoteczne i gospodarcze:
Nie dotyczy.
JP/IP

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk
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