ZARZADZENIE NR 131/2025
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 4 czerwca 2025 r.

zmieniajqce zarzadzenie nr 12/2025 Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 15 stycznia 2025 r. w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do zbycia w drodze
bezprzetargowej, oznaczonej jako dziatka nr 324 /26, potozonej
w Bolestawcu, na rzecz witascicieli wyodrebnionych lokali w budynku nr
12 przy ul. Bolestawa Kubika

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz
art. 11 ust. 1, art. 13. ust 1, art. 28 ust. 1, art. 35 ust. 1i 2,
art. 37 ust. 2 pkt. 6, art. 67 ust. 1i 3a, art. 68 ust. 1 pkt. 10, art. 209a
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 poz. 1145, 1222, 17171 1881), § 2 ust. 1 pkt. 1i 3, § 3ust. 1i 2 pkt. 1,
§ 6 ust. 1, § 7 ust.1, § 14 a ust.1 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002r.w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslgskiego z 2002r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83 poz. 1733,
Z 2004r. Nr 26 poz. 474, z 2005r. Nr 69 poz. 1453, z 2008r. Nr 12 poz. 193,
z 2010r. Nr 213 poz. 3311, Nr 230 poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r.
poz. 145, poz. 5190, z 2024 r. poz. 5525),

zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 12/2025 Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 15 stycznia 2025 r. w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do zbycia w drodze bezprzetargowej,
oznaczonej jako dziatka nr 324/26, potozonej w Bolestawcu, na rzecz witascicieli
wyodrebnionych lokali w budynku nr 12 przy ul. Bolestawa Kubika, otrzymuje
brzmienie w tresci zatacznika do niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Mienia
i Gospodarki Przestrzennej.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk

Id: B8E7811B-0FC1-491C-8A70-6EFEEBD3BC7E. Podpisany Strona 1



Zatacznik do zarzadzenia Nr 131/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 4 czerwca 2025 r.

Oznaczenie
nieruchomosci
wg katastru
nieruchomosci

POZYCIA 1

Nr dziatki 324/26
Powierzchnia
(ha) 0.0081
Potlozenie .
ul. Waska, obreb: 0009, Bolestawiec-9
Uzytek

gruntowy Tereny mieszkaniowe (B)

Nr KW

JG1B/00014933/0 - zbiorcza ksiega wieczysta zatozona dla obrebu
00009.

W dziale I-SP wpisane sg uprawnienia wynikajace z prawa
ujawnionego w innej ksiedze wieczystej oraz w dziale-III wpisane
sq ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia, przy
czym zadne z nich swoim zakresem wykonywania nie obejmuje dziatki
gruntu nr 324/26.

Opis nieruchomosci
i sposab jej
zagospodarowania

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos$¢ zostaje zbyta na rzecz wilascicieli wyodrebnionych
lokali mieszkalnych i lokalu uzytkowego w budynku nr 12 przy
ul. Bolestawa Kubika. Nieruchomos¢ niezabudowana potozona jest w
centralnej czesci miasta Bolestawiec przy ul. Waskiej. Dziatka ma
regularny ksztatt, zblizony do prostokata. Teren ptaski.

Dziatka nr 324/26 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul.
Waskiej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec.

W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie nieruchomosci z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. W niewielkiej odlegtosci
znajdujq sie obiekty handlowe i ustugowe, park oraz szkota.

Grunt potozony jest w strefie uzbrojenia w sieé¢ elektroenergetyczna,
wodng oraz kanalizacyjna.

Przez teren dziatki przebiega sie¢ kanalizacyjna "kD150" oraz siec
elektroenergetyczna niskiego napiecia "eND".

Powyzsza informacja o lokalizacji sieci pozyskana jest z geoportalu
Powiatu Bolestawieckiego
https://geoportal.powiatboleslawiecki.pl/ergogeoportal/f?p=110:113.
Szczegotowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej
braku) przytaczenia sie do istniejacych medidw, okreslajg poszczegolni
gestorzy sieci przesytowych.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do uzgodnienia
z witascicielem sieci ewentualnych zmian przebiegu sieci, jej rozbudowy
i finansowania tych robot, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow
prawa. W przypadku, gdy Nabywca nie bedzie domagaé sie zmiany
przebiegu sieci albo, gdy bedzie sie tego domagaé, a nie uzgodni
z wiascicielem sieci warunkoéw finansowych zmiany przebiegu sieci, to
bedzie miat obowigzek uzgodni¢ z kazdym wiascicielem sieci zasady
korzystania z tej czesci gruntu, pod ktorg przebiega dana sie¢, na
warunkach rynkowych.

W przypadku stwierdzenia na dziatce innych niezinwentaryzowanych
sieci uzbrojenia podziemnego, nabywce nieruchomosci obowigzywacd
bedzie procedura jak wyzej.

Przeznaczenie
w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr XXII/171/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 6 grudnia 2012 r. poz. 2043), nieruchomos¢
przeznaczona jest pod tereny zabudowy srédmiejskiej - symbol z planu -
A-MS2.

1. Dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
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i oznaczonych symbolami od A-MS1 do A-MS16 okresla sie
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy srodmiejskiej, o ktérych
mowa w § 4, pkt 2, ww. uchwaty;

2. Obowigzujq zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o
ktérych mowa w § 5 ww. uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzujg ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 uwzglednia sie
ochrone drzewa uznanego za pomnik przyrody nieozywionej — Debu
biatego, odm. tyzkowata (Quercus alba 'Elongata'), w zakresie
wyhnikajacym z decyzji administracyjnych wydanych na podstawie
przepisow odrebnych — Zarzadzenia nr 31/88 Wojewody
Jeleniogdrskiego z dnia 22 czerwca 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 11,
poz. 95);

2) ustala sie wymadg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomodw
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) obowigzujg ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, o ktérych mowa w § 6 ww. uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

1) ustala sie nakazy, zakazy i ograniczenia, o ktéorych mowa w § 7 pkt 2
i 3 ww. uchwaty, wynikajace z ochrony nastepujacych zabytkéw
nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS1:

— domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 14,

— ,obiektu handlowo-ustugowego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika
14a,

— Zajazdu Pod Chojnikiem” z lat 1805—-1813 r., odbudowanego na
poczatku XX w. (obecnie budynek handlowo-ustugowy), ul. Komuny
Paryskiej 1,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A—MS2: dot. m.in. domu
mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w., ul. Bolestawa Kubika 12, [...]

2) ustala sie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktérej mowa w
§ 7 pkt 4 i 5 ww. uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

1) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy $srédmiejskiej:

a) obowigzuje zabudowa w formie pierzei, zwarta (sktadajaca sie z co
najmniej dwdch przylegajacych do siebie budynkdw) lub wolno stojaca,
b) w przypadku budynku zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza
sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dziatki, z
zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) obowigzuje zachowanie historycznej formy istniejagcych budynkdéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1,
d) w przypadku wprowadzenia w granicach terenu nowej zabudowy,
ustala sie obowigzek nawigzania formg architektoniczng do istniejacych
budynkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 1, zlokalizowanych na tym terenie lub na terenie bezposrednio
przyleglym (sasiednim),

e) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy
plombowej) dopuszcza sie nastepujace rodzaje dachdéw:

— dachy dwuspadowe,

— dachy naczétkowe,

— dachy kopertowe,

— dachy mansardowe,

f) dopuszcza sie elementy wzbogacajgce geometrie dachu, takie jak
Swietliki i lukarny oraz okna potaciowe,

g) w przypadku dachéw dwuspadowych, naczétkowych oraz
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kopertowych obowigzuje kat nachylenia ich potaci wynoszacy 30°-45°,
h) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy (w tym zabudowy
plombowej) dopuszcza sie nastepujace rodzaje pokrycia dachdéw:

— dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachdowka
odpowiadajaca wizualnie (rozmiarami, formg i kolorystyka) dachéwce
ceramicznej (betonowa lub cementowa),

— dachéwka z tupka naturalnego, ewentualnie sztucznego lub blachy
(karo lub karpidwka) oraz blacha ptaska szlachetna (miedziana lub
tytanowo-cynkowa) - w przypadku dachéw mansardowych oraz ich
imitacji, a takze pokry¢ elementéw wzbogacajacych geometrie dachu,
takich jak: swietliki, lukarny i wiezyczki,

i) zakazuje sie stosowania:

— dachéwki szkliwionej (glazurowanej), o duzym potysku,

— blachodachdéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej ptaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej),

— gontu bitumicznego oraz papy,

j) dopuszcza sie elementy wzbogacajqce geometrie dachu, takie jak
Swietliki, lukarny i wiezyczki oraz okna potaciowe,

k) w przypadku istniejacych budynkéw o dachach ptaskich dopuszcza
sie:

— zachowanie ich geometrii oraz materiatow uzytych pokrycia dachow,
— nadbudowe dachéw w formie okreslonej dla nowej zabudowy (w tym
plombowej), pod warunkiem zachowania okreslonej dla poszczegdlnych
terendw maksymalnej wysokosci zabudowy,

— wprowadzenie dekoracyjnych attyk oraz imitacji potaci dachu
mansardowego;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-MS1, A-MS2, A-MS4
do A-MS11:

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,00,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 5%, z
wylaczeniem sytuacji, w ktérej wydzielono dziatke bezposrednio pod
budynkiem - w takim przypadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie ustala sie na 0 %,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3 i A-MS12:

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,00,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,20,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na
25%, z wytgczeniem sytuacji, w ktérej wydzielono dziatke bezposrednio
pod budynkiem - w takim przypadku minimalny udziat powierzchni
biologicznie ustala sie na 0%,

Cc) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS13, A-MS15, A-
MS16:

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,70,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,10,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 5%,
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS14:

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,75,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,50,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 5%;
3) ustala wysokos$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS1 wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, trzy pietra i poddasze) oraz 16,00 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS2 wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji
nadziemnych w oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz trzy petne kondygnacje
oraz 9,00 m,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS3, AMS15,
A-MS16 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech petnych
kondygnacji nadziemnych w oraz 12,00 m,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS4 wysoko$¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ pieciu petnych kondygnaciji
nadziemnych (w tym: parter, cztery pietra i poddasze, takze w formie
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poddasza uzytkowego) oraz 18,00 m i by¢ mniejsza niz trzy petne
kondygnacje oraz 9,00 m,

e) w granicach terenu oznaczonego symbolem A-MS5 wysokosé
zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, trzy pietra i poddasze, takze w formie
poddasza uzytkowego) oraz 16,00 m i by¢ mniejsza niz trzy petne
kondygnacje oraz 9,00 m,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A-MS6, A-MS7, A-MS8,
A-MS9, A-MS10, A-MS11, A-MS12, wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji nadziemnych (w tym: parter,
trzy pietra i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 16,00
m i by¢ mniejsza niz dwie petne kondygnacje oraz 8,00 m,

g) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: AMS13, A-MS14,
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech petnych kondygnacji
nadziemnych oraz 16,00 m,

h) w przypadku realizacji zabudowy plombowej, jej wysokos$¢ nie moze
by¢ mniejsza niz wysoko$¢ nizszego z przylegajacych budynkow i
wieksza niz wysokos$¢ wyzszego z przylegajacych budynkéw;

4) w przypadku realizacji zabudowy garazowej w granicach terenu
oznaczonego symbolem A-MS6, stanowigcej uzupetnienie istniejacego
cigqgu garazy (usytuowanego wzdtuz poétnocnej granicy tego terenu z
terenem oznaczonym symbolem A-UP3), ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy garazowej — zgodnie z pkt 3 lit. h,

b) stosowanie dachéw ptaskich,

c) zachowanie jednolitych wymiarow poszczegdlnych segmentéw garazy,
to jest ich wysokosci, szerokosci oraz gtebokosci;

5) obowigzujg ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenia dotyczace linii
zabudowy, o ktorych mowa w § 9 uchwaty.

6. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym - obowigzujg szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, o ktérych mowa w § 11 ww. uchwaty.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie nastepujace zasady dojazdu do terenow:

[...]

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A-MS2 odbywac sie bedzie
Z:

— ulicy B. Kubika,

— ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul.
Waska),

— ulicy klasy lokalnej, ktérej teren oznaczono symbolem A-KDL (ul.
Komuny Paryskiej);

[...]

2) obowiagzujq zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji o ktérych mowa w § 13 ust. 1 ww. uchwaty;

3) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §

13 ust. 2 ww. uchwaty.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu: okresla sie
stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, stuzacq naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), w wysokosci 30%.

UWAGA!
Nieruchomos¢ znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
- podstawowej.
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Na rysunku planu wrysowana jest od strony dz. nr 326 nieprzekraczalna
linia zabudowy.

Cena nieruchomosci (zt)

Wartos$¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke nr 324/26
o pow. 0.0081 ha wynosi netto — 18.460,00 zt (stownie: osiemnascie
tysiecy czterysta sze$cdziesigt ztotych 00/100).

Dziatka nr 324/26 jest niezabudowana, w zwigzku z tym do ceny gruntu
zostaje doliczony nalezy podatek VAT w wysokosci 23%, ktéry wynosi -
4.245,80 zt (stownie: cztery tysigce dwiescie czterdziesci pie¢ ziotych
80/100).

Cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke nr
324/26 wynosi brutto — 22.705,80 zt (stownie: dwadziescia dwa
tysiace siedemset piec ztotych 80/100).

Bonifikata

Na podstawie uchwaty nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z
dnia 26 lutego 2002r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec,
zmienionej m.in. uchwatg nr LIX/480/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
29 wrzesnia 2010r. - od ceny nieruchomosci udzielona zostanie
bonifikata w wysokosci 99% wtascicielom Iub wspodtwiascicielom
wyodrebnionych w budynku lokali mieszkalnych przy sprzedazy w
drodze bezprzetargowej przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej
czesci, dokonywanej w trybie art. 209a ustawy.

Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145, 1222, 1717 i
1881), jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos$¢ Ilub
wykorzystat jg na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty,
przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wtasciwego organu.

Cena sprzedazy nieruchomosci zwigzana z okres$lonym udziatem na rzecz osdb fizycznych jako
wiascicieli lokali mieszkalnych i lokalu uzytkowego przy ul. Bolestawa Kubika nr 12

Cena
posiadanego
udziatu w
Cena . h , .
] osiadanego N nieruchomosci
- Udziat w P - Bonifikata po
Lokale mieszkalne p , . udziatlu w .
nieruchomosci - . - | 99% zastosowaniu
nieruchomosci e
bonifikaty
brutto .
przystugujaca
lokalom
mieszkalnym
Lokal mieszkalny nr 1 3268/10000 7.420,26 zt
7.346,06 zt 74,20 zt
Lokal mieszkalny nr 2 2706/10000 6.144,18 zt 6.082,73 zt 61,45 zt
Lokal uzytkowy nr 3 4026/10000 9.141,36 zt 0,00 zt 9.141,36 zt
suma 22.705,80 zt 13.428,79 zt 9.277,01 zt
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Uzasadnienie

Zgodnie z zapisami uchwaty nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 26 lutego 2002r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec, zmienionej m.in. uchwatg
nr LIX/480/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 29 wrzesnia 2010r., bonifikata
w wysokosci 99% od ceny nieruchomosci, ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, udzielona jest tylko witascicielom lub wspdtwtascicielom lokali
mieszkalnych.

Z uwagi na fakt, iz w zarzadzeniu nr 12/2025 Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 15 stycznia 2025 r. wykazano lokal uzytkowy - niezbedna jest zmiana ww.
zarzadzenia.
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