ZARZADZENIE NR 178/2025
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 1 sierpnia 2025 r.

w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia
w trybie bezprzetargowym, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Bolestawiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 11 ust. 1,
art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 1i 2, art. 35 ust. 1i 2, art. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) oraz
§2 ust. 1 pkt 3, § 23 uchwaty Nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83 poz. 1733, z 2004r.
Nr 26 poz. 474, z 2005r. Nr 69 poz. 1453, z 2008r. Nr 12 poz. 193, z 2010r. nr
213 poz. 311, Nr 230 poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r. poz. 1455 5190,
z 2024 r. poz. 5525),-

zarzadzam, co nastepuje

8§ 1. Przeznaczam do sprzedazy z zasobdw Gminy Miejskiej Bolestawiec,
nieruchomosc¢ gruntowg wg zatacznika nr 1 do zarzadzenia.

8 2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa w § 1, zostata oznaczona na mapie
stanowigcej zatacznik nr 2 do zarzadzenia.

§ 3. Nieruchomos$¢ wpisana w zatgczniku nr 1 zostanie zbyta w trybie
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

8§ 4. Osoby wymienione w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktdrym przystuguje uprawnienie pierwszenstwa nabycia
nieruchomosci, celem skorzystania z tego uprawnienia winny ztozy¢ wniosek
o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia
wykazu.

§ 5. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miasta Bolestawiec na okres 21 dni od dnia podjecia
zarzadzenia.
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8§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Mienia
i Gospodarki Przestrzennej.

8§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk-Sacher

Id: BCC142E4-A63A-465E-B8D1-AA9DF491C8AB. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 178/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec
z dnia 1 sierpnia 2025 r.

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonych do zbycia w trybie bezprzetargowym,

stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec.

POZYCIA 1
Nr dziatki 47/9
Powierzchnia
Oznaczenie (ha) 0,1787
nieruchomosci | Polozenie ul. Sokola, obreb: 0006, Bolestawiec-6
wg k?‘tastry _ | Rodzaj uzytku
nieruchomosct ar;n:m:g:cji Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp)
gruntow
JG1B/00015123/6 - zbiorcza ksiega wieczysta zatozona dla obrebu
0007, Bolestawiec-6.
Nr KW W dziale-ISP wpisane sg uprawnienia wynikajace z prawa ujawnionego w

dziale III innej ksiegi wieczystej, przy czym zadne z nich swoim
zakresem wykonywania nie obejmuje dziatki gruntu nr 47/9.

Opis nieruchomosci
i sposob jej
zagospodarowania

Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona jest w zachodniej czesci miasta
Bolestawiec przy ul. Sokolej, w obrebie osiedla domdw jednorodzinnych
zwanego zwyczajowo ,Osiedle Przylesie”

Dziatka ma nieregularny ksztatt, zblizony do odwréconej litery "L". Teren
ptaski. Dojazd do nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowej.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie nieruchomosci z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, kosciot, boisko sportowe.

Grunt lezy w strefie uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, wodna,
kanalizacyjng i gazowa.

Powyzsza informacja o lokalizacji sieci pozyskana jest z geoportalu
Powiatu Bolestawieckiego
https://geoportal.powiatboleslawiecki.pl/ergogeoportal/f?p=110:113.
Szczegdtowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej
braku) przytaczenia sie do istniejgcych medidéw, okreslajg poszczegdlni
gestorzy sieci przesytowych.

W przypadku stwierdzenia na dziatce niezinwentaryzowanych sieci
uzbrojenia podziemnego, nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie
do uzgodnienia z wtascicielem sieci ewentualnych zmian jej przebiegu,
rozbudowy czy usuniecia i finansowania tych robdt przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséow prawa. W przypadku, gdy Nabywca nie bedzie
domagac sie zmiany przebiegu sieci albo gdy bedzie sie tego domagag,
a nie uzgodni z wifascicielami sieci warunkéw finansowych zmiany
przebiegu, rozbudowy czy usuniecia, to bedzie miat obowigzek uzgodnié
z wiascicielem sieci zasady korzystania z tej czesci gruntu na warunkach
rynkowych.

Ze wzgledu na ksztalt - dziatka nr 47/9 nie moze stanowi¢ samodzielnej
dziatki budowlanej, dlatego przeznaczona jest do sprzedazy celem
poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, tj.
dziatek o numerach: 47/6 i 47/7.

Przeznaczenie
w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr L/526/2023 z dnia 1 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2023 r. poz. 1794), nieruchomos¢ przeznaczona jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - symbol z planu -
H.6MN.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
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H.4MN i H.6MN, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu
przepisow odrebnych, przy czym w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegodlnosci zapewnienie
jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojagcym, blizniaczym, lub
szeregowym, przy czym dla zabudowy w uktadzie szeregowym
dopuszcza sie ilo$¢ segmentéw w jednym ciggu zabudowy nie wiekszg
niz 6,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego sciang bez okien i
drzwi w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy,
przy czym dopuszczenie to dotyczy wytacznie $cian przylegtych do siebie
segmentdéw budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej) oraz towarzyszacych tej zabudowie
budynkow garazowych i gospodarczych;

d) ustala sie obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajacym sie w przedziale 30° - 459, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych, pokrytych
dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym
dopuszcza sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do
budynkdw, gankdw, taraséw i werand,

- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkdéw gospodarczych,
garazowych i wiat,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, przy czym
wysokos$¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat
nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

g) na terenie H.6MN ustala sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu,

h) w zakresie gabarytéw budynkdéw ustala sie maksymalng szerokosé
elewacji frontowej:

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki
przekraczajacej 24 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej):

a) intensywnos$c¢ zabudowy w przedziale:

- 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,

- 0,01 - 1,05 dla zabudowy blizniaczej,

- 0,01 - 1,20 dla zabudowy szeregowej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,

- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,

- 0,40 dla zabudowy szeregowej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 40% dla zabudowy wolnostojacej,

- 35% dla zabudowy blizniaczej,

- 30% dla zabudowy szeregowej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dwa stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
(powierzchni ogdlnodostepnej lub bezposrednio zwigzanej z obstugq,
klientéw, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego,
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biurowego i socjalnego)

lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci co
najmniej 4 % ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz
jedno stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 600 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

- 450 m2 dla zabudowy bliZniaczej,

- 300 m2 dla zabudowy szeregowej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz
powierzchnia okreslona w tiret pierwsze, drugie i trzecie - wytgcznie w
celu poprawy warunkéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej
na terenie zabudowy jednorodzinnej,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno
mieszkanie:

- 300 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

- 225 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- 150 m2 dla zabudowy szeregowej.

[...].

UWAGA!

Nieruchomos$¢ znajduje sie w granicach obszaru potozonego w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
"Niecka Zewnetrzna Sudecka Bolestawiec".

Na rysunku planu wrysowane sq:

- nieprzekraczalna linia zabudowy (LZ_n),

- obowigzujaca linia zabudowy (LZ-ob).

Cena nieruchomosci

340.000,00 zi brutto przyjeta w wyniku prowadzonych negocjacji z
przysztym Nabywca (Protokdt Rokowan nr MiG.6840.1.74.2024.]P z dnia
15 lipca 2025 r.)

W cene gruntu wliczony jest nalezny podatek od towaréw i ustug wedtug
obowigzujacej stawki podatku VAT.

Termin do zlozenia wniosku
przez osoby, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podst. art. 34
ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881)

Osoby wymienione w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktérym przystuguje uprawnienie pierwszenstwa
nabycia nieruchomosci, celem skorzystania z tego uprawnienia winny
ztozy¢ wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni, liczac od
dnia wywieszenia wykazu.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk-Sacher
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Zatgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 178/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 1 sierpnia 2025 r.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) - do zadan wdijta
(burmistrza, prezydenta miasta) nalezy w szczegdlnosci:

- okreslanie sposobu wykonywania uchwat;
- gospodarowanie mieniem komunalnym.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881):

1) art. 11 ust. 1 u.g.n. - ,z zastrzezeniem wyjatkdow wynikajacych z przepisow
niniejszej ustawy oraz odrebnych ustaw, organem reprezentujgcym Skarb
Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami jest starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, a organami
reprezentujacymi jednostki samorzadu terytorialnego s ich organy
wykonawcze".

2) art. 13 ust. 1 u.g.n. - ,Z zastrzezeniem wyjatkédw wynikajacych z ustaw,
nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci
mogq byc¢ przedmiotem sprzedazy (...)".

3) art. 35 ust. 1i 2 u.g.n. - ,Wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia Iub oddania
w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza sie na
okres 21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza sie na stronach
internetowych wifasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, wcelu jego
zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji
Publicznej przez okres 21 dni. Informacje o zamieszczeniu wykazu wiasciwy
organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej
0 zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktdrego potozona jest
nieruchomosc.

W wykazie, o ktdrym mowa w ust. 1 okresla sie m. in. : oznaczenie
nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
powierzchnie nieruchomosci, opis nieruchomosci, przeznaczenie nieruchomosci
i sposob jej zagospodarowania, termin zagospodarowania nieruchomosci, cene
nieruchomosci".

4) art. 28 u.g.n. - ,Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej, stosownie do przepisow rozdziatu 4 niniejszej ustawy.
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Warunki zbycia nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogtoszeniu
o przetargu. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie
w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.

Protokét z przeprowadzonego przetargu oraz protokét z rokowan przy zbyciu
w drodze bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy".

5) art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. - ,,Przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej
czesci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowigcej witasnos$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra
zamierza te nieruchomo$¢ Ilub jej czesci naby¢, jezeli nie mogg byc
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci".

6) art. 67 ust. 1i 3 u.g.n. - "Cene nieruchomosci ustala sie na podstawie jej
wartosci. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktorej
mowa w art. 37 ust. 2 i 3, cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej
niz jej wartosc".

Zgodnie z 82 ust. 1 pkt1 i3 uchwaty Nr XLVII/400/02 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, 2z 2003r. Nr 83
poz. 1733, z 2004r. Nr 26 poz. 474, z 2005r. Nr 69 poz. 1453, z 2008r. Nr 12
poz. 193, z 2010r. nr 213 poz. 311, Nr 230 poz. 3820, z 2012r. poz. 4622,
z 2015r. poz. 1455 5190, z 2024 r. poz. 5525) - gospodarowanie
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec nalezy do
Prezydenta Miasta, ktory w szczegodlnosci :

- dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom
prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym
osobowosci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

- przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazywania nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym  w trybie
bezprzetargowym.

Uzasadnienie faktyczne:

Niniejsze zarzadzenie wydaje sie w celu umozliwienia sprzedazy w trybie
bezprzetargowym dziatki nr 47/9, potozonej w Bolestawcu przy ul. Sokolej, celem
poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

Uzasadnienie finansowe:

Dochdéd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci wptywa na realizacje
zaplanowanego budzetu Gminy Miejskiej Bolestawiec.
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Uzasadnienie spoteczne i gospodarcze:
Nie dotyczy.
JP/IP

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk-Sacher
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