ZARZADZENIE NR 305/2025
PREZYDENTA MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 23 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawek
czynszu dzierzawnego nieruchomosci oraz czynszu za najem lokali
uzytkowych, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej Bolestawiec
oraz optat za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego,
obowiazujacych w 2026 roku.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz § 23 uchwaty
Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2002 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc
Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2002 r.
Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83, poz. 1733, z 2004r. Nr 26, poz. 474, z 2005r.
Nr 69, poz.1453, z 2008r. Nr 12, poz.193, z 2010r. nr 213, poz. 311, Nr 230,
poz. 3820, z 2012r. poz. 4622, z 2015r. poz. 1455 i 5190 oraz z 2024 r.
poz. 5525)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie stawki czynszu za 1 m2 nieruchomosci, stanowigcych wtasnosé
lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Bolestawiec, oddanych
w dzierzawe lub najem, obowigzujgce w 2026 roku.

§ 2. 1. Rdznicuje sie wysokosé stawek, o ktorych mowa § 1, uwzgledniajac cel
dzierzawy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Zarzadzenia.

2. Rdznicuje sie wysokos¢ stawek, o ktorych mowa § 1, uwzgledniajac cel
najmu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Zarzadzenia.

3. Wykaz stref, o ktdrych mowa w zataczniku nr 1 wraz z okreslonym

obszarem ich obowigzywania na terenie miasta Bolestawiec, stanowi zatgcznik nr
3 do Zarzadzenia

8§ 3. Stawki czynszu za najem lub dzierzawe obowigzujq od 1 stycznia do
31 grudnia 2026 roku.

8§ 4. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1, nie maja zastosowania do umoéw,
w ktorych okreslono inne warunki wynagrodzenia.
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8 5. W przetargu na wytonienie dzierzawcy/najemcy wywotawcza stawka
czynszu nie moze by¢ nizsza, niz stawki okreslone w zatacznikach nr 1 i nr 2 do
Zarzadzenia oraz w przypadku najmu lokali uzytkowych - nizsza niz koszty
administrowania i zarzadu lokalem, jakie ponosi Gmina Miejska Bolestawiec jako
wiasciciel, na ktore sktadajq sie: zaliczka na koszty zarzgdu nieruchomoscig
wspolng, fundusz remontowy, wynagrodzenie zarzadcy.

§ 6. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1 nie obejmujg podatku VAT, ktéry
naliczony zostanie zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, 894,

1203 i 1541).

§ 7. Stawki czynszu, o ktérych mowa w § 1 nie obejmujg optat z tytutu
podatkow i optat lokalnych oraz ewentualnych optat zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci, w szczegolnosci: optat za energie elektryczng, gaz, co, wode oraz
odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

§ 8. 1. Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych nie mogg by¢ nizsze niz
koszty administrowania i zarzadu nieruchomoscia, ktére ponosi Gmina Miejska
Bolestawiec, jako wtasciciel nieruchomosci.

2. W przypadku powstania lub zwiekszenia kosztow administrowania lub
zarzadu nieruchomoscig, o ktérych mowa w ust. 1, stawka czynszu za najem
lokalu uzytkowego zostanie zmieniona aneksem do umowy najmu, bez
koniecznosci wypowiadania dotychczasowej stawki czynszu.

§ 9. 1. Prezydent Miasta Bolestawiec moze dokonaé podwyzek stawek
czynszowych raz do roku biorgc pod uwage:

1) Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem
ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego,

2) inne koszty zarzadzania nieruchomoscia majace wptyw na podniesienie
wartosci nieruchomosci w szczegdlnosci poprzez doprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej do nieruchomosci.

2. Wysokos¢ czynszu ulega zmianie wytacznie w przypadku wzrostu
Sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug ogtaszany przez prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

8§ 10. W przypadkach wydzierzawienia lub wynajecia nieruchomosci na cele
inne niz wymienione w zatacznikach nr 1 i nr 2 do Zarzadzenia lub w sytuacjach
szczegoblnych, uzasadnionych gospodarczo lub spotecznie dopuszcza sie
rokowania w sprawie ustalenia stawek czynszu oraz ustalenie innej stawki
wywotawczej w przypadku wydzierzawienia/wynajecia nieruchomosci w drodze
przetargu, z zachowaniem postanowien przepisow § 6, § 7, § 8i § 9.

8§ 11. Czynsz, o ktérym mowa w Zarzadzeniu, powinien by¢ ptacony na numer
konta okreslony w zawartych umowach.
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8 12. Czynsz dzierzawny naliczany bedzie za kazdy rozpoczety metr
kwadratowy powierzchni dzierzawy, a w przypadku konteneréw/pojemnikéw oraz
rusztowan- za kazdy rozpoczety metr kwadratowy powierzchni dziatki przez rzut
poziomy tych obiektéw.

8§ 13. taczny czynsz ustalony w umowie dzierzawy nie moze by¢ nizszy niz
50,00 zt w przypadku czynszow ptatnych miesiecznie oraz 100,00 zt w przypadku
czynszOw ptatnych rocznie, réwniez w przypadku, gdy umowa trwa niepetny
okres rozliczeniowy (niepetny rok kalendarzowy).

8§ 14. Jezeli umowa ze stawka roczng trwa niepetny rok, czynsz nalicza sie
proporcjonalnie za okres obowigzywania umowy za kazdy rozpoczety miesiac,
z uwzglednieniem przepiséw § 13.

8§ 15. Jezeli umowa ze stawkg miesieczng trwa niepetny miesiac, czynsz
nalicza sie proporcjonalnie za okres obowigzywania umowy za kazdy rozpoczety
dzien, z uwzglednieniem przepiséw § 13.

§ 16. 1. Ustala sie terminy ptatnosci czynszu:
1) czynsz dzienny - ptatny do dnia rozpoczecia dzierzawy lub najmu,

2) czynsz miesieczny - zgodnie z warunkami okreslonymi w zawartych
umowach,

3) czynsz roczny - ptatny do dnia 30 czerwca kazdego roku, z goéry za dany rok.

2. Dla umoéw zawartych po 31 maja, w ktérych czynsz ptacony jest rocznie,
termin pfatnosci czynszu za pierwszy rok dzierzawy/najmu nieruchomosci,
wyliczonego proporcjonalnie do okresu dzierzawy/najmu w danym roku,
okreslony zostanie w zawartych umowach.

3. W przypadku stawek czynszow, dla ktérych w niniejszym zarzadzeniu
ustalono ptatnos¢ miesieczng dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania rocznej
optaty czynszu dzierzawnego, stanowigcej 12-krotnos¢ czynszu miesiecznego.

§ 17. 1 Ustala sie wysokos$¢ odszkodowania (optaty) z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej Bolestawiec,
w wysokosci okreslonej w zatacznikach nr 1 i nr 2 do Zarzadzenia.

2. W przypadku, gdy bezumowne korzystanie nastepuje po zakonczeniu
umowy dzierzawy, w ktdrej stawka czynszu ustalona zostata zgodnie
z przepisami § 10 zarzadzenia, ustala sie wysokos¢ odszkodowania (optaty)
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, bedacych w zasobie Gminy
Miejskiej Bolestawiec, w takiej samej wysokosci jaka wynosita w ostatnim okresie
ptatnosci, na podstawie obowigzujgcej wowczas umowy dzierzawy.

3. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 1 i 2 wysokos$¢ odszkodowania
(optaty) za bezumowne korzystanie okreslana jest kazdorazowo przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec.
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8§ 18. 1. Postanowienia niniejszego zarzadzenia majg zastosowanie we
wszystkich wydziatach Urzedu Miasta Bolestawiec, jednostkach budzetowych
Gminy Miejskiej Bolestawiec oraz w komunalnych instytucjach kultury.

2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie: naczelnikom wydziatow Urzedu
Miasta Bolestawiec, kierownikom oraz dyrektorom jednostek budzetowych Gminy
Miejskiej Bolestawiec oraz dyrektorom komunalnych instytucji kultury.

8§ 19. Zarzadzenie obowigzuje do dnia 31 grudnia 2026 r.
8§ 20. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk-Sacher
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Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 305/2025

Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 23 grudnia 2025 r.

Srednioroczny
wskaznik cen
towarow i ustug
PRZEZNACZENIE STAWKA CZYNSZU konsumpcyjnych STAWKA CZYNSZU
L.P. DZIERZAWIONE) OBOWIAZUJACA ogétem w roku OBOWIAZUJACA
NIERUCHOMOSCI W ROKU 2025 2024 w stosunku W ROKU 2026
do 2023r. wynosi
103,6% co daje
podwyzke stawki
czynszu o:
Nieruchomosci
przeznaczone na ogrédki
gastronomiczne:
1 | strefa 16,00 2t/m2/m-c | 0,58z/m2/m-c | 16,58 zt/m2/m-c
pozostate 13,00 zt/m2/m-c 0,47 zt/m2/m-c 13,47 zt/m2/m-c
Nieruchomosci
przeznaczone pod
dziatalnos¢ handlowo -
ustugowa,
w tym lokalizacje potykaczy
i menu boardéw
2
| strefa 16,00 zt/m2/m-c 0,58 zt/m2/m-c 16,58 zt/m2/m-c
Il strefa 11,00 zt/m2/m-c 0,40 zt/m2/m-c 11,40 z2t/m2/m-c
Il strefa 7,00 zt/m2/m-c 0,25 zt/m2/m-c 7,25 zt/m2/m-c
Nieruchomosci
3 przeznaczone na zaplecze 8,00 zt/m2/m-c 0,29 zt/m2/m-c 8,29 zt/m2/m-c
budowy, inwestycje liniowe
Nieruchomosci
wykorzystywane na
4 lokalizacje X X 5,64 zt/m2/doba
konteneréw/pojemnikéw
budowlanych
Nieruchomosci
5 wykorzystywane f‘a X X 0,57 zt/m2/doba
lokalizacje rusztowan przy
remontach budynkéw
Nieruchomosci
6 wykorzystywane jako 2,00 zt/m2/m-c 0,07 zt/m2/m-c 2,07 zt/m2/m-c
tereny baz i sktadow
7 Nieruchomosci 4,00 zt/m2/rok 0,14 zt/m2/rok 4,14 zt/m2/rok
przeznaczone na poprawe
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warunkow
zagospodarowania terendw
przylegtych (tereny
rekreacyjne, podwaérka)

Nieruchomosci
przeznaczone na ogrodki
przydomowe oraz ogrodki

dziatkowe

0,30 zt/m2/rok

0,01 zt/m2/rok

0,31 zt/m2/rok

Nieruchomosci
wykorzystywane na cele
rolnicze

660,00 zt/ha/rok

23,76 zt/ha/rok

683,76 zt/ha/rok

10

Grunty pod garazami i
budynkami gospodarczymi

40,00 zt/m2/rok

1,44 zt/m2/rok

41,44 zt/m2/rok

11

Grunty pod boksami
Smietnikowymi oraz
kontenerami na odziez
uzywang

4,00 zt/m2/rok

0,14 zt/m2/rok

4,14 zt/m2/rok

12

Nieruchomosci
wykorzystywane jako
parkingi

8,00 zt/m2/rok

0,29 zt/m2/rok

8,29 zt/m2/rok

13

Nieruchomosci pod
wodami stojgcymi i
stawami wraz z gruntami
przylegtymi

0,14 zt/m2/rok

0,01 zt/m2/rok

0,15 zt/m2/rok

14

Nieruchomosci
przeznaczone pod
lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej

132,00 zt/m2/rok

4,75 zt/m2/rok

136,75 zt/m2/rok

15

Nieruchomosci
przeznaczone na realizacje
krotkotrwatych imprez np.
reklamowo-komercyjnych

(wesote miasteczka, cyrk

itp.)

400,00 zt/doba

14,40 zt/doba

414,40 zt/doba

16

Nieruchomosci
przeznaczone na realizacje
jednodniowych duzych
imprez marketingowych

2000,00 zt/doba

72,00 zt/doba

2072,00 zt/doba

17

Nieruchomosci
przeznaczone pod
lokalizacje stolikéw oraz
namiotéw reklamowo-
handlowych

46,00 zt/doba

1,66 zt/doba

47,66 zt/doba
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Zatgcznik nr 2 do zarzadzenia nr 305/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 23 grudnia 2025 r.

Srednioroczny
wskaznik cen
towarow i ustug
konsumpcyjnych

PRZEZNACZENIE STAWKA CZYNSZU ogélem w roku 2024 STAWKA CZYNSZU
NAJMOWANE’J OBOWIAZUJACA w stosunku do OBOWIAZUJACA
L.P. NIERUCHOMOSCI W ROKU 2025 . W ROKU 2026
2023r. wynosi
103,6% co daje
podwyzke stawki
czynszu o:
Lokale uzytkowe
W dkzti(a)’rr:ICn hoggz\gjs;ngcjz?t 6,00 zt/m2/m-c 0,22 zt/m2/m-c 6,22 zt/m2/m-c
1

w ktérych nie jest prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza

2,50 zt/m2/m-c

0,09 zt/m2/m-c

2,59 zt/m2/m-c

stanowigce garaze

7,50 zt/m2/m-c

0,27 zt/m2/m-c

7,77 zt/m2/m-c
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Zatacznik nr 3 do zarzadzenia nr 305/2025
Prezydenta Miasta Bolestawiec

z dnia 23 grudnia 2025 r.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) - do zadan wéjta
nalezy w szczegdlnosci gospodarowanie mieniem komunalnym.

Zgodnie § 23 uchwaty Nr XL VII/400/02 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
26 lutego 2002 r. wsprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi witasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2002 r. Nr 90 poz. 1501, z 2003r. Nr 83, poz. 1733, z 2004r.
Nr 26, poz. 474, z 2005r. Nr 69, poz.1453, z 2008r. Nr 12, poz.193, z 2010r.
nr 213, poz. 311, Nr 230, poz. 3820, =z 2012r. poz. 4622, =z 2015r.
poz. 14555190 oraz z 2024 r. poz. 5525)- Prezydent Miasta moze ustali¢
wytyczne dotyczgce zasad ustalania optat z tytutu uzytkowania, dzierzawy lub
najmu, okreslajagc w nich zasady ustalania optat wywotawczych w przypadku
trybu przetargowego i kryteria roznicujgce wysokos¢ optfat dla tego celu oraz
dla ustalania optaty w trybie bezprzetargowym.

Uzasadnienie faktyczne:

Zmiana zarzadzenia spowodowana jest koniecznoscig ustalenia stawek
czynszu dzierzawnego nieruchomosci oraz czynszu za najem lokali
uzytkowych, bedacych w zasobie Gminy Miejskiej Bolestawiec oraz optat za
korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego - na rok 2026.

Podwyzka stawek czynszu dokonywana jest w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, tj. o wskaznik 3,6 %.

Uzasadnienie finansowe:

Zmiana zarzadzenia pozwoli na racjonalne gospodarowanie gruntami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bolestawiec i zapewni stabilny dochdd
z tytutu dzierzaw oraz najmu.

Uzasadnienie spoteczne i gospodarcze:
Nie dotyczy.
MZ/MZ

I Z-ca Prezydenta Miasta

Renata Szewczyk-Sacher
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