UCHWALA NR XXX/222/2026
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie obowigzku zalaczania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej do wnioskow o uchwalenie zintegrowanych planow
inwestycyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912 i 1273) oraz art. 37eba
ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538, z 2023 r. poz. 1688, oraz z 2026 r.
poz. 781 i poz. 912)

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Naktada sie na inwestoréw obowigzek dotgczenia koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej do wniosku o uchwalenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wszystkich inwestycji
gtdwnych bez wzgledu na ich rodzaj i parametry.

§ 2. Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna, o ktérej mowa w §
1 ust. 1 winna spetnia¢ wymogi wskazane w art. 37eba ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Bolestawiec

tukasz Jazwiec
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Uzasadnienie

Od 1 lipca 2026 r. zgodnie z ustawg z dnia 30 kwietnia 2026 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 781), wprowadzono zmiany w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r.
poz. 538, z 2023 r. poz. 1688, oraz z 2026 r. poz. 781 i poz. 912), ktére majq
usprawnic¢ procedure sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych.

Zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) jest szczegdlng formg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajacq ustalenie zasad
realizacji inwestycji na wniosek inwestora. Ze wzgledu na specyfike tej procedury
oraz jej znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej miasta istotne jest
zapewnienie mozliwosci kompleksowej oceny zamierzenia inwestycyjnego juz na
poczatkowym etapie postepowania.

Podstawe prawng podjecia uchwaty stanowi art. 37eba ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérym rada gminy moze, w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, natozy¢ na inwestorow obowigzek dotgczenia do wniosku
o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, okreslajac rodzaj lub parametry inwestycji gtdwnej, ktorej
obowigzek ten dotyczy.

Wprowadzenie obowigzku przedtozenia koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej ma na celu podniesienie jakosci dokumentacji przedstawianej
przez inwestordw oraz zapewnienie organom gminy odpowiednich podstaw do
oceny proponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna pozwoli na przedstawienie
planowanego sposobu zagospodarowania terenu w szerszym kontekscie
przestrzennym, w szczegolnosci w zakresie ukfadu funkcjonalnego
i urbanistycznego zabudowy, jej gabarytéw i parametrow, rozwigzan
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz relacji projektowanej
inwestycji z istniejgcym zagospodarowaniem i otoczeniem. Umozliwi réwniez
ocene sposobu uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z ochrony srodowiska,
przyrody i zabytkéw. Zakres ten odpowiada zagadnieniom, ktére zgodnie
z ustawg powinny zosta¢ przedstawione w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej.

Obowigzek sporzadzenia koncepcji pozwoli na bardziej Swiadomg ocene
wptywu planowanej inwestycji na strukture przestrzenng miasta, w tym na
istniejacq zabudowe, uktad komunikacyjny, dostepnosc¢ infrastruktury
technicznej oraz jakos$c¢ przestrzeni publicznych. Ma to szczegdlne znaczenie
w przypadku inwestycji o znacznej skali lub intensywnosci, ktére mogg istotnie
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oddziatywaé na funkcjonowanie otaczajacych terenéw i wymagac odpowiedniego
powigzania z istniejgcym zagospodarowaniem.

Przedtozenie koncepcji utatwi réwniez analize zgodnosci proponowanych
rozwigzan z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta oraz ocene zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Pozwoli na
wczesniejsze rozpoznanie ewentualnych problemdw przestrzennych
i infrastrukturalnych, a tym samym usprawni prowadzenie dalszych prac
planistycznych oraz rozméw z inwestorem.

Wprowadzenie jednolitych wymagan w zakresie dokumentacji sktadanej wraz
z wnioskiem przyczyni sie do zapewnienia przejrzystosci procedury oraz
porownywalnosci przedstawianych zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie
pozwoli na dostosowanie wymagan do rodzaju lub parametrow inwestycji
gtdwnej, zgodnie z upowaznieniem ustawowym.

Majac na uwadze potrzebe zapewnienia racjonalnego, spéjnego
i zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego miasta, a takze ochrony tadu
przestrzennego i interesu publicznego, podjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta
Bolestawiec

tukasz Jazwiec
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