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SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI UCHWALY Nr XX/206/04
RADY MIASTA BOLESEAWIEC z dnia 26 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Boleslawiec.

Program zostal opracowany na lata 2004-2009 i przyjety zostat do realizacji na podstawie w/w
uchwaly

Program sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) W rozdziale I zawarto przepisy ogolne

2) W rozdziale II okreslono prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu,

3) W rozdziale III okreslono analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobow
mieszkaniowych

4) Rozdzial IV — planowana sprzedaz lokali

5) Rozdziat V - zasady polityki czynszowej

6) W rozdziale VI okreslono sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

7) W rozdzale VII opisano zrodia finansowania gospodarski mieszkaniowej i wysokosc
wydatkéw na kolejne lata

8) W rozdzale VIII znalazta si¢ poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania
zasobem

9) Rozdzial [X - to rozdziat koncowy.

Odnoénie Rozdzialu IT Uchwaly
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 3.

ust. 1.
W roku 2003 MZGM zarzadzat zasobem o nastepujacej wielkosci:

Stan zasobdw na 31.12.2003 r.

liczba budynkéw mieszkalnych 622

liczba lokali mieszkalnych 5.818

liczba lokali uzytkowych 342
powierzchnia eksploatacyjna ogolem 311820 m”
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 280435 m*
przecigtna wielko$¢ mieszkania 48

liczba mieszKan wykupionych od gminy 2.482
mieszkaniowy zas6b gminy 3.336

liczba lokali socjalnych 103

Od 1 sierpnia  do konca grudnia 2004r. MZGM sukcesywnie przekazywal zarzad
budynkami wspolnotowymi innym zarzadca i na koniec 2004 r. w zarzadzie Zaktadu pozostaty
lokale i budynki bedace wtasno$cia Gminy Miejskiej Bolestawiec. Zasob mieszkaniowy Gminy na
koniec 2004r. wynosi:
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Stan zasobdéw mieszkaniowych |
na 31.12.2004r.
ilo$¢ powierzchnia

Lokale mieszkalne w budynkach bedacych |532 24189,40
wlasnoécig Gminy (104 budynki)
Lokale mieszkalne w budynkach | 2461 118030,18
wspolnotowych
RAZEM 2993 |14221958 |

ust. 2. W biezacym roku przewidywane jest powiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej o budynki mieszkalne, uzytkowane dotad przez Wojewodzki Szpital dla Nerwowo i
Psychicznie Chorych w Bolestawcu — 141 lokali. W biezacym roku nastapi zakonczenie budowy
budynkow socjalnych przy ul. Kosciuszki w ilosci 26.

Gminny zasob mieszkaniowy powiekszy sie tacznie o 167 lokali mieszkalnych.

Od dnia 5 lutego 2005 r. Sady nie moga orzeka¢ o eksmisji ,,na bruk”. Jesli dhuznikowi nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego, komornik wystgpuje do gminy o
wskazanie ,tymczasowego pomieszczenia”. Gmina zatem ma obowiazek stworzenia takich
pomieszczen. Na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego wydane zostato
Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 26 stycznia 2005 r. o warunkach, jakim powinno
odpowiada¢ pomieszczenie tymczasowe, a mianowicie:

1/ posiadac dostep do Zrodta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia

znajdowaly si¢ poza budynkiem,

2/ posiadaé oswietlenie naturalne i elektryczne,

3/ posiada¢ mozliwo$¢ ogrzewania,

4/ posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,

3/ zapewnia¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw,

ust. 5. W zasobach zarzadzanych przez Gming Miejska Bolestawiec tj. w 104 budynkach, znajduje
si¢ 82% substancji mieszkaniowej i uzytkowej wybudowanej przed 1945 rokiem i 18%
wybudowanej i wyremontowanej w okresie powojennym.

ust. 6. Potrzeby remontowe wg uchwaly:

Lp. Rodzaj robot remontowych Hosé Koszty Koszty przypadajgce
szacunkowe na Gmine
I | Remont dachow Bud. 115 5.596.165 3478763
2 | Instalacje glektryczne Bud. 181 2.653.573 1373408
3 | Instalacje gazowe | Bud. 102 1.151.930 587859
4 | Instalacje sanitarne wod-kan. co. Bud. 9 394.033 181299
5 | Werandy - odtworzenie 24bud. 66werand 597.243 412842
6 | Malowanie klatek schodowych Klatek 236 szt. 1.532.935 446394
7 | Balkony Bud.16 Balkonow 154
(pozostale balkony, logie,
uwzgledniono przy rementach
elewacji 155.300 71460
8 | Kominy Bud 13 (pozostale kominy
uwzgledniono przy rementach
dachow) 58.100 42573
9 | Elewacje — odnowienie i docieplenie Budynkow 87 7.608.478 4078015
10 | Slusarka okienna — wymiana na klatkach
schodowych Klatek schod. 16 80.000 33330
11 | Inwentaryzacje budynkow Budynkow 627 1.254.000 1234000
12 | Stolarka okienna — wykonanie i wymiana | Okien 2700 szt. 2.610.000 2610000
13| Remont wolnych lokali mieszkalnych | Lokali 30 *600.000 *600000
14 | Remonty gruntowne wykonywane w
Iokalach mieszkalnych w trakcie najmu;
budowa piecow kaflowvch. wvmiana *060.000) *960000



wewnetrzne; stolarki drzwiowej, wymiana
podiog i posadzek,

15 | Drobne remonty i naprawy biezace: Scianck *1.000.000 *1000000
dzialowych, tynkow wewnetrznych,
instalacji elektryeznych, wod - kan.
gazowych, wykonywane w lokalach
mieszkalnych w trakcie najmu..
RAZEM | 26.251.757 | 17130163
* przewidywane roczne naklady ustalone na podstawie kosztéw wykonania w 2003 r.
Potrzeby remontowe na dzien 31.12.2004 r.
Lp. Rodzaj robét remontowych llos¢ Koszty Koszty
szacunkowe przypadajace na
Gmine
I | Remont dachow Bud. 107 5.303.695 3.266.233
2 | Instalacje clekiryczne Bud. 173 2,444,521 1.295.936
3 | Instalacje gazowe Bud. 98 1.086.061 555.947
4 | Instalacje sanitarne wod-kan. co. Bud. 6 358.595 159.886
5 | Werandy - odtworzenie 22bud. 61werand 555.305 370.904
6 | Malowanie klatek schodowych Klatek 236 szt. 1.532.935 446.594
7 | Balkony Bud. 15 Balkonéw 151
(pozostate balkony, logie,
uwzgledniono przy
remontach elewaciji 149.158 65318
8 |Kominy Bud 12 (pozostale kominy
uwzgledniono przy
remontach dachow) 47.583 39.612
9 | Elewacje — odnowienie i docieplenic Budynkéw 86 7.479.106 3.948.643
10 | Slusarka okienna — wymiana na
Klatkach schodowych Klatek schod. 16 80.000 33.350
11 | Inwentaryzacje budynkéw Budynkéw 627 1.254.000 1.254.000
12| Stolarka okienna — wykonanie i
wymiana Okien 2558 szt. 2.441,548 2,441,548
13 | Remont wolnych lokali mieszkalnych Lokali 30 *600.000 *600000
I | Remonty gruntowne wykonywane w
lokalach mieszkalnych w trakcie
najmu: budowa piecow kaflowych,
wymiana wewnetrznej stolarki
drzwiowej, wymiana podldg i
posadzek,? *960.000 *960000
15 | Drobne remonty i naprawy biezace: *1.000.000 *1000000
Scianek dziatowych, tynkow
wewnetrznych, instalacji
clektrycznych, wod - kan. gazowych,
wykonywane w lokatach mieszkalnych
w trakcie najmu..
| RAZEM 25.292.507 16.437.971

* - przewidywane roczne naklady ustalone na podstawie kosztéw wykonania w roku 2003

wg uchwaly Potrzeby remontowe riinics
na dzien 31.12.2004 r,
koszty szacunkowe 26.251.757 25.292.507 938,23
Koszty przypadajace
na Gmine 17.130.163 16.437.971 §YC.1g2
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Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w roku 2004 wykonal zadania remontowe w
systemie zleconym za kwote 858 622 zl.
Wykonane zadania remontowe za wyjatkiem wymiany stolarki okiennej i przebudowy — budowy
piecow kaflowych, realizowane byly w przewazajacej czesci w nieruchomosciach bedacych
wspolnotami mieszkaniowymi i dotyczyly wykonania robét remontowych czeéci wspolnych
nieruchomosci.

I. | Remonty dachow budynkow 292 470
mieszkalnych

2. | Wymiana instalacji elektrycznych 119 052
wymiana WLZ

3. | Wymiana instalacji gazowych w 64 825
budynkach mieszkalnych

4. | Wykonanie i wymiana stolarki okiennej 168 452

5. |Roboty remontowe rozne — w tym remont 95 068

werand, balkonéw, kominéw, instalacji
wodociagowej, rozbiorki budynkdw
6 | Awarie w tym uszczelnienie przewodow

kominowych, remonty instalacji wod-kan. 52 646
i c.0., przestrojenie anten zbiorowych,

7 | Przebudowa — budowa piecow kaflowych 66 109
RAZEM 858 622

W roku 2004 wykonano w ramach zadan inwestycyjnych finansowanych z budzetu Gminy
Miejskiej Bolestawiec elewacj¢ wraz z dociepleniem $cian zewnetrznych budynku mieszkalnego
przy ul. Lipowa 20,22, bedacego w catosci wlasnoscig Gminy za kwote 129372 zl.

1.Remonty dachow.

Wykonano na 8 budynkach o powierzchni krytej dachéwka 1190m’ i powierzchni krytej papa
620m’ w tym na 5 nieruchomogciach objetych wspdlnotami.

2.Remonty instalacji elektrycznych — wymiana WLZ
Wykonano.wymiang wewngtrznych linii zasilajacych w 8 nieruchomosciach objetych wspolnotami.

3. Remont instalacji gazowych

Wykonano w 4 nieruchomosciach objetych wspolnotami mieszkaniowymi. Remont polegat min.
na wymianie pionow i poziomdw instalacji, dobudowaniu brakujacych przewodow wentylacyjnych
t spalinowych. Sporzadzono 7 projektéw na wymiang instalacji gazowej, w tym 6 projektow dla
nieruchomosci objetych wspdlnotami mieszkaniowymi. Wykonang dokumentacje przekazano
nowym Zarzadcom.

4. Wykonanie i wymiana stolarki okiennej

Stolarke okienna drewniana, na podstawie uzyskanego pozwolenia i uzgodnien z W.K.Z o/ Jelenia
Gora, wymieniono w 8 lokalach mieszkalnych w ilosci 33 szt. Natomiast stolarke okienng z PCV
wymieniono w 27 lokalach mieszkalnych w ilosci 105 szt. W realizacji 219 szt okien.




5. Roboty remontowe rézne

Wykonano miedzy innymi:

- remonty odtworzeniowe 5 szt. werand, w 2 nieruchomosciach bedacych wilasnoscia Gminy
Miejskiej..

- remonty 3 balkonow przynaleznych do mieszkaf komunalnych w budynku mieszkalnym przy ul
Gdanskiej nr 16

- wymiang pozioméw instalacji wodociagowej w budynku przy ul Wojska Polskiego 6, 6a.

- wymiang  pionow instalacji cieptej i zimnej wody w budynkach mieszkalnych przy
Cieszkowskiego od nr 1-13.w 6 klatkach.

6. Awarie
Wykonano remont obsuwajacego si¢ ogniomuru na budynku mieszkalnym przy ul.

Kaszubskiej 4, wyremontowano tunel przy ul Sierpnia 80 nr 32/34, uszczelnienia przewoddw
kominowych, przestrojenia instalacji anten zbiorczych

7. Przebudowa — budowa piecow kaflowych

Przebudowano 25 szt. piecéw kaflowych w 21 lokalach mieszkalnych bedacych whasnoscia
Gminy Miejskiej.

W roku 2004 w ramach zadan inwestycyjnych finansowanych z budzetu Gminy Miejskiej
Bolestawiec, wykonano elewacje wraz z dociepleniem $cian zewnetrznych, wymiana okien,
remontem komorek, budowa chodnikow i dojs¢ do klatek schodowych budynku mieszkalnego przy
ul. Lipowa 20-22, bedacego w calosci wiasnoscia Gminy za kwote 129372 zi.

Wykonanie remontéw sitami wiasnymi MZGM

Grupy konserwatorskie Administracji Domow Mieszkalnych nr 1 i 2 w roku 2004 przeprowadzaly

naprawy biezace i prace konserwacyjne, usuwaly awarie oraz wykonywaly remonty wolnych lokali
mieszkalnych. Warto$¢ wykonanych robét wynosi 2.800.000 zt.

Wykonane zostalty miedzy innymi:

1. Roboty dekarsko — blacharskie: wykonano w 636 przypadkach na 707 zgloszone potrzeby,
co stanowi 90% wykonanych potrzeb. Prace polegaly na miejscowych naprawach potaci
dachowych z dachéwki karpiowki i papy, uzupehieniu dachéwek, uzupetnieniu i wymianie
obrobek blacharskich, naprawie i wymianie rynien i rur spustowych, a takze na czyszczeniu
koszy’zlewowych z lisci, $niegu, lodu.

2. Roboty instalacyjne: w zakresie instalacji wod.-kan, c.o i gazowej polegajace na wymianach
odcinkéw pionoéw i pozioméw wodnych , wymianie odcinkow przewodow kanalizacyjnych,
udroznieniu kanalizacji, usuwaniu awarii instalacji c.0. oraz uszczelnianiu i wymianie
odcinkow instalacji gazowych - wykonano w 1025 przypadkach na 1145 zgloszone
potrzeby, co stanowi 89,50% zrealizowanych zgtoszen.

3. Roboty elektryczne: w zakresie napraw biezacych w budynkach i mieszkaniach polegajace
m.in. na usuwaniu awarii instalacji, wymianie tablic gidwnych, wymianie odcinkow
instalacji w mieszkaniach - wykonano 907 przypadkach na 934 zgloszonych potrzeb, co
stanow1 97,1 % wykonanych potrzeb.

4. Roboty murarsko — tynkarskie: wykonano w 377 przypadkach na 545 zgloszone potrzeby,
co daje 69,2 % wykonanych potrzeb. Prace te polegaly na naprawach i wymianie stolarki
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drzwiowej i okiennej na klatkach schodowych, piwnicach i mieszkaniach, odgruzowanie i
uszczelnianie przewodoéw kominowych, wymianie wyczystek kominowych, ociepleniach
przemarzajacych stropéw i $cian, wykonaniu i naprawie podtozy betonowych, uzupetnianiu
tynkow, remoncie obudéw $mietnikowych.

5. Roboty ciesielsko — stolarskie: w zakresie wymiany naprawy podiog w mieszkaniach |
naprawach stolarki drzwiowej i okiennej na klatkach schodowych, piwnicach i strychach,
uktadaniu wyktadzin podtogowych, naprawie fawek przy budynkach wykonano - w 457
przypadkach na 533 zgloszone i stwierdzone potrzeby, co stanowi 85,70 % zrealizowanych
potrzeb.

6. Roboty malarskie w zakresie malowania wolnych lokali mieszkalnych - wykonano w 49
przypadkach na 49 zgloszone potrzeby, co stanowi 100 % zrealizowanych potrzeb.

7. Roboty zdunskie - wykonano przebudowy i budowy 90 szt. jednostek w stosunku do 129
zgloszonych i stwierdzonych potrzeb, co stanowi 69,8 % wykonanych potrzeb.

Odno$nie Rozdzialu IV Uchwaly

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§5.

W roku 2004 sprzedano 326 lokali, w uchwale przewidywano sprzedaz 250 lokali.

Prognozowana sprzedaz lokali na 2005r. — w ilosci 150 lokali — zostanie przekroczona.
Sytuacja ta wyniknie z faktu zwigkszonego naplywu wnioskow w pierwszych czterech miesigcach
2004r. Obecnie w toku realizacji sa jeszcze sprawy najemcow, ktorzy zdazyli ztozyé wnioski o
wykup lokali z wyzsza (95%) bonifikata. Do dnia 18 lutego br.:

- zawarto z najemcami 43 porozumienia w sprawie sprzedazy mieszkan, w wyniku czego zostana
podpisane akty notarialne,

- 70 lokali zostalo wytypowanych do sprzedazy ZARZADZENIAMI Prezydenta Miasta
Bolestawiec Nr 396/04, Nr 4/05, Nr 7/05 i Nr 28/05 i oczekuja na ostateczng realizacje wykupu
(porozumienia i akty notarialne),

- 25 lokali przygotowywanych jest do wytypowania do zbycia kolejnym ZARZADZENIEM
Prezydenta Miasta,

- w przypadku 24 lokali realizowana jest ich wycena, a wycena nastgpnych bedzie zlecana
sukcesywnig wg kolejnosci ztozenia wniosku.

W biezacym roku przewidywane jest rowniez powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej o budynki mieszkalne, uzytkowane dotad przez Wojewodzki Szpital dla Nerwowo i
Psychicznie Chorych w Bolestawcu - i to takze bedzie mialo wplyw na iloéé sktadanych
wnioskow o wykup mieszkan.

Biorac pod uwage powyzsze — w 2005 r. prognozuje si¢ sprzedaz 210 lokali mieszkalnych,

natomiast w latach 2006-2009 sprzedaz powinna utrzymac si¢ na poziomie zatozonym w uchwale
tj. 150 lokali.

§7.

ust. 2. Natomiast realizacja zapisu § 7 ust.2 uchwaly sugerujacego zroznicowanie bonifikat - nie
moze zostaC wprowadzona w zycie, bowiem dotychczasowe orzecznictwo w te] sprawie nie
dopuszcza roznicowania - w jakikolwiek sposob - wysokosci udzielanej najemcom bonifikaty.
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Wprowadzenie w przepisach prawa miejscowego zapisu roznicujacego bonifikate daje podstawe do
stwierdzenia przez Wojewode niewaznosci takiego przepisu w ramach sprawowanego nadzoru.

Odnos$nie Rozdzialu V Uchwaly

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§8.

W tym zakresie w uchwale zapisano m.in.
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu ustala sie nastepujace zasady polityki czynszowe;:

1) podwyzszanie czynszu corocznie, jeden raz w roku, poczawszy od miesigca maja kazdego
roku, éredniorocznie o 10%,

2) dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej, co
umozliwi pelne pokrycie kosztéw administracji i remontow biezacych, a wiec trwalg
likwidacje koniecznosci dofinansowania biezacej administracji zasobu z budzetu miasta
Bolestawiec i wprowadzenia zasad efektywnosci w gospodarowaniu tym zasobem — z
wyhamowaniem tendencji do jego degradacji i dekapitalizacji.

Wytyczne te sg realizowane i w tegorocznym budzecie zaplanowano wzrost stawek czynszu w
wysokosci 10% w skali roku. Poczawszy od dnia 1 maja 2005r. stawka czynszu bazowego bedzie

wynosi¢ 2,80 zt. W chwili obecnej wysokosc tej stawki wynosi 2,53 z1. Stawka czynszu w lokalach
socjalnych wynosi 1,10 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej i nie jest planowany jej wzrost.

Odnos$nie Rozdzialu VI Uchwaly
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
§ 16.

ust. 1. W zakresie zmiany sposobu zarzadu, z og6lu 604 wspolnot mieszkaniowych, 604 dokonalo
zmiany zarzadu w nastepujacy sposob :

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , Sp. z 0.0 - 429 wspolnot
- Jan Molenda - 56 wspolnot
- Joanna Pawlowska ,CIVITAS” - 98 wspolnot
- Marek Pietraszkiewicz ,JADMAR” - 1 wspolnota
- Antoni Mariowski - 14 wspolnot
- Wiasciciele - 6 wspolnot

ust. 2. Przedmiotem dziatania Zakladu jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosc
Gminy Miejskiej Bolestawiec , polegajace w szczegolnosci na :
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zarzadzaniu budynkami i lokalami mieszkalnymi,

zarzadzaniu lokalami uzytkowymi,

wynajmie i eksploatacji nieruchomo$ci bedacych wiasnoscia Gminy Miejskie]
Bolestawiec, w tym budynkow, lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
wydzierzawianiu gruntow przekazanych w administrowanie Zakladowi,
wykonywaniu praw i obowiazkéw wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych,
w  ktorych Gmina Miejska Boleslawiec posiada udzialy, a zarzad
nieruchomoscia wspdlng nie jest sprawowany przez Zaklad,

prowadzeniu zadan inwestycyjnych i gospodarki remontowej w powierzonych
nieruchomosciach ,

wykonywaniu zadai z zakresu administracji publicznej zleconych przez
uprawnione organy Gminy Miejskiej Bolestawiec.

swiadczenie ustug transportowych i remontowych.

ad. pkt 4) Przed przeksztatceniem Zakiad sprawowat obowiazki zarzadcy nieruchomoscia
wspolng we wszystkich wspélnotach mieszkaniowych powstatych w zasobach mieszkaniowych
gminy Bolestawiec. W chwili obecnej nie spetnia tej funkcji wobec zadne; wspolnoty
mieszkaniowej. Zaklad uzyskal Pelnomocnictwo Prezydenta Miasta do wykonywaniu praw i
obowiazkéw wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miejska Bolestawiec
posiada swoje udzialy.

ad. pkt 6) Od dnia 01.01.2005 r. sprawy mieszkaniowe, ktorymi zajmowat sie Wydziat
Komunalny Urzedu Miasta Bolestawiec, zostaly przeniesione do Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej. W zwiazku z tym poszerzyt sie zakres zadan tej jednostki organizacyjnej.

Stan zatrudnienia w osobach

Przecietna Przecietna Przecietna Przecigtna |
31.12.2002r.) wroku {31.12.2003r.| wroku {31.12.2004r.| wroku [01.01.2005r.| wroku
2002 2003 2004r. 2005
148 137 123 130 97 106 95 95

Wobec liczby zatrudnionych w 2002 r. — ilo§¢ zatrudnionych 0s6b w MZGM na dzien 01.01.2005
zmniejszyta si¢ o 53 osoby, co stanowi 64,19% pracujacych w 2002 r.

Stan zatrudnienia na dzien 01.01.2005 r. przedstawia sie nastepujaco:

Ogbtem :

95 0sob , w tym :
37 pracownicy umystowi
58 pracownicy fizyczni

Roznica pomigdzy pozycja wynagrodzen z pochodnymi w 2002 r., a planem na 2005 r.
wynosi 768.804 zi.

§ 17

Schemat Organizacyjny Zaktadu, stanna 01.01.2005 .
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Do dnia 31.12.2004 r. Zaklad funkcjonowat zajmujac na swoje potrzeby lokale przy ulicach:
* Mikotaja Brody Nr 13 (ADM Nr 2)

® Bankowa 6d (Dziat Mieszkai Wlasnosciowych i Dziat Rozliczen Czynszowych)
° Tyrankiewiczow (pomieszczenie socjalne dla sprzataczek)

Od dnia 01.01.2005 r. jedyna siedziba zakladu sg budynki MZGM przy ul. Dolne Miyny 23,
potozone na dwoch dziatkach o nr 168/2 i 165/5, o facznej powierzchni 1,162 ha. Dziatki
przekazane sa w trwaly Zarzad Zakladowi.

Odnos$nie Rozdzialu VII Uchwaly

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSC
WYDATKOW W KOLINYCH LATACH

§ 18.

ust. 2. Procentowy udzial Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrodta finansowania w procentach 2004 2004 2005 2005
wg Wykonanie wg plan
uchwaly uchwaly |Zakladu
Wplywy z czynszow za lokale 60 62 62 67
mieszkalne
Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe 23 24 21 21
Dotacja z budzetu miasta 17 el 7 12
Razem 100 106 100 100




10

W roku 2004 przyznana dotacja dla Zaktadu to kwota 1.200.000 zt. Po potraceniu nadwyzki
srodkow obrotowych za rok 2003 i rozliczeniu dotacji wg powierzchni administrowanych zasobow:,
zaklad otrzymat dotacje w wysokosci 979.759 zt | co stanowi 14 % udziali w srédiach
finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

W roku 2005 dotacja przedmiotowa przyznana dla Zaktadu w wysokosci 1.500.000 zt zostata
podzielona na :

I Dotacja na utrzymanie mieszkaniowych zasobow Gminy Migjskiej Bolestawiec .- 834.000 zt
2. Dotacja na utrzymanie administrowanych terenow - 666.000 zt

W wyniku takiego podziatu w roku 2005 notujemy spadek udziatu dotacji przedmiotowej w
finansowaniu utrzymania zasobow mieszkaniowych do 12 %.

ust. 3. Procentowa wysoko$¢ wydatkéw

Wydatki zwiazane z utrzymaniem 2004 Tund 2005 2005
zasobu w procentach wg {nanie wg Plan
uchwaly uchwaly | Zakladu
Koszty biezacej eksploatacji 33 YO 33 34
Koszty remontow i modernizacji 35 5% 55 54
Koszty zarzadzania 12 2 12 12
Razem 100 100 100 100

W roku 2004 Zaklad byt w fazie przeksztafcenia tj. przekazywania zarzadu wspolnotami
mieszkaniowymi.

Od 1 sierpnia rozpoczgto sukcesywne przekazywanie zarzadu nieruchomosciami
wspolnotowymi innym zarzadcom. Proces ten zakonczony zostat w grudniu 2004r. Z chwilg
przekazania zarzadu poszczegdlnymi nieruchomosciami, zaliczki na koszty utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci przypadajace na gmine (w tym wynagrodzenie dla zarzadcow)
przekazywane sa przez MZGM na konta wspolnot mieszkaniowych.

ust. 7. Przekazywane z budzetu miasta Bolestawiec dotacje w wysokosci 834.000 zt wykorzystane
zostana na utrzymanie mieszkaniowych zasobéw Gminy Miejskiej Bolestawiec.

Odno$nie Rozdzialu VIII Uchwaly

POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA
ZASOBEM

. Realizowanie  przez Gmine ustawowych zadah w zakresie zaspokajania  potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej poprzez zabezpieczenie lokali socjalnych,
zamiennych oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzinom o niskich dochodach jest
mozliwe poprzez kontynuowanie budownictwa socjalnego. Umozliwi to rowniez realizacje
wyrokéw eksmisyjnych.

2. Racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy realizowana jest m.in.
poprzez  umozliwienie i  rozpowszechnianie  zamian wzajemnych,  pomiedzy
zainteresowanymi stronami. Za priorytetowe uzna¢ nalezy zamiany z tzw. urzedu, zglaszane
przez najemcow lokali z zasobu gminy, ktorzy posiadaja duze lokale mieszkalne i wyrazaja
zgode na przekwaterowanie do mniejszych mieszkan. Nalezy rowniez kontynuowac
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dziatania zmierzajace do poprawy windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali, ktora w
roku 2004 osiagneta poziomu 96%.

Zgodnie z analiza przeprowadzona do wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, Gmina Miejska Bolestawiec powinna dysponowac¢ co
najmniej 2000 lokalami mieszkalnymi, w tym rowniez lokalami socjalnymi. Minimalny
zasob mieszkaniowy zakre$la ramy sprzedazy lokali mieszkalnych. Aby zrealizowaé to
zadanie, gmina moze sprzedac¢ jeszcze okolo 1000 lokali. Sprzedaz lokali stanowiacych
zasob Gminy Miejskiej Bolestawiec powinna podlega¢ systematycznej analizie w zakresie
zgodnosci z ww. minimalnym zasobem mieszkaniowym gminy, a realizowana ponizej tego
poziomu moglaby by¢ dopiero po wczesniejszym  zaakceptowaniu przez Rade Miasta
Bolestawiec. Kontynuujac sprzedaz mieszkan nalezy dazyé do sprzedazy wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosei. Osobom, ktore nie skorzystaja z prawa kupna
lokalu mieszkalnego, ktorego sa najemcami, nalezy zaproponowaé inny lokal, ktory winien
znajdowac si¢ na terenie Bolestawca oraz spehia¢ wymagania, co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny w mysl ustawy.

. Utrzymanie dotychczasowych zasad dobrowolnej zamiany lokali stanowiacych zasob gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do  tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Kontynuowanie rozpoczetych w 2004 roku zmian organizacyjnych w Miejskim Zaktadzie
Gospodarki Mieszkaniowej, zmierzajacych do obnizenia kosztow zarzadzania zasobem
mieszkaniowym i zwigkszenie efektywnosci prowadzonej dziatalnosci.




