UCHWALA NR LIV/450 /10
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obre¢bie ulic: Stokrotek - R6zana w Bolestawcu.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z2008r. Nr 123,poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24 poz.
124) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.420 Nr 157, poz.
1241; z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28 poz. 146), wzwiqzku z uchwatlq Rady Miasta Bolestawiec nr
XLII/348/09 z dnia 26 sierpnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Stokrotek - RozZana
w Bolestawcu, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec przyjetego uchwatq Rady Miasta Bolestawiec Nr XII1/84/99 z dnia 28
wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec Nr XXVIII/274/04 z dnia
22 grudnia 2004r. oraz Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.

Rada Miasta Bolestawiec uchwala co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w obrgbie
ulic: Stokrotek - Rozana w Bolestawcu zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralna cze$cia planu jest:
D)rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty,

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

2)nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§Slonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
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urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich
kondygnacjach; oile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ odstepstwo od
powyzszych zapiséw dla:
- balkony, wykusze, loggie, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, rampy i pochylnie na odlegto$¢ nie
wigksza niz 1,5 m;
- elementow budynkoéw takich jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz zadaszenia nad
wejsciami do budynkow na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

3)elewacji fontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchni¢ S$ciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrdocona w kierunku ulicy, drogi
wewngetrznej lub placu, w ktorej najczgsciej umieszczone jest gldowne wejscie do budynku,

4)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnig
dziatki budowlanej,

5)wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.

6)przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow
mig¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo Unii Europejskie;j,
obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

7)przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca
forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

8)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

9)dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych,

10)ushugi nieuciazliwe — ustugi, o ktorych mowa w ust.1 pkt 5 o lokalnym zasiggu obstugi(np. kwartat
zabudowy lub cze$¢ dzielnicy) takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe ibankowe, biura
i gabinety lekarskie, nie zaliczane do przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
ktorych uciazliwos$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasi¢giem granic
wlasnosci terenu oraz nie wymaga stalej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5
t,

11)urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze 1 higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury,

12)stawka procentowa — procent wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wyrazajacy optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami).

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
2)linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3)symbole terenéw,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)przeznaczenia terenOw.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisOw odrgbnych), oznaczona symbolem MN.
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2. Na kazdym z teren6w zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. Na terenie objetym planem:
l)wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu jak na rysunku planu,
2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 6. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1)tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,

2)gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach szczegélnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych,

3)stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych
spalanych w urzadzeniach o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70%,

4)zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych i mogacych
wymagac¢ sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem sieci
infrastruktury technicznej i drog publicznych.

Rozdzial 4.
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1)dostawa wody z sieci wodociagowej,

2)odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjne;j,

3)zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznych,
4)dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 5 wylacznie
wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen.

3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej zakazuje si¢ lokalizowania
instalacji  radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne, o czgstotliwosciach od 0,03 MHz do 300.000 MHz, w ktorych rownowazna moc
promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi:

I)nie mniej niz 15 W, a miejsca dostgpne dla ludnos$ci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 5 m od
srodka elektrycznego, wzdtuz osi gldéwnej wiazki promieniowania tej anteny,

2)nie mniej niz 100 W, a miejsca dostgpne dla ludnos$ci znajduja si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 20 m
od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gldéwnej wiazki promieniowania tej anteny,

3)nie mniej niz 500 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 40 m
od srodka elektrycznego, wzdtuz osi gldéwnej wiazki promieniowania tej anteny,

4)nie mniej niz 1.000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 70
m od srodka elektrycznego, wzdhuz osi gtéwnej wiazki promieniowania tej anteny,
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5)nie mniej niz 2.000 W, a miejsca dostegpne dla ludnos$ci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 150
m i nie mniejszej niz 100 m od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi gtéwnej wiazki promieniowania tej
anteny,

6)nie mniej niz 5.000 W, a miejsca dostgpne dla ludnos$ci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 200
m 1 nie mniejszej niz 150 m od $rodka elektrycznego, wzdtuz osi glownej wiazki promieniowania tej
anteny,

7)nie mniej niz 10.000 W, a miejsca dostgpne dla ludnosci znajduja si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz
300 m i nie mniejszej niz 200 m od $rodka elektrycznego, wzdhuz osi gtdéwnej wiazki promieniowania
tej anteny;

4. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowiazuje:
lokalizacja garazy 1 miejsc postojowych w granicach dzialek budowlanych.

Rozdzial 5.
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:
1)podzialy w celu regulacji granic dziatek,
2)podziaty w celu poszerzenia nieruchomosci,
3)wydzielenie dzialek pod infrastruktur¢ techniczna,
bez zachowania zasad okreslonych w przepisach dziatu II.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 9. 1. Ustala si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej jest mowa wust. 1obowigzuje uzgodnienie wszelkich zamierzen
inwestycyjnych, wymagajacych prac ziemnych, z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym; nadzoér archeologiczny
prowadzony jest przez uprawnionego archeologa po uzyskaniu stosownego pozwolenia przed wydaniem
pozwolenia na budowg, a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg przed akceptacja przyjgcia
zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla teren6w zabudowy ushug
§ 10.
1. Symbol terenu H-MN
2. Przeznaczenie |przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna.
terenu
3. Zasady ochrony |ustala sig¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy OW obserwacji archeologicznej,
dziedzictwa o ktorych jest mowa w §9.
kulturowego
i zabytkoéw oraz
débr kultury
wspotczesnej
4. Ochrona ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
srodowiska w przepisach odrgbnych dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
5. Parametry 1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
i wskazniki 2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
ksztattowania 3) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budynkow gospodarczych i garazowych,
zabudowy oraz  |4) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
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zagospodarowania
terenu

dziatki obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury

i uksztattowania potaci dachowych,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0,35,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30% powierzchni dziatki,

7) nalezy stosowac¢ dachy ksztatltowane nastgpujaco:

a) strome wielo lub dwuspadowe o symetrycznych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale od 35° do 45°,

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub cementowa;

8) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budowy budynkow gospodarczych i garazy sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki,

9) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujacej z otoczeniem,

10) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych, PCV
lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢
wylacznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy).

6. Scalenia
i podziaty
nieruchomosci

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek: 600 m?,
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 16 m.

7. Komunikacja
1 infrastruktura

1) dojazd obowiazuje z przyleglych ulic publicznych,
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy,

techniczna w ilo$ci nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m?*powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dziatce.

8. Stawka 30%

procentowa

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczaca Rady
Miasta

Janina Urszula Piestrak-
Babijczuk
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajaca z uchwaty

Rady Miasta Bolestawiec nr XLII/348/09 z dnia 26 sierpnia 2009 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w obrebie ulic: Stokrotek - Rozana w Bolestawcu.

Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terenu wskazanego pod zabudowe ustugowa, na teren
zabudowy jednorodzinne;j.

Gtownym celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkow zagospodarowania
terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego terenu planu a jednoczesnie
usankcjonowaé ustalenia wynikajace zstudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Zmiana funkcji nowego planu nie wptywa na uktad funkcjonalny i uzytkowy
osiedla ,,Kwiatowe”

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec przyjetego uchwala
Rady Miasta Bolestawiec Nr XIII/84/99 zdnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi
uchwalami Rady Miasta Bolestawiec Nr XXVIII/274/04 zdnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr
XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r., stwierdzono zgodno$¢ ustalen planu ze Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu uzyskat opini¢ komisji urbanistycznej i zostat uzgodniony przez okreslone
ustawa instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie debaty publicznej. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 28 kwietnia 2010 roku do 28 maja 2010 roku, a publiczna debata
nad przyjetymi rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 28 kwietnia 2010 roku.

Miejscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy oraz
wlasciwymi ustawami 1 przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglgdniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu,
o ktorym mowa wczesnie;j.
PZ/PZ

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/450 /10
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 30 czerwca 2010 .

Zalacznik1.pdf

Zalacznik graficzny
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Zalacznik1.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/450 /10
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492,
Dz. U. z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635) Rada Miasta Bolestawiec stwierdza co nastepuje.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrebie ulic: Stokrotek - R6zana w Bolestawcu do publicznego wgladu oraz
w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag, ktore nie zostaty uwzglednione.
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/450 /10
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492,
Dz. U. z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635) Rada Miasta Bolestawiec postanawia co nastepuje.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, beda

finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;,
a takze ze §rodkéw zewngtrznych.
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