UCHWALA NR LIV/460/10
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie skargi Panstwa Zofii i Zygmunta Wojcikéw na dyrektora Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Bolestawcu.

Na podstawie art. 229 pkt 3 kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. poz. 98,
nr 1071, Dz. U. z 2001 r. nr 49, poz.509, Dz. U. z 2002 r. nr 113, poz. 984, Dz. U. z 2002 r. nr169, poz. 1387, Dz.
U. 22003 nr 130 poz. 1188, Dz. U. z 2003 r. nr 170, poz. 1660, Dz. U. z 2002 r. nr 153, poz. 1271, Dz. U. z 2004 r.
nr 162, poz. 1692, Dz. U. z 2005 r. nr 78, poz. 682, Dz. U. z 2005r. nr 181, poz. 1524, Dz. U. z 2005 r. nr 64, poz.
565, Dz. U. z 2008 r. nr 229, poz. 1539, Dz. U. z 2009 r. nr 195, poz. 1501, Dz. U. z 2009 r. nr 216, poz. 1676, Dz.
U. 22010 r. nr 40, poz. 230), wzwiqzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) oraz § 1 uchwaty Nr V/58/03
Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2003 r. w sprawie organizacji przyjmowania, rozpatrywania
i zatatwiania skarg i wnioskow

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi Panstwa Zofii i Zygmunta Wojcikow z dnia 26 kwietania 2010 r., otrzymanej
w dniu 4 maja 2010 r. na dyrektora Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu uznaje si¢
skarge za bezzasadna.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczaca Rady Miasta

Janina Urszula Piestrak-
Babijczuk
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Uzasadnienie

W dniu 26 kwietnia 2010 r. na rece Prezydenta Miasta Bolestawiec wptyngto zazalenie na dyrektora Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu Pana Jarostawa Karbowskiego. Zazalenie potraktowano jako
skarge (art 222 k.p.a), ktora podlega rozstrzygnigciu przez Rade¢ Miasta Bolestawiec (art. 229 pkt. 3 k.p.a).

Z tresci skargi wynika, iz Dyrektor Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu nie rozpatrzyt
we wlasciwym trybie wniosku/skargi Panstwa Zofii i Zygmunta Wojcikoéw, ztozonego w dniu 18 stycznia 2010 r.
w siedzibie Zaktadu i nie podjat dziatan zmierzajacych do ponownego wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego Nr 3 w budynku przy ul. Spokojnej 16 rodzinie Panstwa Kowalczykow w zwiazku z ich nagannym
zachowaniem w miejscu zamieszkania.

Z wyjasnien Dyrektora Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu Pana Jarostawa
Karbowskiego w tej sprawie wynika, co nastgpuje:

Pismo zlozone w Miejskim Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu w dniu 18.01.2010r. dotyczyto
notatki stuzbowej z dnia 30.07.2009r. Autor pisma wypowiadat si¢ w nim nastgpujaco: ,,MZGM Bolestawiec
powinien w zwiazku z tym ponownie wypowiedzie¢ umow¢ najmu mieszkania” , ,,Prosimy o nadanie biegu
sprawie”. Pierwsza czgs¢ prosby nie mogla zosta¢ zrealizowana, gdyz wypowiedzenie umowy najmu zostato juz
dokonane, prawie dwa miesiace wczesniej tj. 30.11.2009 r. Wypowiedzenie nie dotyczylo nagannego zachowania
sasiadow, byto spowodowane zalegtosciami czynszowymi, a o tym Panstwo Wojcikowie nie mogli by¢
informowani, gdyz nie byli strong postgpowania. Natomiast w zakresie prosby o nadanie biegu sprawie, to juz
22.01.2010r. skierowano pismo do Komendy Powiatowej Policji z zapytaniem czy w miesiacach grudzien 2009 —
styczen 2010 odnotowano interwencje w mieszkaniu Panstwa Kowalczykow. Co prawda, w pismie do Policji
zostato uzyte stowo ,,skarga”, stuzyto ono jedynie zaakcentowaniu problemu, bowiem, czy dane pismo jest skarga
decyduje tres¢ pisma, a ta jednoznacznie wskazywata na to, iz pismo Panstwa Wdjcikow miato forme prosby.
Dodatkowo zobowiazano pracownikéw Dzialu Eksploatacji MZGM o dokonanie wizji w terenie, celem
potwierdzenia nagannego ( lub nie) zachowania mieszkancoéw lokalu mieszkalnego Nr 3.

W zwiazku z tym, ze Komenda Powiatowa Policji jak i pracownicy MZGM potwierdzili niewlasciwe zachowanie
Panstwa Kowalczykéw, w dniu 26 maja 2010 r. wystosowano do kazdego cztonka tej rodziny upomnienie,

w ktorym poinformowano, ze w przypadku uzywania lokalu w sposob sprzeczny z umowa i niezgodnie

z przeznaczeniem, MZGM wypowie umowe najmu i skieruje sprawe na droge sadowa.

Postgpowanie w sprawie wypowiedzenia umowy najmu odbywa na podstawie art.11 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o najmie lokali mieszkalnych, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.;.
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266). Zgodnie z tym przepisem - ,,nie pézniej niz na miesiac naprzod, na koniec
miesiaca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator pomimo pisemnego
upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali”. Jak z tego wynika, musza by¢ spelnione wszystkie
warunki powodujace skierowanie postgpowania na droge sadowa, a mianowicie: wypowiedzenie musi by¢
poprzedzone upomnieniem. Nie wyczerpanie wszystkich dziatan poprzedzajacych skierowanie sprawy na droge
sadowa powoduje, ze wygranie sprawy w sadzie jest niezwykle trudne i w ostatnich latach nie byto ani jednego
wyroku eksmisyjnego z tytulu ztego zachowania si¢ najemcy.

Ostatecznie w czerwcu b.r. zostanie wypowiedziana umowa najmu Panstwu Kowalczykom, z moca na koniec lipca
2010r., a to oznacza, ze w sierpniu bgdzie mozna wnie$¢ powddztwo do sadu o eksmisjg tej rodziny

z przedmiotowego mieszkania. Dopiero w tym momencie o efektach dziatan zostana powiadomieni Panstwo
Wojcikowie, jako osoby inicjujace postgpowanie i pokrzywdzone dzialaniami oséb, ktore maja by¢ eksmitowane.
Kalendarium dziatan podejmowanych przez MZGM w sprawie, o ktorej wnosili Panstwo Wojcikowie (
potwierdzone kserokopiami pism):

1. 24.06.2009 r. — wypowiedzenie umowy najmu dla Kowalczyka Czestawa, Kowalczyk Teresy, wraz z informacja
dla Kowalczyk Beaty — przedstawiciela Kotynskiego Brajana i Kotynskiego Oliwera - w zwiazku z nagminnym
zaktocaniem ciszy nocnej, wszczynaniem pijackich awantur, zastraszaniem mieszkancow budynku, co stanowito
razace i uporczywe wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu (art.11 ust.2 pkt 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego).

2.30.07.2009r. — oswiadczenie Panstwa Zofii i Zygmunta Wojcikow z ulicy Spokojnej 16/6 o odstapieniu od
zadania wyeksmitowania z lokalu Panstwa Kowalczykow z ulicy Spokojnej 16/3.

3. 30.07.2009r. — doprowadzenie do porozumienia pomigdzy Panstwem Zofia i Zygmuntem Wojcikow a Panstwem
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Kowalczyk. Na mocy tego porozumienia Panstwo Wojcikowi oswiadczyli, ze postgpowanie i zachowanie si¢
Panstwa Kowalczykow zmienito si¢ diametralnie i aktualnie nie istnieja przestanki do wypowiedzenia umowy
najmu. Wobec powyzszego wyrazaja zgode na wycofanie wypowiedzenia umowy najmu Panstwu Kowalczykom
przez MZGM.

4.30.07.2009 r. — wycofanie wypowiedzenia umowy najmu na podstawie zawartego porozumienia na lokal
mieszkalny przy ulicy Spokojnej 16 m 3.

5.07.10.2009 r. — wezwanie Panstwa Kowalczykow do zaptaty w zwiazku z zaleganiem w oplatach za lokal
mieszkalny, za 3 pelne okresy ptatnosci.

6. 10.11.2009r. — wniosek MZGM skierowany do Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Bolestawiec

o udostgpnienie danych osobowych 0s6b zameldowanych pod adresem ulica Spokojna 16/3.

7.30.11.2009 r. — wypowiedzenie umowy najmu dla Kowalczyka Czestawa, Kowalczyk Teresy, oraz dla
Kowalczyk Beaty — przedstawiciela Kotynskiego Brajana i Kotynskiego Oliwera w zwiazku z tym, ze pomimo
uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesi¢cznego terminu do
zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci - naleznosci te nie zostaty zaptacone - (art.11 ust.2 pkt 2 cyt. pow.
ustawy).

8.22.01.2010 r. — pismo do Komendy Powiatowej Policji w Bolestawcu z prosba o informacj¢ na temat interwencji
Policji w lokalu komunalnym przy ulicy Spokojnej16/3 wraz z poinformowaniem o tym fakcie Panstwa
Wojcikow.

9.02.03.2010 r. — uznanie wypowiedzenia umowy najmu mieszkania za bezskuteczne z powodu sptaty zadtuzenia
przez Panstwa Kowalczykow.

10. 29.03.2010 r. — wizja lokalna pracownikow MZGM na posesji Spokojna 16 potwierdzajaca naganne
zachowanie si¢ Panstwa Kowalczykow

11.26.05.2010 r. - upomnienie dla Kowalczyka Czestawa, Kowalczyk Teresy, Kowalczyk Beaty — przedstawiciela
Kotynskiego Brajana i Kotynskiego Oliwera w zwiazku z nagminnym zaktdcaniem ciszy nocnej, wszczynaniem
pijackich awantur, zastraszaniem mieszkancow budynku co stanowito razace i uporczywe wykroczenie przeciwko
porzadkowi domowemu wraz informacja o tym, ze nast¢gpnym krokiem bedzie wypowiedzenie umowy najmu

i skierowanie sprawy na droge sadowa.

Biorac powyzsze pod uwage, skarge na Dyrektora Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Pana Jarostawa
Karbowskiego, ztozona w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Zofi¢ i Zygmunta Wojcikow nalezy uznac za
bezzasadna.

Nalezy dodac¢, ze zgodnie z art. 13 ust. 1 przywotywanej wczesniej ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego: Jezeli lokator wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny
lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powddztwo o rozwiazanie przez sad stosunku
prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.
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