UCHWALA NR IX/52/11
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Widok w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz.880 z 2008r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159 ) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
S ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. Nr 21, poz. 113), w zwiqzku z uchwalq Nr LIV/449/10 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok w Bolestawcu, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
przyjetego uchwatq Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011r.

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Widok w Bolestawcu.

2. Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 9,43 ha, ograniczony od poludniowego wschodu
ulica Widok (biegnaca w ciagu drogi wojewodzkiej nr 350) oraz od pdinocnego wschodu linig kolejowa nr 282
relacji Legnica—Wegliniec — przebieg tych granic wyznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1,
stanowiacym integralna czg$¢ uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), zwanej
dalej ustawa.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci (w
rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie gospodarki nieruchomosciami);
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4) obszary wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terendw — w przypadku ilosci terendow o tym samym
przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica terenu zamknigtego;

6) strefa ochronna gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa;

7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:

1) linie podzialu na dziatki budowlane;

2) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd samochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki budowlanej
z terenem drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna;

2) dojsciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym dopuszcza sig
dojazd wozkow dziecigcych, inwalidzkich i rowerdw, dojazd pojazddéw stuzb oczyszczania miasta i utrzymania
zieleni a takze interwencyjny dojazd shuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca 2011r.),
oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub
tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

5) pelnej kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w cato$ci znajdujaca si¢ ponad
poziomem terenu (nie zaglgbiona ponizej poziomu terenu ze wszystkich stron budynku), atakze kazda
usytuowana nad nia kondygnacje;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Widok w Bolestawcu, o ktorym mowa § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czeg$ci), mierzona po
wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych. Powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1.40
m do 2.20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1.40
m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczong w zewngtrznym obrysie muréw przyziemia, mierzong na poziomie terenu;
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9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw migdzynarodowych
ktoérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

10) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektoOw z nim zwiazanych,

b) rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupehiajace si¢ w dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

c) uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwatly, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt
1 uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

13) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane do
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 t;

14) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu powierzchni
biologicznie czynnej (okre§lonej w przepisach odrebnych), do powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

17) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie samodzielna
cato$¢ (wydzielone §cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie - od fundamentu do pokrycia dachu
inie przylegajace tymi §cianami do innego budynku); nie zalicza si¢ do zabudowy wolno stojacej budynkow
polaczonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze lub szeregowe oraz zespoty zabudowy garazowe;j).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§5.

1. Symbol terenu |I - MU1

2. Przeznaczenie [1) przeznaczenie rownorzgdne — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiany jako teren i zwigzane z nim
terenu budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:

- teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

- mieszkania towarzyszace stanowiace czg¢$¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu okreslonym w lit. b
i petniace stuzebna rolg w stosunku do tego przeznaczenia,

b) ustugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie handlu detalicznego, produkcji rzemieslniczej oraz §wiadczenia ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze — w ilo$ci nie przekraczajacej 2 budynkéw na dziatce budowlane;j,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady 1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
ochrony przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

i ksztattowania 2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych

fadu materialdow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzyskiwanych
przestrzennego z naturalnych pigmentéw;
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3) zakazuje sig stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie typu
,,sidding”);

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie
betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1.80 m.

4. Zasady 1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
srodowiska, 2) ustala si¢ wymog zachowania wartoéci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
przyrody odrgbnych dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
i krajobrazu 3) uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, mierzona na granicy dziatki budowlanej, nie
kulturowego moze przekracza¢ warto$ci dopuszczonych przepisami odrebnymi;
4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach;
5) dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzigé polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;
6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
5. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;
dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie wojewodzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;
i zabytkow oraz  |3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa bgda
dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.
wspotczesnej
6. Parametry 1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym ;
i wskazniki 2) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu ;
ksztaltowania 3) zlica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawaé nastgpujace elementy:
zabudowy oraz a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,
zagospodarowania |b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,
terenu ¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace architektonicznie

i funkcjonalnie jego elewacj¢ — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz
do granicy dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch petnych kondygnacji nadziemnych (w
tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nast¢pujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 35%-459,

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub
cementowa), z wylaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

6) ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odlegtosci
zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkdéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci
dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje sig lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych

z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.40, z wytaczeniem sytuacji, w ktorej wydzielono dziatke
pod budynkiem — w takim przypadku wskaznik wynosi 1.00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25%, z wytaczeniem dziatek wydzielonych pod
budynkami;

9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze
skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czg$ci pojazdow
samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w tym:
opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatordéw i baterii, dopuszcza
si¢ lokalizacjg¢ punktéw przyjmowania i skupu tych odpadow;
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11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

7. Zasady
podziatu na
dziatki budowlane

1) dopuszcza sig podziat dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dziatce budowlane;j:

a) minimalnej powierzchni 800m?,

b) minimalnej szerokosci 18m,

¢) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej polaczenie z droga publiczna;

2) dopuszcza sig :

a) wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji — wielkos¢
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi,

b) pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni okre$lonej dla danego terenu,

¢) potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

w tym zakaz
zabudowy

1) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica —
Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

2) w zasiegu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci :

a) obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzglednieniem ucigzliwosci pochodzacych od kolei:
wstrzasow 1 wibracji, hatasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i pradéw btadzacych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym odleglos¢ budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 10 m od
granicy terenu kolejowego i nie mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2,

- pozostawienie pasa gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej, dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej,

- wyposazenie budynkéw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hatasem,

- urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
wystgpowaniem pradow btadzacych,

- stosowanie rodzajow oswietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed oslepieniem,
b) zakazuje sig:

- wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych wplynac na deformacjg podtorza kolejowego,

- budowy stawdéw nadpoziomowych,

- lokalizacji zbiornikéw gazu technicznego oraz z substancjami ptynnymi wybuchowymi i tatwopalnymi —

w odlegtosci mniejszej od terenu kolejowego, niz wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

¢) dopuszcza sig:

- budowg komindéw, konstrukcji wiezowych i masztow pod warunkiem zachowania odleglosci tych obiektow od terenu
kolejowego nie mniejszej, niz ich wysokos$é,

- nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odleglosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz
przewidywana, maksymalna wysokos¢ dla poszczegdlnych gatunkow, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skrajnego
toru kolejowego.

9. Zasady
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemow
komunikacji

1 infrastruktury
technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ z terenu ulicy dojazdowej oznaczonego symbolem I-KDD2;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) ustala sig nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza sig¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacj¢ oraz
rozbudowe - w tym budowe nowych odcinkdw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem
terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej napigcia energii
elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadow komunalnych odbywacé si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz
zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnos$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
1) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki
procentowe

ustala si¢ stawke procentowsa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), w wysokosci 30%.

§6.

1. Symbol terenu

I-MU2il-MU3

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie réwnorzgdne — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiane jako tereny i zwigzane z nimi
budynki o charakterze:

a) mieszkalnym:

- teren zabudowy jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

- mieszkania towarzyszace stanowiace cz¢$¢ obiektu zwiazanego z przeznaczeniem terenu okreslonym w lit. b i petniace
shuzebna rolg w stosunku do tego przeznaczenia,

b) uslugowym — teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

w zakresie handlu detalicznego, produkcji rzemieslniczej oraz $wiadczenia ushug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze — w ilosci nie przekraczajacej 2 budynkow na dziatce budowlane;j,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady
ochrony

1 ksztaltowania
fadu

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materialdow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzyskiwanych
z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sig stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie typu

przestrzennego ,,sidding”);
3) zakazuje sig na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie
betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),
b) ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1.80 m.
4. Zasady 1) tereny znajduja sig¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
srodowiska, 2) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach
przyrody odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
i krajobrazu 3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
kulturowego telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
5. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;
dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewodzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;
i zabytkow oraz  |3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa beda
dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.
wspotczesnej
6. Parametry 1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;
i wskazniki 2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
ksztaltowania 3) zlica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac nastgpujace elementy:
zabudowy oraz a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,
zagospodarowania |b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,
terenu ¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace architektonicznie

i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz
do granicy dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch pelnych kondygnacji nadziemnych (w
tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

5) obowiazuja dachy strome, ksztaltowane nastgpujaco:

a) potacie dachu dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe, symetryczne,

b) kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 35%-459,

c) pokrycie dachu dachdwka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub
cementows), z wylaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

6) ustala sig nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odlegtosci
zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
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obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci
dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje sig lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych

z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 5 m;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 %;

9) zakazuje sig lokalizacji otwartych placow sktadowych oraz prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej zwiazanej ze
skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czg$ci pojazdow
samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w tym:
opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu tych odpadéw;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panstwowej strazy pozarne;j):

a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.

7. Zasady
podziatu na
dziatki budowlane

1) dopuszcza sig podziat dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dzialce budowlane;:

a) minimalnej powierzchni 1 000m?,

b) minimalnej szerokosci 20 m,

¢) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej polaczenie z droga publiczna;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji — wielkos¢
tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi,

b) pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalne;j
powierzchni okreslonej dla danego terenu,

c) potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

w tym zakaz
zabudowy

1) tereny znajduja si¢ czgSciowo w zasiggu strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa,
wyznaczonej przez odlegtosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, w odleglosci
35 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkéw w odlegltosciach od osi gazociagu przewidzianych w przepisach odrgbnych, nie
mniejszych niz:

- 35 m dla budynkéw ustugowych,

- 20 m dla budynkéw mieszkaniowych,

- 15 m dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (garazowych i gospodarczych),

b) zakazuje sig:

- dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowsa eksploatacjg gazociagu,

- urzadzania stalych sktadow i magazynow,

c) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz
gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa ochronna,

o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca;

4) w granicach terenu oznaczonego symbolem I-MU3 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110kV S-319, dla ktérej uwzglednia si¢ pas technologiczny o szeroko$ci po 15 m od skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 4:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do stalego pobytu ludzi;

- nasadzen roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych przewodéw roboczych linii,
b) dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i normach
branzowych,

- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w przypadku przebudowy lub modyfikacji parametrow technicznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV S-319, dopuszcza si¢ zmiang szerokos$ci pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 4 — zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi;

7) teren oznaczony symbolem I-MU2 znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej
nr 282, relacji Legnica — Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

8) w zasiggu oddzialywania linii kolejowej, o ktdrej mowa w pkt 7 obowiazuja warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych oraz norm branzowych, a w szczegdlnosci:

a) obowiazuje:
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- lokalizacja zabudowy w stosunku do linii kolejowej z uwzglednieniem uciazliwosci pochodzacych od kolei:
wstrzasOw i wibracji, hatasu, iskrzenia i dymienia, promieniowania elektromagnetycznego i pradow btadzacych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym odlegto$¢ budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 10 mod
granicy terenu kolejowego i nie mniejsza niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2,

- pozostawienie pasa gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 4 m od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej, dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej,

- wyposazenie budynkéw i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, oraz hatasem,

- urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
wystgpowaniem pradow btadzacych,

- stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposOb zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed oslepieniem,
b) zakazuje sig:

- wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych wptynaé na deformacjg podtorza kolejowego,

- budowy stawdéw nadpoziomowych,

- lokalizacji zbiornikéw gazu technicznego oraz z substancjami plynnymi wybuchowymi i fatwopalnymi —

w odleglo$ci mniejszej od terenu kolejowego, niz wynosi ich strefa poziomego, awaryjnego wybuchu,

¢) dopuszcza sig:

- budowg kominow, konstrukcji wiezowych i masztow pod warunkiem zachowania odlegtoéci tych obiektow od terenu
kolejowego nie mniejszej, niz ich wysokos¢,

- nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odleglosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz
przewidywana, maksymalna wysoko$¢ dla poszczegdlnych gatunkoéw, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skrajnego
toru kolejowego.

9. Zasady
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemow
komunikacji

i infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z ulicy dojazdowe;j, ktdrej teren oznaczono symbolem I-KDD1,

b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem I-MU?2 z drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono
symbolem I-KDW,

c) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjng terendw z drogi glownej, ktorej teren oznaczono symbolem I-KDG (ul.
Widok), biegnacej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 350 — wylacznie za zgoda zarzadcy drogi, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci nie
mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

2) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacj¢ oraz
rozbudowe - w tym budowe nowych odcinkdw sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem
terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej napigcia energii
elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza sig gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz
zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
1) dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

10. Stawki
procentowe

ustala si¢ stawke¢ procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okre§lono w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami), w wysokosci 30%.

§7.

1. Symbol terenu

I-U

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim budynki przeznaczone do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie handlu hurtowego i detalicznego, produkcji rzemieslniczej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) ushugi nieuciazliwe,
b) budynki garazowe i gospodarcze;
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady
ochrony

i ksztattowania
tadu

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materialdow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzyskiwanych

przestrzennego z naturalnych pigmentow;
3) dopuszcza sig stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym
blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych oraz materiatéw do
nich podobnych, z zastrzezeniem pkt 5.
4) zakazuje sig stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie typu
,,sidding”);
5) zakazuje sig na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie
betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),
b) ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 2.20 m.
4. Zasady 1) teren znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
srodowiska, 2) uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, mierzona na granicy dziatki budowlanej, nie moze
przyrody przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;
i krajobrazu 3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
kulturowego srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury technicznej;
5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
5. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;
dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewodzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;
i zabytkow oraz  [3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa beda
dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.
wspolczesnej
6. Parametry 1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
i wskazniki 2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu;
ksztaltowania 3) zlica elewacji wyznaczonego nieprzekraczalng liniag zabudowy moga wystawac nastgpujace elementy:
zabudowy oraz a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,
zagospodarowania [b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,
terenu ¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace architektonicznie
i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz
do granicy dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch pelnych kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.40;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10 %;
7) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow;
8) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu i czgsci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 9;
9) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w tym:
opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu tych odpadéw,
10) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym
ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):
a) mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych.
7. Zasady 1) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu odbywac sig bedzie z ulicy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem I-KDD?2,
rozbudowy b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego wjazdu na posesj¢ z drogi gtownej, ktorej teren oznaczono symbolem I-
i budowy KDG (ul. Widok), biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 350,
systemow c¢) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci nie
komunikacji mniejszej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych lub

1 infrastruktury

administracyjno — socjalnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
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technicznej

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg¢ oraz
rozbudowg - w tym budowg nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospodarowaniem
terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie — po zredukowaniu w stacji transformatorowej napigcia energii
elektrycznej, dostarczonego siecia przesylowa - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

e) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

w granicach wlasnosci,

h) wywoz odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

i) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
zorganizowac te miejsca w sposob umozliwiajacy prowadzenie segregacji tych odpadow,

j) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w cieplo odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet,
wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
1) dopuszcza sig rozbudowg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi - stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

8. Stawki
procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), w wysokosci 30%.

§ 8.

1. Symbol terenu

I-ZP1il-ZP2

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, przez co rozumie tereny, na ktoérych zlokalizowano
zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoly zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty malej architektury,

b) place zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne.

3. Zasady tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
srodowiska,

przyrody

i krajobrazu

kulturowego

4. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;

dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewddzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;

i zabytkdw oraz  [3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa beda

dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.

wspolczesnej

5. Zasady zakazuje si¢ dokonywania podziatu dziatki budowlanej na cele inne niz pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury

podziatu na
dziatki budowlane

technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen oraz potrzeb ich obshugi.

6. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

w tym zakaz
zabudowy

1) w granicach terendw przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, dla ktoérego uwzglednia sig
strefe ochronng wyznaczong przez odlegtosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych,
w odlegtosci 15 m od osi gazociagu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) zakazuje sig:

- sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m na strong, liczac od osi gazociagu),

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje¢ gazociagu,

- urzadzania statych sktadow i magazynow,

b) obowiazuje:

- zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz
gazociagu,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) dopuszcza sig lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w przypadku wyltaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa ochronna,

o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca;

4) w granicach terenu oznaczonego symbolem I-ZP1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110kV S-319, dla ktorej uwzglednia sig¢ pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 4:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego pobytu ludzi;

- nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniejszej niz 6,5 mod skrajnych przewodoéw roboczych
linii,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i normach
branzowych,

- lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w przypadku przebudowy lub modyfikacji parametréw technicznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV S-319, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 4 — zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi;

7) tereny znajduja si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica —
Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

8) w zasiggu oddzialywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 7 obowigzuja warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odregbnych oraz norm branzowych, a w szczego6lnosci:

a) obowiazuje:

- pozostawienie pasa gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 4 m od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej, dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej,

- urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wytacznie z materiatdw nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
wystgpowaniem pradoéw btadzacych,

- stosowanie rodzajow oswietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed o$lepieniem,

b) zakazuje sig:

- prowadzenia chodnikéw, Sciezek rowerowych i alei spacerowych rownolegle do przebiegu linii kolejowej, w zasiggu
potencjalnego zagrozenia mechanicznego od przejezdzajacych pociagdéw, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru, odpryski
metalu w stanie ciektym w skutek pracy pantografu lokomotywy z siecia jezdna,

- wprowadzania zmian stosunkow wodnych mogacych wplynac na deformacjg podtorza kolejowego, - budowy
stawow nadpoziomowych,

- lokalizacji otwartych boisk sportowych, terenéw gier ruchomych oraz placow zabaw,

¢) dopuszcza sig:

- budowg konstrukcji wiezowych i masztéw pod warunkiem zachowania odleglosci tych obiektow od terenu
kolejowego nie mniejszej, niz ich wysokos¢,

- nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odleglosci od terenu kolejowego nie mniejszej, niz
przewidywana, maksymalna wysoko$¢ dla poszczegdlnych gatunkoéw, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi skrajnego
toru kolejowego.

7. Zasady 1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem I-ZP1 odbywac si¢ bedzie z:

modernizacji, a) ulicy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem I-KDD1,

rozbudowy b) drogi gtéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem I-KDG (ul. Widok), biegnacej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 350;
i budowy 2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem I-ZP2 odbywac si¢ bedzie z ulicy dojazdowe;j, ktorej teren oznaczono
systemow symbolem I-KDD1;

komunikacji 3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

i infrastruktury

technicznej

8. Stawki ustala si¢ stawke¢ procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okre§lono w art. 36 ust.
procentowe 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze

zmianami), w wysokosci 1%.

§9.

1. Symbol terenu

I-KDG

2. Przeznaczenie|przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) —ulica klasy gtownej w ciagu
terenu drogi wojewddzkiej nr 350 (ul. Widok) , wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

srodowiska,

przyrody

i krajobrazu

kulturowego

4. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;
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dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomié¢ niezwlocznie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa bgda
prowadzone przez uprawnionego archeologa.

5. Szczegdlne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich

1) tereny znajduja si¢ w zasiegu oddziatywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica —
Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

2) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odregbnych oraz norm branzowych, a w szczego6lnosci:

a) obowiazuje:

uzytkowaniu, - urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
w tym zakaz wystgpowaniem pradow btadzacych,
zabudowy - stosowanie rodzajow o$wietlenia terenu w sposOb zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed oslepieniem,
b) zakazuje sig:
- prowadzenia chodnikéw i Sciezek rowerowych rownolegle do przebiegu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego
zagrozenia mechanicznego od przejezdzajacych pociagdw, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru, odpryski metalu w stanie
cieklym w skutek pracy pantografu lokomotywy z siecig jezdna,
- wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych wptynaé¢ na deformacjg podtorza kolejowego,
c) dopuszcza sig nasadzenia drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania odlegtosci od terenu kolejowego nie
mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wysoko$¢ dla poszczegdlnych gatunkéw, nie mniejszej jednak niz 15 m od
osi skrajnego toru kolejowego;
3) ulica krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, dla ktérego wyznaczono strefg
ochronna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) w granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 3:
a) zakazuje sig:
- lokalizacji zabudowy,
- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje¢ gazociagu,
b) obowiazuje:
- urzadzenie i utrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej z droga publiczna na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych,
- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;
5) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa ochronna,
o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca.
6. Zasady 1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;
modernizacji, 2) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obecnym stanie wladania;
rozbudowy 3) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 x 3.25 m = 6.50 m;
i budowy 4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
systemow odrebnych;
komunikacji 5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
1 infrastruktury i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen oraz
technicznej potrzeb ich obstugi, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.
7. Stawki ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, dla ktorej ustalenia okreslono w art. 36 ust.
procentowe 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), w wysokosci 1%.
§ 10.

1. Symbol terenu

I-KDD1ilI-KDD2

2. Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) — ulice klasy dojazdowe;,
wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka Zewngtrznosudecka
ochrony Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
srodowiska,

przyrody

i krajobrazu

kulturowego

4. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;

dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewddzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;

i zabytkdw oraz  [3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa beda

dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.

wspolczesnej

5. Szczegolne

1) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica —
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warunki
zagospodarowania
teren6w oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

w tym zakaz
zabudowy

Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

2) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisdw odrgbnych oraz norm branzowych, a w szczeg6lnosci:

a) obowiazuje:

- urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materialow nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
wystgpowaniem pradow btadzacych,

- stosowanie rodzajow oswietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed o$lepieniem,

b) zakazuje sig:

- prowadzenia chodnikow i $ciezek rowerowych réwnolegle do przebiegu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego
zagrozenia mechanicznego od przejezdzajacych pociagow, takiego jak: rozrzut kamieni, Zwiru, odpryski metalu w stanie
ciektym w skutek pracy pantografu lokomotywy z siecia jezdna,

- wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych wptynaé na deformacjg podtorza kolejowego,

¢) dopuszcza sig nasadzenia drzew i krzewdw, pod warunkiem zachowania odlegtosci od terenu kolejowego nie
mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wysoko$¢ dla poszczegolnych gatunkdw, nie mniejszej jednak niz 15 m od
osi skrajnego toru kolejowego;

3) ulica, ktdrej teren oznaczono symbolem I-KDD1, krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3
MPa, dla ktorego wyznaczono strefg ochronna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 3:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacjg¢ gazociagu,

b) obowiazuje:

- urzadzenie i utrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej z droga publiczna na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych,

- zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

5) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa ochronna,

o ktorej mowa w pkt 3, przestaje by¢ obowiazujaca;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem I-KDD1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110kV S-319, dla ktorej uwzglednia si¢ pas technologiczny o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow
linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) w granicach pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 6:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do stalego pobytu ludzi,

- nasadzen ro$linno$ci wysokiej pod linia i w odleglo$ci mniejszej niz 6,5 m od skrajnych przewoddéw roboczych linii,
b) dopuszcza sig:

- lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych i normach
branzowych,

- lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku przebudowy lub modyfikacji parametréw technicznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV S-319, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 6 — zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

6. Zasady
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemoéw
komunikacji

1 infrastruktury
technicznej

1)
2)
3)

obowiazuje przekrdj ulic jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m;

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j

i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréow technicznych tych urzadzen oraz
potrzeb ich obshugi.

7. Stawki
procentowe

ustala si¢ stawke¢ procentowa stanowiaca podstaweg do okreslenia optaty, dla ktérej ustalenia okre§lono w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), w wysokosci 1%.

§11.

1. Symbol terenu

I - KDW

2. Przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej, rozumiany jako pas terenu przeznaczony dla ruchu
pojazdoéw oraz przejscia pieszych, ktory:

a) nie zalicza si¢ do zadnej z kategorii drog publicznych,

b) stuzy obstudze terenu, przez ktory przebiegaja lub do ktorego sa przylegte,

¢) posiada podtaczenie do drogi publicznej,

d) jest zarzadzany i utrzymywany przez wiasciciela terenu lub jego zarzadcg;

2) przeznaczenie uzupetniajace- urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Zasady
ochrony

tereny znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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srodowiska,

przyrody

i krajobrazu

kulturowego

4. Zasady 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
ochrony kulturowe podlegaja ochronie prawnej;

dziedzictwa 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewddzkiego konserwatora
kulturowego zabytkow;

i zabytkow oraz  |3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa begda

dobr kultury prowadzone przez uprawnionego archeologa.

wspotczesnej

5. Szczegolne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

w tym zakaz
zabudowy

1) teren znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania linii kolejowej magistralnej, dwutorowej nr 282, relacji Legnica —
Wegliniec, biegnacej w granicach terenu zamknigtego, wyznaczonego na rysunku planu;

2) w zasiggu oddziatywania linii kolejowej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuja warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odrebnych oraz norm branzowych, a w szczego6lnosci:

a) obowiazuje:

- urzadzanie terenu i wznoszenie ogrodzen wylacznie z materiatow nie przewodzacych pradu - w zasiggu zagrozenia
wystgpowaniem pradoéw btadzacych,

- stosowanie rodzajow o§wietlenia terenu w sposob zabezpieczajacy osoby prowadzace pociag przed o$lepieniem,

b) zakazuje sig:

- prowadzenia chodnikéw i §ciezek rowerowych rownolegle do przebiegu linii kolejowej, w zasiggu potencjalnego
zagrozenia mechanicznego od przejezdzajacych pociagow, takiego jak: rozrzut kamieni, zwiru, odpryski metalu w stanie
ciektym w skutek pracy pantografu lokomotywy z siecia jezdna,

- wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych wplynaé na deformacjg¢ podtorza kolejowego,

¢) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewdw, pod warunkiem zachowania odlegtosci od terenu kolejowego nie
mniejszej, niz przewidywana, maksymalna wysokos¢ dla poszczeg6lnych gatunkow, nie mniejszej jednak niz 15 m od
osi skrajnego toru kolejowego;

3) droga wewngtrzna krzyzuje si¢ z gazociagiem wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa, dla ktérego wyznaczono
strefe ochronna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) w granicach strefy ochronnej, o ktoérej mowa w pkt 3:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji zabudowy,

- dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu,

b) obowiazuje:

- urzadzenie i utrzymywanie skrzyzowania magistrali gazowniczej z droga publiczna na zasadach okre$lonych

w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych, - zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych

6) w przypadku wylaczenia z eksploatacji gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa, strefa ochronna,

o ktorej mowa w pkt 1, przestaje by¢ obowiazujaca.

7) teren znajduje sig czgsciowo w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV S-319, o szeroko$ci po 15 m od skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) w granicach pasa technologicznego, o ktéorym mowa w pkt 7:

a) zakazuje si¢ nasadzen roslinno$ci wysokiej pod linia i w odlegto$ci mniejszej niz 6.5 m od skrajnych przewodow
roboczych linii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow gospodarczych i garazowych — na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych i normach branzowych,

9) w przypadku przebudowy lub modyfikacji parametréow technicznych linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV S-319, dopuszcza si¢ zmiang szerokosci pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 7 — zgodnie z przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi.

6. Zasady
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemow
komunikacji

i infrastruktury
technicznej

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika (realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzenne;,

w formie ciagu pieszo-jezdnego);

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej

i komunikacji — wielko$¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen oraz
potrzeb ich obshugi.

7. Stawki
procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, dla ktorej ustalenia okre§lono w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jozef Pokladek
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok
w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwata Nr LIV/449/10 z dnia 30 czerwca 2010r. Plan
obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni ok. 9,43 ha, ograniczony od poludniowego wschodu ulica Widok
(biegnaca w ciagu drogi wojewodzkiej nr 350) oraz od pdinocnego wschodu linia kolejowa nr 282 relacji
Legnica—Wegliniec.

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnos$ci wynikajace zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.):
1) w terminie przewidywanym na sktadanie wnioskow, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), wnioski do
planu nie wplynetly, w zwiazku z tym odstapiono od rozpatrzenia wnioskow w sposob okreslony w art. 17 pkt 3,
jako bezprzedmiotowego;
2) wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktorych mowa wart. 17 pkt.2, zostaly uwzglednione na
poszczegblnych  etapach  sporzadzania  planu, zgodnie zprzepisami  przywotanymi  w pkt.  2;
3) w ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace
z uzyskanych opinii i uzgodnien;
4) uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt.11 ustawy nie wplynety. W zwiazku z tym odstapiono od sporzadzenia
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Widok w Bolestawcu,
stanowi aktualizacj¢ obowiazujacego na przedmiotowym obszarze planu miejscowego przyjetego uchwala nr
XXXIV/290/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca 2001 r. w sprawie wprowadzenia zmiany
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z2001r., Nr 54, poz. 603).
Plan uwzglednia zmiang sposobu przeznaczenia terendw zlokalizowanych po poéinocnej stronie ulicy Widok
(tereny pomigdzy ulica astrefa ochronng gazociagu) z funkcji uslugowej na mieszkaniowo-ustugowa.
Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bolestawiec, przyjetego uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr VII/37/11 z dnia 30 marca
2011r.

PZ/PZ

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr [X/52/11
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 25 maja 2011 r.

Zalacznikl.jpg

zalgcznik graficzny

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/52/11
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 25 maja 2011 r.

Zalacznik2.pdf

zalacznik nr 2
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