UCHWALA NR XL1/405/2017
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastéw - Al. Tysiaclecia w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 i 1566), w zwiqzku z uchwatq Nr XVIII/258/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
27 kwietnia 2016 v.  w sprawie  przystgpienia  do sporzqdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska, Jagiellonow, Piastow, Al Tysigclecia
w Bolestawcu, zmiening uchwatg Nr XL/394/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 24 pazdziernika 2017 r.,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic: Piastoéw - Al. Tysiaclecia w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
W sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) D-MN - teren zabudowy jednorodzinne;j,
b) D-MWn - teren zabudowy wielorodzinnej niskiej,
¢) D-UP - teren ushug publicznych,
d) D-UZ - teren ustug zdrowia,
e) D-ZP - teren zieleni urzadzone;j,
f) D-KDD - teren drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej,
) D-KDW1, D-KDW2 i D-KDW3 - tereny drég wewnetrznych,
h) D-KP - teren komunikacji pieszej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
6) zabytki nieruchome ujg¢te w gminnej ewidencji zabytkow;
7) granice jednostek urbanistycznych.

2. Granica obszaru obj¢tego planem:
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1) zostata oznaczona na rysunku planu, zgodnie z uchwala Nr XVIII/258/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
27 kwietnia 2016 r., zmiening uchwala Nr XL/394/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 24 pazdziernika
2017 r.;

2) stanowi jednocze$nie granic¢ obszaréw potozonych w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec™.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 1, naniesione na rysunku planu poza granicami obszaru objetego planem,
majg charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,D”;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie zliniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, shuzace rekreacji
place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sgsiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, o ile w przepisach szczegdétowych uchwaty nie okreslono
inaczej, o lokalnym charakterze, w tym: handel detaliczny (artykuty spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media,
artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie
(hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca krotkotrwalego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne
(restauracje, bary iobiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe,
ubezpieczeniowe ipocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe iubezpieczeniowe, agencje pocztowe
i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne,
lecznice weterynaryjne, zaktady fryzjerskie ikosmetyczne), ushugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie,
komisy, biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biura
turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe,
ushugi poligraficzne, naprawy urzadzen -elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie
i $lusarskie, placowki opiekuncze i o§wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dziecigce, przedszkola, swietlice
srodowiskowe) oraz pozostale biura isiedziby oséb fizycznych iprawnych wykonujacych dziatalnosé
gospodarcza, zwigzkoéw, stowarzyszen i organizacji;

9) rzemios$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepowodujaca konfliktow sgsiedztwa,
obejmujaca matoskalowa produkcje, zawodowa obstuge inaprawy maszyn ipojazdow mechanicznych,
elementéw wyposazenia przedsigbiorstw i gospodarstw domowych oraz dziatalnos¢ pracowni artystycznych
1 konserwatorskich;
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10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomi¢dzy powierzchnig terenu a ptaszczyzng
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty, poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
poszczegdlnych terenow.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) ustala sie obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach.

2.Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych zaudytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 6. 1. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu przedmiotem ochrony konserwatorskiej okreslonej w gminnym
programie opieki nad zabytkami, sa nastgpujace zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
stanowigce cze$¢ dawnego zespotu szpitala dla obtgkanych prowincji §laskiej (1857-1863 r., modernizacja
1909-1913 r.):

a)na terenie D-MWn - budynek przy al. Tysiaclecia 32a (dawny Pawilon Nr 1) oraz budynek przy
Al. Tysigclecia 32b i 32¢ (dawny budynek mieszkalny przy Pawilonie Nr 1),

b) na terenie D-UP - budynek przy al. Tysiaclecia 32d - dawny Pawilon Nr 2,

c¢) na terenie D-UZ - kamienny budynek prosektorium oraz kamienna kaplica,

d) na terenie D-MN - dwa ceglano-kamienne budynki mieszkalne przy ul. Piastow 37 i 39;
2) dla zabytkoéw nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma ipokrycie dachu, kompozycja i wystroj elewacji, formy,
ksztatty i obramienia otworow okiennych idrzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywrdceniu historycznej formy budynkéw, przy ktoérych
obowigzuje stosowanie materialdow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma 1ikolorystyka stolarki okien idrzwi zewngtrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakow (wykluczony podziat
migdzyszybowy),

d) zakazuje si¢ ocieplania zewngetrznych Scian budynkow w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub w inny
sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju elewacji,
a w szczegblnosci: murow kamiennych i ceglanych, deskowania, opasek okiennych i drzwiowych, gzymsow,
listew elewacyjnych, portali, ptaskorzezb oraz elementow do nich podobnych,

e) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynkéw przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systeméw rynnowych
i odgromowych;

3) obszar objety ustaleniami planu olozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej, w ktore;j:
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a) przedmiotem ochrony sg zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach okreslonych
w pkt 1 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uklad przestrzenny zabudowy dawnego zespotu szpitala dla
obtgkanych prowincji §laskiej - na zasadach okre§lonych w przepisach szczegotowych uchwaty,

c) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystegpowania dobr kultury
wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Okresla si¢ ogodlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace

architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastepujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obrgbie:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,
gromadzacego wodg w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy iregionow wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowiazuja sposoby
zagospodarowania terenéw zapewniajgce ochrong zasobdéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) jednostek planistycznych gospodarowania wodami, dla ktorych obowiazuja sposoby zagospodarowania
terenéw wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”:

- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Miynowka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowigcej
czes$¢ scalonej czesci wod ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.
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§ 10. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem:
a) ulicy biegnacej w granicach terenu D-KDD, majacej potaczenie z Al. Tysigclecia,
b) drogi wewnetrznej D-KDW1, majacej polaczenie z ul. Piastow,

2) na terenie drogi publicznej D-KDD, a takze w strefach ruchu i strefach zamieszkania obowigzuje zapewnienie
liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslone;j
w przepisach ustawy o drogach publicznych;

3) obowiazuje usytuowanie okre§lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktéra zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejgcej sieci dystrybucyjnej oraz budowe nowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV, przy czym obowigzuje budowa nowych odcinkow
sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonych w planie
terendw o innym przeznaczeniu,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci gazowej w sposob
umozliwiajagcy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegbélnych dzialek budowlanych oraz
lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn przytaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem
i pozostatg niezbedng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dla gazociagdw niskiego i sredniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych o szeroko$ci
1,00 m, w ktérych warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono w przepisach
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie,
wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ jej modernizacje
irozbudowe oraz budowe nowej sieci wodociggowej W sposob umozliwiajacy budowe przylaczy
wodociggowych do granic poszczegolnych dziatek budowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w indywidualng
oczyszczalni¢ $ciekdw bytowych, na zasadach okreslonych w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe sieci oraz budow¢ nowej sieci kanalizacyjnej i deszczowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem D-MN, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane,
przy czym w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1 i 2, wynikajace z ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw dwoch ceglano-
kamiennych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Piastow 37 i1 39,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

c) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul Piastow 37 i 39 obowigzuje zachowanie:
- oryginalnej wysokosci (2 kondygnacje nadziemne, w tym parter i poddasze uzytkowe),
- rozplanowania zabudowy,

- bryly i1 wystroju elewacji (kamienne elewacje, kamienne opaski otaczajgce otwory okienne oraz listwy
podkreslajace poziomy podziat elewacji pomiedzy parterem a 2 kondygnacja, drewniane detale w czgSci
szczytowej 1 okapie dachu),

- uksztaltowania dachu (dachy strome, dwuspadowe, ustawione szczytem w kierunku drogi wewngtrznej na
tereniec D-KDWT1 i kalenica zadaszenia skrzydta budynku rownolegle do tej drogi, pokryte dachowka
ceramiczng i blachg ptaska w kolorze ceglastym),

c¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

- obowigzuje wprowadzenie na elewacji materiatow budowlanych stosowanych przy budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej (wyeksponowany
kamien),

- dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
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- dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii, przy czym dla
dachoéw o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 20° pokrycie musi zosta¢ dostosowane (w zakresie
barwy irodzaju materiatu) do dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na tej
samej dzialce budowlanej,

- maksymalng wysokos$¢: 5 m,
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku: 60 m?,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na lokal uzytkowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, spetniajace
wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem D-MWn, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa wielorodzinna niska, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace wiecej niz
2 mieszkania, zaliczane do budynko6w niskich lub budynki zamieszkania zbiorowego;

b) ustugi nieucigzliwe w wydzielonych lokalach uzytkowych, ktéorych powierzchnia catkowita nie moze
przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony §rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzujg ustalenia § 6 ust. I pkt 1 i2 wynikajace z ujecia w gminnej ewidencji zabytkow budynkow
potozonych przy Al. Tysiaclecia 32a, 32b i 32c,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

c) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, polozonych przy ul. Al. Tysiaclecia 32a, 32b i 32c
obowigzuje zachowanie:

- wysokosci budynkéw (budynek nr 32a - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, budynek nr 32b
i 32c - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, tacznik - 2 kondygnacje nadziemne),

- rozplanowania zabudowy (ochronie podlega uktad budynkow przy ul. Al. Tysiaclecia 32a, b i ¢ na planie
litery ,,U”, otwarty w kierunku Al. Tysigclecia),

- bryly i wystroju elewacji (kamienna podmurowka, opaski otaczajace otwory okienne, fryz arkadowy nad
oknami parteru lacznika oraz drewniana oblicowka o pionowym ukladzie desek na 2 kondygnacji
lacznika),
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- uksztattowania dachow (dachy budynkow przy ul. Al. Tysiaclecia 32a, b i ¢ strome, kopertowe, ustawione
szczytami w kierunku Al. Tysiaclecia, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z lukarnami
typu ,,wole oko” i pulpitowymi; zadaszenia ryzalitdw dwuspadowe i naczotkowe; dach tacznika pokryty
blachg ptaska),

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 3,00,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,
- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- 1 stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk, nie mniej niz 1 stanowisko;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu ustlug publicznych, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem D-UP,
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne, przez co rozumie si¢ budynki uzytecznosci publicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
opieki zdrowotnej, spolecznej isocjalnej, atakze budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do
czasowego lub statego pobytu 0sob wymagajacych opieki z powodu sytuacji materialnej, wieku, choroby lub
niepelmoprawnosci),

b) mieszkania towarzyszace;

2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy doméw opieki spotecznej i szpitali, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1 12 wynikajace z ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw budynku przy
Al. Tysigclecia 32d,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

c) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, potozonego przy ul. Al. Tysiaclecia 32d obowiazuje
zachowanie:

- oryginalnej wysoko$ci (4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze),

- rozplanowania zabudowy,
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- bryly iwystroju elewacji (kamienna podmurdéwka, opaski otaczajace otwory okienne, drewniana
oblicowka o pionowym uktadzie desek na 2 kondygnacji, drewniane elementy konstrukcji budynku
wyeksponowane na cze$ci mansardowej 1 w szczycie ryzalitu, ozdobny portal wejSciowy),

- uksztattowania dachu (dach stromy, mansardowy, ustawiony szczytem w kierunku Al. Tysigclecia,
pokryty dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, z lukarnami typu ,,wole oko” i pulpitowe w czesci
mansardowej dachu),

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,00,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,

- 1 stanowisko spetniajgce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 6 stanowisk, nie mniej niz 1 stanowisko;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 5%.

§ 17. Dla terenu uslug zdrowia, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem D-UZ,
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi zdrowia, przez co rozumie si¢ budynki uzytecznosci publicznej w kompleksie zabudowy szpitalnej, ze
szczegblnym uwzglednieniem opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, administracji, zaspokajania potrzeb
religijnych, zamieszkania zbiorowego, wraz zniezbednym zapleczem magazynowym, gospodarczym
i garazowym,

b) dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace oraz ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu detalicznego
1 gastronomii realizowane w formie lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku uzytkowanego na cele okreslone w lit. a;

2) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy domoéw opieki spolecznej i szpitali, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1 12 wynikajace z ujecia w gminnej ewidencji zabytkow kamiennych
budynkow prosektorium oraz kaplicy,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

c) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkow prosektorium i kaplicy, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje zachowanie:

- oryginalnej wysokosci (parterowy budynek prosektorium ikaplica posiadajgca 3 kondygnacje
nadziemne),
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- rozplanowania zabudowy,

- bryly iwystroju elewacji (kamienna podmuréwka, portali szczyt kaplicy, kamienne elewacje
prosektorium, uksztattowanie otworéw okiennych i drzwiowych),

- uksztattowania dachu (dachy strome, pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym),

b) dla istniejacych budynkéw, innych niz wymienione w lit. a, dopuszcza si¢ zachowanie ich bryly, wysokosci
oraz uksztattowania dachow,

¢) dla nowej zabudowy:

- obowigzuje sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do linii wyznaczonych przez elewacje budynkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, usytuowanych w granicach terenow D-MWn i D-UP, w sposob
prostopadty lub rownolegly do tych linii,

- obowigzuje wprowadzenie na elewacji materiatow budowlanych stosowanych przy budowie budynkow
prosektorium i kaplicy, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (wyeksponowany kamien),

- obowigzuje stosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30° -
45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, naczotkowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni (w dostosowaniu do dachow
budynkow prosektorium i kaplicy), przy czym dopuszcza si¢ lukarny typu ,,wole oko” lub pulpitowe oraz
okna potaciowe,

- dopuszcza si¢ wprowadzanie ryzalitow przekrytych dachem dwuspadowym lub naczétkowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych i pokryciu jak dla pozostatej czgsci budynku,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 12 m,
- ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku: 300 m?,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: 0,00 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko spelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 6 stanowisk, nie mniej niz 1 stanowisko;

6) stawke procentowsg, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5 %.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem D-ZP,
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzadzonych zespotow zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢:
- sieci infrastruktury techniczne;j,

- utwardzenie terenu, w tym budowe przejs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, pod warunkiem pozostawienia
co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego;

5) stawke procentows, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem D-KDD, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych, okreslona na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulica klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,
gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow,

- dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenéw drog wewnetrznych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
D-KDW1, D-KDW?2 i D-KDW3, okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw - drogi wewngetrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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a) ustala si¢ szerokos¢ drog wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika
i jezdni,
¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach ustawy o drogach
publicznych dla strefy ruchu;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 5%.

§ 21. Dla terenu komunikacji pieszej, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem D-
KP, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - komunikacja piesza, przez co rozumie wydzielony pas terenu przeznaczony
i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkow dziecigcych i 0os6b niepelnosprawnych
oraz rowerow;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos¢ terenu komunikacji pieszej w jego liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/405/2017

Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 listopada 2017 r.

Rysunek planu
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec" przyjetego uchwatg
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/405/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 listopada 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2017 r. poz. 1073 i 1566),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska,
Jagiellonow, Piastow, Al. Tysigclecia w Bolestawcu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
4 do 25 sierpnia 2017 r. W ustalonym terminie, do dnia do dnia 8 wrze$nia 2017 r., (w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty sktada¢ uwagi), do wylozonego
projektu planu wptyngto 32 uwagi podlegajace rozpatrzeniu w trybie okreslonym wart. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W dniu 21 wrze$nia 2017 r. Prezydent Miasta Bolestawiec rozpatrzyt uwagi, stwierdzajac brak mozliwosci
przyjecia w planie rozwigzan uwzgledniajagcych wszystkie zgloszone postulaty. Uznajac brak mozliwos$ci realizacji
w planie pierwotnego jego celu (w postaci lacznika drogowego), jak rowniez biorac pod uwage postulaty
mieszkancow dotyczace pozostawienia ustalen w zakresie przeznaczenia terendw bez zmian (czyli zgodnie
z obowiazujacym dotychczas miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla
prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia iwschodu granicami administracyjnymi miasta
Bolestawiec, od potnocy drogg krajowq nr 4, od zachodu rzek Bobr, uchwalonym uchwalg Nr V1/43/07 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.), Prezydent Miasta Bolestawiec przedstawil Radzie Miasta
Bolestawiec projekt uchwaty wylaczajacy z granic planu obszar zlokalizowany w rejonie ulic: Konradowska —
Jagiellonéw. W dniu 24 pazdziernika 2017 r. Rada Miasta Bolestawiec podj¢ta uchwate Nr X1./394/2017
w sprawie zmiany uchwaly Nr XVIII/258/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Konradowska, Jagiellonow, Piastow, Al. Tysigclecia w Bolestawcu.

3. Prezydent Miasta Bolestawiec, z uwagi na fakt wylgczenia z granic planu obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulic: Konradowska — Jagiellonéw, postanowitl o przedstawieniu Radzie Miasta Bolestawiec wszystkich uwag
whniesionych do planu - jako nieuwzglednionych.

4. Prezydent Miasta Boleslawiec, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawilt Radzie Miasta Bolestawiec projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al Tysigclecia w Bolestawcu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ zrozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, treScig uwag oraz uzasadnieniem do
rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Bolestawiec, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga
o nieuwzglednieniu nastgpujacych uwag:

1) dziewigciu uwag z dnia 16 sierpnia 2017 r. (o tej samej tresci, wniesionych pismami z dnia 14 sierpnia
2017 r. przez osoby fizyczne) dotyczacych dz. nr 48 oraz cz. dz. 44145 , obreb Bolestawiec-14 w przedmiocie
wylaczenia terenu ogrodow dziatkowych oznaczonego symbolem D-ZD1 z granic opracowywanego planu
miejscowego;

2) szesciu uwag z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (o tej samej tresci, wniesionych pismami z dnia 16 sierpnia 2017 r.
przez Polski Zwiazek Dziatkowcow Stowarzyszenie ogrodowe w Warszawie, Rodzinny Ogréd Dziatkowy
»Gwarek” 1ipodpisanych przez przez Sekretarza ROD ,,Gwarek” oraz zbiorowo przez dziatkowiczow),
dotyczacych dz. nr 48, 73, 76, 78 oraz cz. dz. nr 44, 451151, obrgb Bolestawiec-14 w przedmiocie wylaczenia
terenéw ogrodow dzialkowych: D-ZD1, D-ZD3 i D-ZD4 z granic opracowywanego planu miejscowego oraz
odstapienia od realizacji drogi stanowiacej czg$¢ tacznika pomigdzy ulicami: Konradowska-Jagiellonow-Piastow-
Al Tysiaclecia.
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3) trzech uwag zdnia7 wrze$nia 2017 r. (wniesionych pismami zdnia 1 wrze$nia 2017 r. przez osoby
fizyczne), dotyczacych dz. nr 76, 78 i 151, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie:

a) zmiany dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
przy ul. Konradowskiej 34,

b) braku zgody na rozwigzania przyjete w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu na terenach D-
7D3 i D-ZD4,

¢) pozostawienia terenu bez zmian lub umozliwienie jego sprzedazy jako dziatki warzywne;

4) uwagi zdnia 7 wrze$nia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 1 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 76, 78 i 151, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie:

a) zmiany dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
przy ul. Konradowskiej 34,

b) braku zgody na rozwigzania przyjete w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu na terenach D-
7D3 i D-ZD4;

5) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 3 wrze$nia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 78, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodéw dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie odstgpienia od
realizacji drogi stanowigcej czes$¢ tacznika pomiedzy ulicami: Konradowska-Jagiellonow-Piastow-Al. Tysiaclecia;

6) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 4 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 78, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodéw dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie odstgpienia od
realizacji drogi stanowigcej cze$¢ tgcznika pomigdzy ulicami: Konradowska-Jagiellonow-Piastow-Al. Tysigclecia:

a) umozliwienia wykupu dziatki dotychczas dzierzawionej (lub catego pasa ogrodkdéw dziatkowych) jako
dziatki warzywnej lub;

b) pozostawienia terenu bez zmian;

7) uwagi zdnia 7 wrze$nia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 5 wrze$nia 2017 r. przez osobg fizyczng),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD3), w przedmiocie pozostawienia
terenu bez zmian, jako dzierzawy na dotychczasowych warunkach;

8) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 5 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD3), w przedmioc), dotyczacej dz. nr
78, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie:

a) pozostawienia terenu bez zmian, jako dzierzawy na dotychczasowych warunkach, lub
b) umozliwienia jego sprzedazy jako dziatki warzywne;

9) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 5 wrze$nia 2017 r. przez osobg fizyczng),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD3), w przedmioc), dotyczacej dz. nr
78, obrgb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie:

a) umozliwienia wykupu czeSci dz. nr 78 potozonej za budynkiem mieszkalnym przy ul. Konradowskiej 28
jako dziatki warzywnej lub,

b) umozliwienia jej sprzedazy jako dziatki warzywne;

10) uwagi zdnia 7 wrze$nia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 6 wrze$nia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 78, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie:

a) umozliwienia wykupienia terenu zielonego (jako terenu o aktualnym przeznaczeniu - nieuzytki i rola kl. IV)
lub

b) umozliwienia dzierzawy,

c) odstapienia od realizacji drogi stanowigcej cze$¢ tacznika pomiedzy ulicami: Konradowska-Jagiellonow-
Piastow-Al. Tysiaclecia;

11) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 6 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng),
dotyczacej dz. nr 78, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD4), w przedmiocie:

a) braku zgody wnoszacego uwage na zmiang¢ przeznaczenia terenu z tylu posesji przy ul. Konradowskiej
26 (dz. nr 808, w dotychczas obowigzujacym planie stanowigca teren ogrodow dziatkowych D-ZD1) pod teren
zabudowy jednorodzinnej D-MN4, lub
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b) umozliwienia wykupu dziatki dotychczas dzierzawione;j,

c) odstapienia od realizacji drogi stanowigcej cze$¢ tacznika pomiedzy ulicami: Konradowska-Jagiellonow-
Piastow-Al. Tysigclecia;

12) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 7 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14 (teren ogrodow dziatkowych D-ZD3), w przedmiocie:

a) umozliwienia wykupu dziatki dotychczas dzierzawionej (lub catego pasa ogrodkéw dziatkowych) jako
dziatki warzywnej lub

b) pozostawienia terenu bez zmian;

13) uwagi z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 7 wrze$nia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie:

a) wylaczenia terenu ogrodéw dziatkowych D-ZD1 (dz. nr 48 oraz cz. dz. 44145, obrgb Bolestawiec-14)
nalezacego do ROD ,,Gwarek 3” z granic opracowywanego planu miejscowego,

b) pozostawienia ul. Jagiellonow (teren drogi publicznej klasy dojazdowej D-KDD3) i drogi wewngtrznej D-
KDW4 (dz. dz. nr 47 i cz. dz. nr 151, obr. Bolestawiec-14) jako drog wewnatrzosiedlowych,

¢) uwzglednienia terenow ogrodow dziatkowych D-ZD3 i D-ZD4 oraz terenu zabudowy jednorodzinnej D-
MN?2 (dz. nr 57, obreb Bolestawiec-14) jako gruntéw dzierzawionych wieloletnio (od 20 do 40 lat);

14) uwagi z dnia 8 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 6 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie wylaczenia terenu D-ZD3 z granic opracowywanego
planu miejscowego;

15) uwagi z dnia 8 wrze$nia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 7 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng),
dotyczacej dz. nr 151, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie:

a) umozliwienia pierwokupu czeSci dz.nr 151 potozonej za  budynkiem mieszkalnym przy
ul. Konradowskiej 40,

b) przedstawienia propozycji wykupu ww. dziatki warzywnej;

16) uwagi zdnia 8 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 8 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 78, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie braku zgody wnoszacych uwage na zmiang
przeznaczenia terenu z tylu posesji przy ul. Konradowskiej 18 (dz. nr 38, w dotychczas obowigzujacym planie
stanowigca teren ogrodow dziatkowych D-ZD1) pod teren zabudowy jednorodzinnej D-MN4;

17) uwagi z dnia 8 wrzesnia 2017 r. (wniesionej pismem z dnia 8 wrze$nia 2017 r. przez osoby fizyczne),
dotyczacej dz. nr 76, obreb Bolestawiec-14, w przedmiocie:

a) braku zgody wnoszacych uwage na zmian¢ przeznaczenia terenu z tylu posesji przy ul. Konradowskiej
18 (dz. nr 38, w dotychczas obowigzujacym planie stanowigca teren ogrodow dziatkowych D-ZD1) pod teren
zabudowy jednorodzinnej D-MN3,

b) umozliwienia wykupu dziatki dotychczas dzierzawione;.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje konieczno$ci ponowienia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/405/2017
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 listopada 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz U.z2017 r. poz. 1073 i 1566), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U. z2017r. poz. 1875), art. 216 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz U. z2016r. poz. 1870, 1948, 198412260, z 2017 r. poz. 60, 191, 659, 933, 935, 1089, 1475, 1529i 1537),

art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1453),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al Tysigclecia w Bolestawcu, przedmiotem rozstrzygniecia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie
ulicy w granicach terenu drogi publicznej oznaczonego w planie symbolem D-KDD.

2. Zgodnie z Prognozqg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al Tysigclecia w Bolestawcu, inwestycja, o ktorej mowa
w ust. 1, polega¢ bedzie na budowie ok. 115 m.b. drogi publicznej klasy dojazdowej (z odwodnieniem).

§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionej w § 1 wyniesie 291,8 tys. zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Uzasadnienie

1.W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), w nastgpujacy sposob:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajgc w szczego6lno$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$c
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w kartg parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a)poprzez ustalenia dotyczgce zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochrony srodowiska:

-dla terenu D-MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
-dla terenu D-MWn - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
-dla terenéw D-UP i D-UZ - jak dla terenéw zabudowy domow opieki spotecznej i szpitali,

c)uwzgledniajgc potozenie obszaré6w objetych planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”

d)uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w granicach jednostek planistycznych gospodarowania
wodami:

-jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Miynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794, stanowigcej czgsé
scalonej czesci wod ,,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607),

-jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA) Nr 93 o kodzie PLGW600093;

e)dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendw dotycza gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mysl art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
a)poprzez:

-uwzglednienie wymogow ochrony zabytkow nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowanych w granicach terenéw D-MN, D-MWn i D-UP,

-poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej (obejmujgcej swym zasiggiem caly
obszar) dla ochrony otoczenia obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz zachowanego uktadu
przestrzennego zabudowy dawnego zespotu szpitala dla obtgkanych prowincji §lgskie;j,

b)poprzez uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w granicach osadnictwa o $redniowiecznej
inowozytnej] metryce iustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

c)w granicach obszaru objetego planem objetego ustaleniami planu nie wystepujg dobra kultury wspodlczesnej,
ktore moglyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu
ich realizacji;

6)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7)prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie =zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego:

a)poprzez wyznaczenie terenéow ustug zdrowia (D-UZ), ustug publicznych (D-UP), zieleni publicznej (D-ZP)
oraz terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (D-KDD) i terenu komunikacji pieszej (D-KP),

b)na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane w dniu 20 maja 2016 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b)umozliwienie skladania wnioskéw do planu do dnia 13 czerwca 2016r. (W wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie zart. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,),

c)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 27 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
w dniu 27 lipca 2017 r. opublikowane na tablicy ogloszen ina stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 4 do 25 sierpnia 2017 r.,

d)zorganizowanie w dniu 16 sierpnia 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e)wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 8 wrze$nia 2017 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

f)rozpatrzenie w dniu 21 wrze$nia 2017 r. przez Prezydenta Miasta Bolestawiec 32 uwag wniesionych do planu
(o ktorych szerzej mowa w ust. 2 uzasadnienia);

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2.W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesOw prywatnych - do sporzadzania planu
przystapiono uchwatg Nr XVIII/258/2016 Rady Miasta Bolesltawiec zdnia 27 kwietnia 2016 ., w celu
wprowadzenia kompleksowego rozwigzania komunikacyjnego w postaci drogi taczacej Al. Tysiaclecia
zul. Piastow idalej - poprzez ul. Jagiellonow zul. Konradowska (majaca polaczenie  przez
ul. Kopernika z ul. B. Kosiby). W zwigzku licznymi z protestami mieszkancow terendw, przez ktore miata
przebiega¢ planowana droga (pisma zdnia 19, 30131 maja oraz 8 czerwca2016r.) oraz przedstawicieli
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,,Gwarek 3” (pismo z dnia 32 maja 2016 r.) Prezydent Miasta Bolestawiec
postanowit o uwzglednieniu stanowiska mieszkancoOw i o0 odstapieniu od wprowadzania lacznika drogowego.
Pomimo tego w wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu do planu wptyneto tacznie 32 uwagi.
Wszystkie uwagi dotyczyly obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska - Jagiellonow (zalacznik Nr 1
do projektu uchwaty podlegajaceo wytozeniu do publicznego wgladu), natomiast nie wniesiono uwag odnoszacych
si¢ do obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic Piastow — Tysigclecia (zatgcznik Nr 2). Autorzy uwag w wickszos$ci
przypadkow kwestionowali sposdéb wyznaczenia terend6w zabudowy mieszkaniowej, ktore w wylozonym do
publicznego wgladu planie miejscowym miaty z zatozenia stuzy¢ poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
potozonych przy ul. Konradowskiej. Ponadto sktadajacy uwagi wnosili o:
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-wylaczenie terenow ogrodow dziatkowych z granic opracowywanego planu miejscowego, lub
‘pozostawienie terendw bez zmian, lub

-umozliwienie wykupu gruntu dotychczas dzierzawionego od Gminy Miejskiej Bolestawiec (jako ,,dziatki
warzywnej”), wzglednie

-utrzymanie dzierzaw gruntow na dotychczasowych warunkach.

Uwagi w zakresie dotyczacym umozliwienia wykupu gruntéw dotychczas dzierzawionych od Gminy Miejskiej
Bolestawiec (przylegajacych od =zaplecza do terendw zabudowy jednorodzinnej polozonych przy
ul. Konradowskiej), okreslenia cen i warunkéw wykupu tych dziatek czy tez utrzymania dzierzaw gruntéw na
dotychczasowych warunkach nie mogly zosta¢ rozpatrzone jako wykraczajace poza zakres regulacji planu
miejscowego. Podobnie uwagi dotyczace odstapienia przez Gmine Miejskg Bolestawiec od realizacji drogi taczacej
Al. Tysigclecia z ul. Piastow i dalej - poprzez ul. Jagiellonéw z ul. Konradowska nie mogly podlega¢ rozpatrzeniu
ze wzgledu na brak kwestionowanych ustalen w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu. Biorac pod
uwage brak mozliwosci realizacji w planie jego pierwotnego celu (w postaci tacznika drogowego), jak réwniez
postulaty mieszkancow dotyczgce pozostawienia ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw bez zmian (czyli
zgodnie z obowigzujacym dotychczas miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec
— dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta
Bolestawiec, od potnocy drogq krajowqg nr 4, od zachodu rzek Bobr, uchwalonym uchwalg Nr VI/43/07 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.), Prezydent Miasta Bolestawiec podjat decyzj¢ o wytaczeniu obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska - Jagiellonéw (zatgcznik Nr1 do projektu uchwaty) z granic
opracowywanego planu miejscowego. W dniu 24 pazdziernika 2017 r. Rada Miasta Bolestawiec podjeta uchwate
Nr XL/394/2017 w sprawie zmiany uchwaly Nr XVIII/258/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska, Jagiellonow, Piastow, Al. Tysigclecia w Bolestawcu. Wylaczenie
z granic planu obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Konradowska — Jagiellonéw nie powoduje koniecznosci
ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagosodarowaniu przestrzennym,
poniewaz skierowany do wuchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysigclecia w Bolestawcu dotyczy obszaru, w stosunku do ktorego
w wyniku wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag (a projekt planu uzyskal wczesniej niezbgdne
uzgodnienia).

Ustalenia planu umozliwiajg w niezbednym zakresie gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢
Gminy (ze szczegdlnym uwzglednieniem uporzadkowania dostepu komunikacyjnego, dostosowania przeznaczenia
terenow do pozadanego sposobu uzytkowania obiektow oraz wydzielenia dziatek w celu poprawy warunkow
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci).

3.Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1),,Analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: Konradowska, Jagiellonéw, Piastow, Al. Tysigclecia w Bolestawcu”,
zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ktorej celem byla m.in. ocena
aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terendw przewidzianych do objg¢cia planem,
ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbg¢dnego zakresu
prac planistycznych;

2),,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zlokalizowanych w rejonie ulic: Konradowska, Jagiellonéw, Piastow, Al. Tysigclecia w Bolestawcu”, ktorej celem
byto podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3),,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysigclecia w Bolestawcu”, okreslajacg wptyw ustalen planu na
dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
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i zagospodarowania terenow.

5.Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al Tysigclecia
w Bolestawcu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Objety
ustaleniami planu obszar w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysigclecia znajduje si¢ w granicach wyznaczonych
w Studium obszardéw funkcyjnych:

l)uzytecznosci publicznej (D-UP), na ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie catoSci badz czesci obszaru
funkcyjnego jako terenow zabudowy wielorodzinne;j, zamieszkania zbiorowego
(ze szczegdlnym uwzglednieniem hoteli, schronisk, internatow i burs szkolnych),

2)mieszkalnictwa niskiej intensywnosci zabudowy (D-MN);
3)zieleni publicznej (D-ZP);

6.Zgodnie z Uchwalg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak obowigzujace dotychczas plany miejscowe:

1)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w rejonie ulic: 11
Armii Wojska Polskiego, Gdanskiej, Piastow w Bolestawcu, uchwalona Uchwatg Nr XIII/160/2015 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 23 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 3937);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta,
ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowgq
nr 4, od zachodu rzek Bobr, uchwalony uchwata Nr V1/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 .
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 120, poz. 1607).

7.Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysigclecia w Bolestawcu”, w planie
nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
Wprowadzone w planie zmiany w zagospodarowaniu terenow majg na celu ich optymalne wykorzystanie i nie
beda mialy istotnego wptywu na strukture wydatkoéw i przychodow Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Piastow - Al. Tysigclecia w Bolestawcu.

MG/JK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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