UCHWALA NR VII1/89/2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego wzdluz ulic: B. Chrobrego - T. KoS$ciuszki w Bolesltawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2018r. poz. 1945,z 2019 r. poz. 60, 235, 730i 1009), wzwigzku z uchwalq Nr1V/36/2019 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 9 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdluz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki
w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdhuz ulic:
B. Chrobrego - T. Kos$ciuszki w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala
Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem, ktora:

a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr1V/36/2019 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
9 stycznia 2019 r.,

b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:

- w zasiggu Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 | Niecka zewngtrzna sudecka
Bolestawiec”,

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
- na obszarze zdegradowanym;
2) granica jednostek urbanistycznych ,,A” i ,,B”;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) teren zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem A-MN/U,
b) tereny zabudowy wielorodzinnej §redniowysokiej oznaczone symbolami: A-MWs1, A-MWSs2 i A-MWs3,
¢) tereny zabudowy $rdédmiejskiej, oznaczone symbolami: A-MS1, A-MS2, A-MS3, A-MS4 i A-MS5,
d) teren ustug oznaczony symbolem A-U,
e) teren ustug publicznych oznaczony symbolem A-UP,
f) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: A-ZP1, A-ZP2, A-ZP3 i A-ZP4,
g) tereny ustug i obstugi komunikacji drogowej oznaczone symbolami: B-U/KS1, B-U/KS2 i B-U/KS3,
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h) tereny drog publicznych:
- klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: A-KDG i B-KDG,
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami: A-KDL i B-KDL,
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: A-KDD1 i A-KDD2,
1) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: A-KDW1, A-KDW2 i A-KDW3,
j) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem: B-KK;
5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne,
b) obowiazujace;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) oznaczenia wymiarowe w metrach;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - $cislej;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
10) zabytki nieruchome:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) obszary wpisane do rejestru zabytkow i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
c¢) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
11) obszary przestrzeni publicznej;
12) granica obszaru rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granica terenu zamknietego, a jednoczesnie granica obszaru rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

14) granica obszaru rewitalizacji - Podobszaru ,,Sroédmiescie”;

15) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

16) siedliska ptakéw objetych ochrong cze$ciowa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literami ,,A” i ,,B”;

2) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz tgcznie z liniami

rozgraniczajacymi) czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej wymagane jest usytuowanie co najmniej 50%
dtugosci elewacji frontowej budynku uzytkowanego zgodnie z okreSlonym w planie przeznaczeniem terenu,
przy czym dla pozostatych budynkow linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogét robdt budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) pierzei - nalezy przez to rozumiec cigg frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu po jednej
stronie ulicy;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace konfliktéw sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuly spozywcze, odziez iobuwie, prasa imedia, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystoSci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca
krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty malej gastronomii), ushugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe
i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji
(gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi
najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki
sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi
prawne i projektowe, ushugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi
szewskie, krawieckie i §lusarskie, pralnie, placéwki opiekuncze i oswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby
dziecigce, przedszkola, swietlice srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby osob fizycznych i prawnych
wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym,;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a plaszczyzng
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych;

12) zabudowie plombowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigcg uzupehlnienie lub kontynuacje
pierzei, wypetniajaca miejsce miedzy dwoma istniejacymi budynkami lub przylegajaca do istniejgcego
budynku przynajmniej jedng §ciang (na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) uwzglednia si¢ polozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji (Podobszar ,,Srodmiescie”), wyznaczonego w uchwale Nr XXI/256/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 kwietnia 2016 r.;

2) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice obszaru rewitalizacji - Podobszaru
,.Srodmiescie”, na ktorym obowiazuja ustalenia wynikajace z,,Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Miejskiej Bolestawiec”, przyjetego Uchwata Nr XXVIII/290/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 wrzesnia 2016 r.;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslono w§7 1§ 8 uchwaly oraz w Rozdziale 3
uchwaty.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;
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2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czysto$ci
1 porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaty Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1iuzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155);

4) obowigzuje ochrona siedlisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa na zasadach okreslonych w przepisach
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

§ 6. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej - $cistej, o przebiegu granic okreslonym na rysunku planu, na
obszarze ktore;j:

a) przedmiotem ochrony s3:

- budynek dawnego Kroélewskiego Gimnazjum (obecnie Sagdu Rejonowego w Bolestawcu) potozony przy
ul. Sadowej 1, wpisany do rejestru zabytkow pod Nr A/5554/1306/J zdnia 7 lipca 1997 r. 1iujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bolestawiec,

- park przy dawnym Krolewskim Gimnazjum (obecnie Sadzie Rejonowym w Bolestawcu), w kwartale
pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Tamka i Sadowa wpisany do rejestru zabytkow pod Nr 1206/J z dnia
24 kwietnia 1995 r. i ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Miasta Bolestawiec,

- zesp6t zabudowy pierzejowej w kwartale ulic: Tamka - Ignacego Daszynskiego - Sadowa, z budynkami
ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec, potozonymi przy ul. Ignacego
Daszynskiego 12 i 13, wraz z ich otoczeniem,

- zespot zabudowy pierzejowej w kwartale ulic: Ignacego Daszynskiego - Ogrodowej - Adama
Mickiewicza - Sadowa, zbudynkami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec,
potozonymi przy ul. Ignacego Daszynskiego 161 17, ul. Ogrodowej 4 15, ul. Adama Mickiewicza 6, 6a,
6b 1 6¢c oraz ul. Sadowej 7, wraz z ich otoczeniem,

- park w kwartatach ulic: Ignacego Daszynskiego - Bolestawa Chrobrego - Kaszubska - Ogrodowa (Plac
Wolnosci),

b) celem ustanowienia strefy jest ochrona ukladu urbanistycznego miasta (objetego wpisem do rejestru
zabytkow pod Nr A/1819/354 z dnia 25 listopada 1956 r., przylegltego od strony potudniowej, wzdhuz
ul. Sadowej, do granic obszaru objetego planem), a takze bezposredniego otoczenia tego uktadu,

c) ochronie podlega zachowany 1iczytelny uklad przestrzenny zabudowy, z wyksztalconymi cechami
architektury regionalnej, a takze historyczne zatozenia parkowe ( - na zasadach okreslonych w przepisach
szczegotowych uchwaly ochronie podlega zachowany i czytelny uktad urbanistyczny, obejmujacy
historyczng forme i rozplanowanie zabudowy, ulic i zatozen parkowych - zespotoéw zieleni ksztaltowanej;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o przebiegu granic okres§lonym na rysunku planu, na
obszarze ktore;j:

a) przedmiotem ochrony s3:

- zesp6l zabudowy w kwartale ulic: Kaszubska - Bolestawa Chrobrego - Polna - Ogrodowa, z budynkami
ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bolestawiec, potozonymi w pierzei przy ul. Kaszubskiej
1,2, 3,415 oraz przy ul. Bolestawa Chrobrego 2, wraz z ich otoczeniem,

- zesp6t zabudowy w kwartale ulic: Polna - Bolestawa Chrobrego - Zwirki i Wigury - Juliusza
Stowackiego, z budynkami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec, potozonymi
przy ul. Bolestawa Chrobrego 12 i 16 oraz ul. Zwirki i Wigury 2, 4 i 6, wraz z ich otoczeniem,

- park przy ul. Bolestawa Chrobrego, pomig¢dzy ulicami Ogrodowa i Polna,

b) ochronie podlega zachowany iczytelny uklad przestrzenny zabudowy, z wyksztalconymi cechami
architektury regionalnej - na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty;
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3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych,
w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) okresla si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkdéw nieruchomych:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie w zakresie wynikajacym z tresci
decyzji obejmujacej zabytek wpisem do rejestru zabytkow, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

b) zabytki nieruchome uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bolestawiec podlegaja ochronie
W nastepujacym zakresie:

- ochronie podlegaja zachowane: bryta, wysokos¢, forma 1 pokrycie dachu, kompozycja i wystrdj elewacji,
formy, ksztatty i obramienia otworow okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe,

- dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe sluzgce przywroceniu historycznej formy budynkéw, przy czym
obowigzuje stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

- obowigzuje jednolita forma ikolorystyka stolarki okien idrzwi zewngtrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementow konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
migdzyszybowy),

- zakazuje si¢ ocieplania zewngtrznych $cian budynkow w sposob zakrywajacy, znieksztalcajacy lub w inny
sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju elewacji,
aw szczegoOlnosci: kamienne podmurowki, boniowania, listwy, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
ozdobne portale i szczyty, ceglane fasady, ryglowe konstrukcje $cian (mur pruski) oraz dekoracje (reliefy,
ptaskorzezby i inne ornamenty),

- zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji frontowej budynkéw przewodow wentylacyjnych,
spalinowych, antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systemow
rynnowych i odgromowych,

- zakazuje si¢ umieszczania szyldow w sposob przestaniajacy detale architektoniczne na fasadzie budynku.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terendw z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siegac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.
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§ 9. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - granica obszaru objetego planem stanowi zarazem granice obszaru
potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy
Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow
zapewniajgce ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 10. Okresla si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drog publicznych
przylegtych do obszarow objetych planem;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktéra zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkdw sieci niskiego oraz §redniego napigcia jako linii kablowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jako stacji stupowych, stacji
wbudowanych w obiekt lub jako wolno stojacych stacji w granicach wyznaczonych w planie terenow
0 innym przeznaczeniu, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostgp do urzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,

-w przypadku wydzielenia w granicach terenu dzialki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ caltkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ irozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajagcy budowe przytaczy gazowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn przylaczeniowych
z zaworem glownym, gazomierzem i pozostatg niezb¢dng armatura, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy wodociagowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni §ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Id: 8C2F264E-FBC1-4D8A-A235-C8A1B5A62A86. Podpisany Strona 6



c) dopuszcza si¢, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej 1ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych:
- modernizacje¢ i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,
- wykorzystanie energii ze zrodel geotermalnych (budowe gruntowych pomp ciepta);

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8)o ile zustalen szczegdlowych uchwaty nie wynika inaczej - dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu
urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, ushlugowej i mieszkaniowo-ustugowej, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem A-MN/U okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, lub

b) zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwiazane z nim budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych,

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane znim budynki shuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 1iprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
nieucigzliwych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
w dowolnych proporcjach;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt2 wynikajace zustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachdéwka ceramiczng, cementowa, bitumiczng lub blachg ptaska,

¢) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),
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d) ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegto$ci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem A-KDD2 (ul. Polna),

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekraczac¢ 15 m;

5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,60,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie
i utwardzenie powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie okre$la si¢ z uwagi na brak mozliwosci organizacji takich miejsc
w granicach dziatki budowlanej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej $redniowysokiej, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: A-MWs1, A-MWs2 i A-MWs3 okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa wielorodzinna niska, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki
mieszkalne zawierajace wigcej niz 2 mieszkania, zaliczane zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie do budynkéw $redniowysokich, przy
czym na terenie A-MWs3 dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w parterowym pawilonie zlokalizowanym
lokalizowanym pomiedzy budynkami przy ul. Zwirki i Wigury 2 i ul. Bolestawa Chrobrego 16;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt2 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

c) na terenie A-MWSs3 obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt4 lit. b wynikajace z ujecia w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Bolestawiec nastepujacych budynkow:

- domu mieszkalnego z konica 1 ¢w. XX w. przy ul. Bolestawa Chrobrego 16,
- trzech doméw mieszkalnych z pocz. XX w. przy ul. Zwirki i Wigury 2, 4 i 6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) na tereniec A-MWs3 dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. ¢, wylacznie zabudowe plombowsa, dla ktorej
obowiazuje:

- nawigzanie wysokoscia kalenicy i okapu dachu do dachu sgsiedniego, istniejacego budynku,

- stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach (dwuspadowych lub wielospadowych) o kacie

nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45° lub dachéw mansardowych,
pokrytych dachoéwka ceramiczng w kolorze czerwonym-ceglastym, przy czym dopuszcza si¢
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych,

- zachowanie jednolitej linii podmuréwek z tolerancja do 0,5 m — w nawigzaniu do historycznej formy
budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec,

c)na terenic A-MWs3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego parterowego pawilonu ustugowego
zlokalizowanego pomiedzy budynkami przy ul. Zwirki i Wigury 2 iul. Bolestawa Chrobrego 16 - dla
obiektu dopuszcza si¢ wylacznie roboty budowlane polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiobrce,

Id: 8C2F264E-FBC1-4D8A-A235-C8A1B5A62A86. Podpisany Strona 8



d) na terenach A-MWs1 i A-MWs2 zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, przy czym:

-w odniesieniu do istniejagcych budynkéw dopuszcza sie¢ wylacznie roboty budowlane polegajace na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, montazu, remoncie lub rozbioérce obiektu budowlanego,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych izadaszonych oston miejsc gromadzenia odpadéw
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

e) dla budynkéw mieszkalnych na terenach A-MWs1 i A-MWs2 oraz dla towarzyszacych im budynkow
garazowych 1 zadaszonych oston miejsc gromadzenia odpadoéw ustala si¢ wymog stosowania dachow
ptaskich - w dostosowaniu do istniejacej, wspodlczesnej zabudowy,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 19 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nie wigcej
niz 5 kondygnacji nadziemnych) oraz4 m dla budynkéw garazowych izadaszonych oston miejsc
gromadzenia odpadow,

g) na terenach A-MWs1 i A-MWs2 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

h) na terenie A-MWs3 ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacych
budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec,

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekracza¢ 17 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 6,00, przy czym dla garazy indywidualnych iich zespolow
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,00,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%, przy czym dla dziatek wydzielonych po obrysie
budynku oraz dziatek wydzielonych pod garaze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi
0% (dopuszcza si¢ calkowite zabudowanie 1 utwardzenie powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- nie okresla si¢ z uwagi na brak mozliwos$ci organizacji takich miejsc w granicach dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ utrzymanie liczby stanowisk wydzielonych w granicach dziatki budowlanej w dniu wejScia
w zycie niniejszej uchwaty;
6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy S$rodmiejskiej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: A-MS1, A-MS2, A-MS3, A-MS4 i A-MSS5, okreéla sig:

1) przeznaczenie terenéow - zabudowa $rodmiejska (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), w ktorej dopuszcza si¢
wydzielenie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych stuzacych do wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j
w zakresie ustlug nieucigzliwych, przy czym wymienione sposoby uzytkowania moga si¢ uzupehliaé
w dowolnych proporcjach lub by¢ wymiennym sposobem uzytkowania;

2) zasady ochrony $srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego izabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla terenow A-MS1 i A-MS2 obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej - Sciste;j,

b) dla terendow A-MS3, A-MS4 i A-MS5 obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt2 wynikajace z ustanowienia
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;j,

c) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

d) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt4 lit. b, wynikajace z ujgecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta
Bolestawiec nastepujacych budynkow:
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- domu mieszkalnego z ok. 1880 r. przy ul. Ignacego Daszynskiego 12 i domu mieszkalnego z ok. 1900 r.
przy ul. Ignacego Daszynskiego 13, usytuowanych w granicach terenu A-MS1,

- domu mieszkalnego z ok. 1880 r. przy ul. Ignacego Daszynskiego 16 i domu mieszkalnego oraz sklepu
z ok. 1880 r. przy ul. Ignacego Daszynskiego 17, usytuowanych w granicach terenu A-MS2,

- dwoch domow mieszkalnych z 4 ¢w. XIX w. przy ul. Ogrodowej 4 i 5, usytuowanych w granicach terenu
A-MS2,

- domu mieszkalnego z lat 80. XIX w. przy ul. Adama Mickiewicza 6, dawnego patacu i wydawnictwa
Fernbachow z 1883 r. przy ul. Adama Mickiewicza 6a, dawnej drukarni Fernbachéw z 1902 r. przy
ul. Adama Mickiewicza 6b oraz dawnego wydawnictwa i atelier firmy A. Wende & R. Gebauer z lat 80.
XIX w. przy ul. Adama Mickiewicza 6¢, usytuowanych w granicach terenu A-MS2,

- domu mieszkalnego z 4 ¢w. XIX w. przy ul. Sadowej 7, usytuowanego w granicach terenu A-MS2,

- dawnego hotelu ,,Hentschels Hotels am Bahnhof* z lat 80 XIX w. przy ul. Kaszubskiej 1, dwoch doméw
mieszkalnych z lat 80 XIX w. przy ul. Kaszubskiej 2 i 3, dwoch domoéw mieszkalnych z poczatku XX w.
przy ul. Kaszubskiej 4 i 5, usytuowanych w granicach terenu A-MS3,

-willi z 1 éw. XX w. przy ul. Bolestawa Chrobrego 2, usytuowanej w granicach terenu A-MS4,
- willi z konca XIX w. przy ul. Bolestawa Chrobrego 12, usytuowanej w granicach terenu A-MS5;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy $rodmiejskiej, przy czym:

-w odniesieniu do istniejagcych budynkéw dopuszcza sie wylacznie roboty budowlane polegajace na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego, przy
uwzglednieniu ograniczen, o ktérych mowa w pkt 3,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych, gospodarczych izadaszonych oston miejsc
gromadzenia odpadow towarzyszacych zabudowie srodmiejskiej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych i zadaszonych
oston miejsc gromadzenia odpadow,

d) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przebiegajace na terenie
A-MS1 w linii rozgraniczajacej teren, a na terenach A-MS2 i A-MS3 w linii wyznaczonej przez elewacje
istniejacych budynkow,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego lub gospodarczego nie moze przekraczac¢ 8 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 6,00, przy czym dla garazy indywidualnych iich zespolow
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,00,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie
i utwardzenie powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- na terenach A-MS1, A-MS2 i A-MS3 nie okre$la si¢, zuwagi na brak mozliwosci organizacji takich
miejsc w granicach dziatki budowlane;,

-na terenach A-MS4 i A-MSS5: 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowe;j,
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz (w przypadku ustug) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko,

- dopuszcza si¢ utrzymanie liczby stanowisk wydzielonych w granicach dziatki budowlanej w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§17.Dla terenu zabudowy uslugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem A-U, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki stuzace do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony $rodowiska - zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
a) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - $cistej,

b) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie¢
w przedziale 30° - 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych (w tym
naczotkowych), pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym-ceglastym lub
szarym,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe),

e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w linii wyznaczone;j
przez elewacje istniejacego budynku,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekracza¢ 22 m;

5) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie
i utwardzenie powierzchni dziatki budowlanej),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie okresla si¢ z uwagi na brak mozliwos$ci organizacji takich miejsc
w granicach dziatki budowlanej;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu ushug publicznych, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem A-UP, okreéla sig:

1) przeznaczenie terenu - ustugi publiczne, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki uzytecznosci
publicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem administracji publicznej i wymiaru sprawiedliwosci;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - $cistej,

b) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

c) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt4 - w zakresie wynikajacym z wpisania do rejestru zabytkow pod
Nr A/5554/1306/] z dnia 7 lipca 1997 r. budynku dawnego Krolewskiego Gimnazjum (obecnie Sadu
Rejonowego w Bolestawcu), wybudowanego w latach 1861-64 w stylu neogotyckim wedtug projektu
Oppermanna oraz ujecia tego budynku w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Bolestawiec;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie i ochrona obiektu, o ktorym mowa w pkt 2 lit. c,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy, w zwigzku zczym nie zachodzi potrzeba okreslenia
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie
i utwardzenie powierzchni dziatki budowlanej),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 stanowisko na 4 pracownikow,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko,

- dopuszcza si¢ utrzymanie liczby stanowisk wydzielonych w granicach dziatki budowlanej w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenéw zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: A-ZP1, A-ZP2, A-ZP3 i A-ZP4, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzgdzonych zespolow zieleni o charakterze ozdobnym i ochronnym, przy czym na terenie A-
Z.P3 dopuszcza si¢ lokalizacje zaglebionego w gruncie zbiornika przeciwpozarowego;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

b) w granicach terenow A-ZP1 iA-ZP3 uwzglednia si¢, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
wystepowanie siedliska ptakow - gawrona Corvus frugilegus - gatunku podlegajacego ochronie czg¢$ciowej
zgodnie z przepisami w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, wydanymi na podstawie ustawy o ochronie
przyrody;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla terenéw: A-ZP1, A-ZP2 i A-ZP3 obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1 wynikajace z ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej - Sciste;j,

b) dla terenu A-ZP4 obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt2 wynikajace zustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej,

c) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

d) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt4 dla terenu A-ZP1 wynikajace z wpisu do rejestru zabytkow pod
Nr 1206/J z dnia 24 kwietnia 1995 r. parku z 1865 r. autorstwa Edwarda Petzolda oraz ujecia tego parku
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Bolestawiec;

4) okresla si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny: A-ZP1, A-ZP2,
A-ZP3 i A-ZP4 uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach ktorych:

a) ochronie podlegaja miejsca pamigci - pomnik zlokalizowany na terenie A-ZP2, po§wigcony pamigci 50-lecia
przybycia Osadnikow i pamigci Sybirakow,

b) obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem wysokiej jakosci materialdow o spojnej
kompozycji i kolorystyce,
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c) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, takie jak tawki, latarnie, pojemniki na odpady
i ogrodzenia o spojnej formie plastycznej, korespondujacej z historyczng wartoscig zatozen parkowych na
terenach A-ZP1, A-ZP2 i A-ZP3,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, przy czym dopuszcza si¢
umieszczanie tablic iurzadzen informacyjnych zawierajacych informacje o gminie ijej mieszkancach,
w szczegolnosci takich jak: informacja turystyczna, regulamin korzystania z obiektu,

e) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spojnej formie plastycznej, korespondujacej
z funkcja terenu,

f) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym place zabaw
i zewngtrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych i rehabilitacyjnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 6 lit. a;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
b) na terenach A-ZP1, A-ZP2 i A-ZP3:

- obowigzuje ochrona zachowanych, historycznych ukladow ikompozycji zieleni ksztaltowanej oraz
przebiegu alei i $ciezek,

- dopuszcza si¢ prowadzenie zabiegdw ochrony czynnej zieleni, obejmujacych cigcia przeswietlajace,
sanitarne, korygujace 1itechniczne oraz uzupehlianie ubytkéow drzewostanu ikrzewow zgodnie
z pierwotnym sktadem gatunkowym;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenéw zabudowy ustugowej iobslugi komunikacji drogowej, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: B-U/KS1 i B-U/KS2 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) dworce i przystanki autobusowe, garaze wielostanowiskowe i parkingi, przystanki komunikacji publiczne;j,
perony, postoje taksowek, parkingi rowerowe, przejscia podziemne inadziemne oraz pozostale obiekty
budowlane stuzace utrzymaniu, obstudze i organizacji publicznego transportu zbiorowego, a takze integracji
przewozow pasazerskich w transporcie drogowym i kolejowym,

b) budynki uzytecznosci publicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem budynkow przeznaczonych na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi bankowej, handlu
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug nieucigzliwych, w tym ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, a takze budynki biurowe, przy czym dopuszcza si¢ taczenie
w dowolnych proporcjach wyzej wymienionych funkcji, jak rowniez funkcji wymienionych w lit. a;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt3 wynikajace

z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie warunkow zagospodarowania terenu oraz odleglosci w zabudowie zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zagospodarowania terendw polozonych w sasiedztwie linii
kolejowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisoOw ustawy o transporcie kolejowym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki

budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
z zastrzezeniem lit. a,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i 0 dowolnym pokryciu, dostosowanym do funkcji
obiektow, w tym dachoéw ptaskich, dachow tukowych oraz dachow o zmiennej geometrii,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m dla budynkow (nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych)
oraz50m dla  obiektéw, instalacji iurzadzen radiokomunikacyjnych, telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekracza¢ 55 m, przy czym dopuszcza si¢ powigkszenie
tego wymiaru poprzez sumowanie szeroko$ci elewacji frontowej budynkow przylegajacych do siebie lub
potaczonych ze soba, gdy ich elewacje tworzg pierzeje lub posiadajg jednolitg fasade);

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko;

5) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie obiektow iurzadzen funkcjonalnie zwigzanych
z Subregionalnym Centrum Przesiadkowym w Bolestawcu;

6) granice obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, obejmujacg teren B-U/KS2, na ktorym:

a) dopuszcza si¢ wylgcznie instalacje geotermalne, systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy grzewcze,
przy czym dla paneli ikolektoréw stonecznych obowigzuje stosowanie powlok antyrefleksyjnych
eliminujgcych efekt potencjalnego zagrozenia ol$nieniem awifauny,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sily wiatru (turbin
wiatrowych),

¢) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje nie wymagajace okreslenia stref ochronnych;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§21.Dla terenu zabudowy uslugowej iobslugi komunikacji drogowej, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem B-U/KS3 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren izwigzane znim budynki stluzace do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,
oraz ustlugi nieucigzliwe,

b) obstuga komunikacji drogowe;j, przez co rozumie si¢ teren oraz obiekty i urzadzenia z nim zwigzane, stuzace
do obstugi pojazdow i pasazeréw, w tym: parkingi, stacje kontroli idiagnostyki pojazdoéw, warsztaty
naprawcze, myjnie, stacje paliw, miejsca obstugi podréznych oraz miejsca sprzedazy pojazdow i artykulow
motoryzacyjnych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt3 wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i 0 dowolnym pokryciu, dostosowanym do funkcji
obiektow, w tym dachéw ptaskich, dachow tukowych oraz dachéw o zmiennej geometrii,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekracza¢ 45 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
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a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej,
- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§22.Dla terenéw droég publicznych klasy gléwnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: A-KDG i B-KDG, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okre§lone na
podstawie przepisow w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy gtéwne;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi lokalizacje obiektow,
urzadzen iinstalacji wigzanych zobsluga iprowadzeniem transportu publicznego, aw szczegolnosci
zadaszonych wiat przystankéw komunikacji autobusowej oraz elementow systemu informacji o przewozach
pasazerskich;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
wznoszenia zabudowy, z wylaczeniem obiektow, o ktérych mowa w pkt 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe 1imodernizacje ulic, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym z budowa
Subregionalnego Centrum Przesiadkowego w Bolestawcu w granicach terenéw B-U/KS1 i B-U/KS2 - przy
zachowaniu wymogow wynikajacych z przepiso6w odrgbnych;

6) stawke procentowsg, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 23.Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: A-KDL i B-KDL, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy lokalne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lokalizacje obiektow,
urzadzen i instalacji wigzanych zobsluga iprowadzeniem transportu publicznego, aw szczegolnosci
zadaszonych wiat przystankow komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu informacji o przewozach
pasazerskich;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
wznoszenia zabudowy, z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 24. Dla terenéw drég publicznych Kklasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami: A-KDD1 i A-KDD2, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslone na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lokalizacj¢ obiektow,
urzadzen i instalacji wigzanych zobsluga iprowadzeniem transportu publicznego, aw szczegolnosci
zadaszonych wiat przystankow komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu informacji o przewozach
pasazerskich;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz
zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
wznoszenia zabudowy, z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla tereméw drég wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: A-KDW1, A-KDW?2 i A-KDW3, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow - drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
wznoszenia zabudowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos¢ drog wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drég wewnetrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika
i jezdni,

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach A-KDW?2 i A-KDW3 dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych dla strefy ruchu;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.
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§ 26. Dla terenu komunikacji kolejowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem B-KK, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) obszar kolejowy w rozumieniu przepiséw odrgbnych, obejmujacy w szczegolnosci tereny linii kolejowej
znaczenia panstwowego nr 282 (E-30, CE-30) relacji Mitkowice-Zary oraz linii kolejowej znaczenia
miejscowego nr 973 relacji Bolestawiec - Wizow, teren dworca kolejowego oraz pozostale elementy
infrastruktury kolejowej,

b) w oznaczonych na rysunku planu granicach terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym - obiekty iurzadzenia funkcjonalnie zwigzane z Subregionalnym Centrum Przesiadkowym
w Bolestawcu, a w szczegolnosci: dworce i przystanki autobusowe, garaze wielostanowiskowe 1 parkingi,
przystanki komunikacji publicznej, perony, postoje taksowek, parkingi rowerowe, przejscia podziemne
i nadziemne oraz pozostate obiekty budowlane sluzace utrzymaniu, obstudze i organizacji publicznego
transportu zbiorowego, a takze integracji przewozow pasazerskich w transporcie drogowym i kolejowym;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3 wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt4 lit. b wynikajace z ujgcia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Bolestawiec budynku dworca kolejowego wniesionego ok. 1845 r., przebudowanego w 1926 r.;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i 0 dowolnym pokryciu, dostosowanym do funkcji
obiektow, w tym dachow plaskich, dachow tukowych oraz dachdéw o zmiennej geometrii,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m dla budynkoéw (nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych)
oraz50m dla obiektow, instalacji iurzadzen radiokomunikacyjnych, telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekraczac 55 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 2,80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 15 stanowisk,
lecz nie mniej niz jedno stanowisko;

5) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

a) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym, obejmujacego caty teren KK, na
ktérym dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (w szczegdlnoSci
zwigzanych z modernizacja linii kolejowych, z uwzglednieniem wdrozenia systemow zarzadzania ruchem
kolejowym i sterowania pociggiem) i wojewodzkim (w szczeg6élnosci zwigzanych z likwidacja obszarow
wykluczenia informatycznego i budowa Dolnoslaskiej Sieci Szerokopasmowe;j),

b) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujgcego cz¢sé terenu KK zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorej dopuszcza si¢ rozmieszczenie obiektow i urzadzen funkcjonalnie
zwigzanych z Subregionalnym Centrum Przesiadkowym w Bolestawcu;

6) granice terenu zamknietego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktory:

a) stanowi teren zamknigty w rozumieniu przepisoéw odrebnych, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu,
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b) nie wymaga okreslenia strefy ochronnej;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/89/2019
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rysunek planu

T — =

LEGENDA.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU #LOKALIZOWANEGO WZDLUZ ULIC:
B. CHROBREGY - T. KOSCIUSZKI W BOLESLAWCU

SKALA 1:1000
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LEGENDA

h | d GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, KTORA:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr [V/36/2019 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 9 stycznia 2019r.,
b) stanowi jednoczesnie granice obszaru potozonego:
- w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317
.Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,
- w srefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
- na obszarze zdegradowanym;

GRANICA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH ,A" i ,B”

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MNIU TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ, USLUGOWEJ
I MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

MWSs | TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ SREDNIOWYSOKIEJ

MS TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
U TEREN USLUG

UP TEREN USLUG PUBLICZNYCH

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

U/Ks TEREN USLUG | OBStUGI KOMUNIKACJI DROGOWEJ

KDG | TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY GLOWNEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY LOKALNEJ

KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASY DOJAZDOWEJ

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

FANEIWAN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

X MIEJSCA ZMIANY TYPU LINIl ZABUDOWY

OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH

- GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - SCISLEJ

| . L. ] GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWE.J

. ZABYTKI NIERUCHOME - OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
I UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

V' ~71 zABYTKI NIERUCHOME - OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
~ /A 1UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

o ZABYTKI NIERUCHOME - OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

- - — — OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO, A JEDNCZESNIE GRANICA OBSZARU
ROZMIESZCZENIA CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

nn | GRANICA OBSZARU REWITALIZACJ! - PODOBSZARU ,SRODMIESCIE”

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

® SIEDLISKA PTAKOW OBJETYCH OCHRONA CZESCIOWA
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= I I

MIEJSCOWY PLAN 2/
DLA TERENU.
B. CHROBREG

SKALA 1:1000

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec" przyjetego uchwata

Nr XLV1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

SKALA 1: 10 000

pa |
r‘-. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM J.
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\GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZLOKALIZOWANEGO WZDLUZ ULIC:
O - T. KOSCIUSZKI W BOLESLAWCU

/ -
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h \ d GRANICA OBSZAF
a) zostata oznacz

Miasta Bolestawit

b) stanowi jednoc:

- w zasiegu Gt

,Niecka zewr

- w srefie ochr

- na obszarze

GRANICA JEDN

LINIE ROZGRA

LUB ROZNYCH

MN/U TEREN ZABUD
| MIESZKANIOV

MWs TERENY ZABUI
MS TERENY ZABUI
U TEREN USLUG
UP TEREN USLUG
ZP TERENY ZIELE
U/KS | TEREN Ustuc
KDG TERENY DROG
KDL TERENY DROG
KDD | TterenDRroGI
KDW | TERENY DROC
KK TEREN KOMUN
JANEEEVAN NIEPRZEKRAC,
—A—a osowidhiac
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LEGENDA

U OBJETEGO PLANEM, KTORA:

ona na rysunku planu zgodnie z uchwatg Nr 1V/36/2019 Rady
ac zdnia 9 stycznia 2019r.,

zes$nie granice obszaru potozonego:

6wnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317

1etrzna sudecka Bolestawiec”,

ony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,
zdegradowanym;

{OSTEK URBANISTYCZNYCH ,A” i ,B”

NICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OWY JEDNORODZINNEJ, USLUGOWEJ
VO-USLUGOWEJ

DOWY WIELORODZINNEJ SREDNIOWYSOKIEJ

DOWY SRODMIEJSKIEJ

PUBLICZNYCH

NI URZADZONEJ

3 | OBSLUGI KOMUNIKACJI DROGOWEJ

i PUBLICZNYCH - KLASY GLOWNEJ

i PUBLICZNYCH - KLASY LOKALNEJ

PUBLICZNEJ - KLASY DOJAZDOWEJ

i WEWNETRZNYCH

{IKACJI KOLEJOWEJ

ZALNE LINIE ZABUDOWY

'E LINIE ZABUDOWY 5
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\Y TYPU LINIl ZABUDOWY
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VIII/89/2019
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009),

Rada Miasta Boleslawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17 pkt9ill wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdhuz ulic: B. Chrobrego -
T. Kosciuszki w Bolestawcu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja do 3 czerwca 2019 r.

2. W wyznaczonym terminie (do dnia 17 czerwca 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, wptyneta jedna
uwaga, wniesiona w dniu 21 maja 2019 r., w przedmiocie zmiany parametru wysokosci zabudowy okreslonego
w § 20 pkt 3 lit. d projektu uchwaty, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-U/KS1 z 20 m na
25 m.

3. W dniu 18 czerwca 2019 r. Prezydent Miasta Bolestawiec rozpatrzyt uwage w trybie okreslonym w art. 17
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi.

§ 2. 1. Prezydent Miasta Bolestawiec, dzialajac  zgodnie =zart. 17 pkt14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Bolestawiec projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdluz ulic: B. Chrobrego - T. KosSciuszki
w Bolestawcu, wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

2. Po zapoznaniu si¢ zrozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionej uwagi oraz
uzasadnieniem do rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Bolestawiec, o ktorym mowa w § 1 ust.3, Miasta
Bolestawiec przychyla si¢ do stanowiska Prezydenta Miasta Bolestawiec, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi,
o ktérej mowa w § 1 ust. 2 niniejszego rozstrzygnigcia - ze wzgledu na jej sprzeczno$¢ z ustaleniami ,,Studium

uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr VIII/89/2019
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 czerwca 2019 1.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730 1009), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 216 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.

o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1530, 2161, 2193, 2245, z 2019 r.
poz. 525),

Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego wzdtuz ulic: B. Chrobrego - T. Ko$ciuszki w Bolestawcu, przedmiotem rozstrzygnigcia sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie
Subregionalnego Centrum Przesiadkowego w Bolestawcu (SCP) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami B-U/KS1 i B/U/KS2 oraz (w cze¢$ci) na terenie B-KK.

2. Zgodnie z,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdhuz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki w Bolestawcu”, inwestycje,
o ktérych mowa w ust. 1, obejma:

1) rozbiorke istniejacych budynkoéw oraz wzniesieniu zabudowy SCP;

2) budowg niezbednej sieci infrastruktury technicznej, w tym likwidacji kolizji istniejacych i projektowanych
sieci;

3) budowe niezbednych elementéw komunikacji drogowej 1 pieszej, w tym dojs$¢, dojazdow i placow;

4) zagospodarowanie pozostalych terenow, ze szczegdolnym uwzglednieniem zieleni urzadzonej i malej
architektury.

§ 2. 1. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji, o ktérej mowa w § 1 wyniesie 89 616,5 tys. zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i ustug obowigzujgcych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrédet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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Uzasadnienie

1. W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), W nastgpujacy
sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) uwzgledniajac ustalenia wynikajace z ,,Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Bolestawiec”
przyjetego Uchwalg Nr XXVII1/290/2016 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrze$nia 2016 r.,

b) ustalajac w szczegdlnosci: ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do §rodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terendw wymagajacych ochrony akustycznej -
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

¢) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac wymogi ochrony gatunkowej zwierzat w granicach terenow A-ZP1 1 A-ZP3,

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendw dotyczg gruntdow zabudowanych i zurbanizowanych,
niewymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w mys$l przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 1., poz. 1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez:

a) uwzglednienie potozenia obszaru objgtego ustaleniami planu w granicach osadnictwa o §redniowiecznej
i nowozytne] metryce oraz ustanowienie w zwigzku ztym strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych,

b) uwzglednienie obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow
(dawne Krolewskie Gimnazjum, a obecnie Sad Rejonowy w Bolestawcu oraz przylegly do tego budynku park),

¢) uwzglednienie obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska poprzez ujecie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Bolestawiec,

d) ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej - S$cistej i podstawowej w celu zachowania zachowanego
i czytelnego uktadu urbanistycznego,

€) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wyst¢powania krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z uchwaly Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw i1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155) - tzw. ,,uchwaly antysmogowe;j”,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu realizacji tych miejsc, przy czym z uwagi na
szczegblny sposdb zabudowy i zagospodarowania czesci terendw, na ktorych wydzielono dziatki bezposrednio pod
stojacymi na nich budynkami, a parkowanie odbywa si¢ na przyulicznych stanowiskach zlokalizowanych w liniach
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rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych oraz na parkingach i w indywidualnych garazach zlokalizowanych
w podworzach - brak jest w planie mozliwosci okre§lenia dla tych terendéw minimalnej liczby miejsc do
parkowania w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasno$ci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wtiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) wyznaczenie granic terenu rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Budowa
Subregionalnego Centrum Przesiadkowego w Bolestawcu), obejmujacego tereny: B-U/KS1, B-U/KS2 oraz czgs¢
terenu B-KK,

b) wyznaczenie granic terenu rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obejmujacego teren
B-KK, na ktérym przewidziano realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (modernizacja linii
kolejowych, z uwzglgednieniem wdrozenia systemow zarzadzania ruchem kolejowym i sterowania pociggiem)
i wojewodzkim  (likwidacja obszaréw  wykluczenia informatycznego 1budowa Dolnos$lgskiej Sieci
Szerokopasmowej),

c) wyznaczenie obszardw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w granicach terenéw ZP-1, A-ZP2, A-ZP3 i A-ZP4;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez:

a) okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
b) wyznaczenie granic terenu rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 22 stycznia 2019 1) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniach od 22 stycznia do 12 lutego 2019 r. na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu do dnia 12 lutego 2019 r. (w wyznaczonym terminie
nie wptynety wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie zart. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasiec miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 25 kwietnia 2019 1) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniach od 25 kwietnia do 17 czerwca 2019 r. na tablicy ogloszen ina stronie
internetowej Urzgdu Miasta Bolestawiec o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozenie tego
projektu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 maja do 3 czerwca
2019 .,

d) zorganizowanie wdniu 16 maja2019r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 17 czerwca 2019 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie, w dniu 21 maja 2019 r., wplyneta jedna uwaga podlegajagca rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

f) rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec w dniu 18 czerwca 2019 r. uwagi dotyczacej projektu
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planu, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych - do sporzadzenia planu
przystapiono na wniosek Wydzialu Zamoéwien Publicznych i Inwestycji Miejskich Urzgdu Miasta Bolestawiec
z dnia 17 grudnia 2018 r., w ktorym postulowano o zmiang¢ ustalen Miejscowego planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy drogq krajowq nr 4, od zachodu rzekq Bobr
(uchwata Nr V1/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r.) w zwigzku z planowang inwestycja p.n.
,Budowa Subregionalnego Centrum Przesiadkowego w Bolestawcu”. W planie uwzgledniono takze wniosek
indywidualny wniesiony 30 stycznia 2018 r. i dotyczacy zmiany przeznaczenia w planie dla nieruchomosci
potozonej przy ul. Polnej 21 A. Ponadto w planie uwzgledniono wnioski zloZzone przez organy opiniujace
iuzgadniajgce - w szczegolnosci w zakresie dotyczacym rozmieszczenia celow publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym. Na etapie wyltozenia planu do publicznego wgladu Prezydent Miasta Bolestawiec rozpatrzyt
uwage wniesiong do planu w przedmiocie zmiany parametru wysokosci zabudowy okreslonego dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem B-U/KS1 z 20 m na 25 m, rozstrzygajac o nieuwzglgdnieniu uwagi - ze
wzgledu na brak zgodnos$ci postulatu zawartego w uwadze z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. (dalej: Studium).

3. Ustalajac przeznaczenie terendow oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego wzdhuz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie
przeznaczenia i zagospodarowania terenow przewidzianych do objecia planem, ocena stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych;

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego wzdtuz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki w Bolestawcu”, ktorej celem bylo podsumowanie
stanu §rodowiska i okre§lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego wzdhuz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw ustalen
planu na dochody wtlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zawierajagcg wnioski dotyczace przyjegcia proponowanych
rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnie dla istniejacego i planowanego
zagospodarowania terenow.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
wzdhuz ulic: B. Chrobrego - T. Ko$ciuszki w Bolestawcu nie naruszajg ustalen Studium. Potudniowa czg$é obszaru
objetego planem polozona jest w zasiggu jednostki urbanistycznej ,,A”, ktérej granice obejmuja tereny
zlokalizowane na potudnie od ul. Tamka i B. Chrobrego i na péinoc od ul. Sgdowej i Ogrodowej. W granicach
jednostki urbanistycznej ,,A” znalazty si¢ nastepujace obszary:

1) A-MS - obszar funkcyjny zabudowy s$rodmiejskiej, o przewazajacym udziale zabudowy $rodmiejskiej
(w rozumieniu przepisé6w odrebnych), ktora tworza budynki o sposobie uzytkowania zwigzanym z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych i ustugami (w tym uzytecznos$ci publicznej), przy czym te sposoby uzytkowania lokali
wyodrgbnionych w budynku moga wystepowaé w dowolnych proporcjach lub by¢ wymiennym sposobem
uzytkowania.

Obszary oznaczone symbolem MS obejmuja zespoty zabudowy $rédmiejskiej zlokalizowane w kwartatach
pomiedzy ulicami: I. Daszynskiego, A. Mickiewicza, Kaszubska, Ogrodkowa, Polna iZwirki i Wigury,
aul. Tamka, Ogrodowa 1iB. Chrobrego, atakze budynek Sadu Rejonowego uzbiegu ulic Sadowej
i Grunwaldzkie;j;
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2) A-ZP — obszar funkcyjny zieleni urzadzonej, o przewazajagcym udziale zieleni publicznej, rozumianej jako
tereny parkow, parkdéw lesnych, skwerow i zielencoéw oraz terendw zielonych do nich podobnych.

Obszary oznaczone symbolem ZP obejmuja Pl. Wolnosci zlokalizowany pomigdzy ul. Ogrodows, Kaszubska
i B. Chrobrego oraz teren zielony w sgsiedztwie Sadu Rejonowego.

Poéinocna i centralna czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu jednostki urbanistycznej ,,B”,
ktorej granice obejmujg tereny zlokalizowane wzdtuz ul. T. Kosciuszki oraz tereny linii kolejowej i dworca — do
ul. Tamka i B. Chrobrego wiacznie. W granicach jednostki urbanistycznej ,,B” znalazly si¢ nastgpujace obszary:

1) B-U — obszar funkcyjny ustug ihandlu, o przewazajacym udziale zabudowy ustugowej i handlowej
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?, w ktorym dopuszcza si¢ przeznaczenie do 40% powierzchni
tego obszaru m. in. pod tereny zwigzane z obshugg komunikacji drogowe;j.

W granicach obszaru oznaczonego symbolem U znalazl si¢ teren stacji paliw oraz ustug zwigzanych z obstuga
pojazdow, zlokalizowanych u zbiegu ulic S. Staszica i T. Kos$ciuszki;

2) B-AG — obszar funkcyjny aktywnosci gospodarczej, o przewazajagcym udziale zabudowy aktywnosci
gospodarczej, rozumianej jako zaktady przemystowe, obiekty iurzadzenia produkcyjne, logistyki, transportu,
sktadowania 1 magazynowania oraz pozostatej dziatalnosci ushlugowej 1handlowej, wtym rzemieslnicze;j,
w ktorym dopuszcza si¢ przeznaczenie do 40% powierzchni tego obszaru m. in. pod tereny uzyteczno$ci
publicznej i zieleni publicznej. W granicach obszaru funkcyjnego AG Studium dopuszcza takze rozmieszczanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (wylacznie
instalacje geotermalne, systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy grzewcze, przy czym dla paneli
i kolektoréw stonecznych obowiazuje stosowanie powltok antyrefleksyjnych eliminujacych efekt potencjalnego
zagrozenia ol§nieniem awifauny).

Obszary oznaczone symbolem AG obejmujg tereny przy ul. T. Kosciuszki potozone w sgsiedztwie linii
kolejowej oraz terenu dawnych Zaktadéw Ceramiki ,,Bolestawiec”, a takze fragment terenu przy ul. S. Staszica
(zatoka parkingowa w rejonie wiaduktu);

3) B-TK - obszar funkcyjny transportu kolejowego, o przewazajacym udziale terendow transportu kolejowego,
takich jak: linie kolejowe, drogi szynowe wewnatrzzaktadowe i bocznice, stacje i dworce oraz inne budowle
kolejowe, w tym budowle stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego, utrzymania linii kolejowych oraz obshlugi
kolejowego ruchu pasazerskiego i towarowego, w ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci badz czesci tego
obszaru m. in. pod tereny ushug ihandlu, uzyteczno$ci publicznej, obstugi komunikacji drogowej i zieleni
publicznej;

4) B-MW - obszar funkcyjny mieszkalnictwa o wysokiej intensywno$ci zabudowy, w ktérym dopuszcza si¢
przeznaczenie do 40% powierzchni tego obszaru m. in. pod tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz zabudowy $rodmiejskiej (w promieniu nie wigkszym niz 100 m od granic jednostki
urbanistycznej ,,A”);

5) B-KS — obszar funkcyjny obstugi komunikacji drogowej, o przewazajacym udziale terendw obshlugi
komunikacji drogowej, rozumianej jako obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga ruchu samochodowego
1 pasazerow, w szczegélnosci: stacje diagnostyki inapraw, warsztaty imyjnie samochodowe, wypozyczalnie
pojazdow, stacje dystrybucji paliw, parkingi terenowe i garaze oraz motele, w ktorym dopuszcza si¢ przeznaczenie
catosci badz czesci tego obszaru m. in. pod tereny ustug ihandlu, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
srodmiejskiej (w promieniu nie wigkszym niz 100 m od granic jednostki urbanistycznej ,,A”), ustug i handlu,
uzytecznosci publicznej, zieleni publicznej oraz obstugi komunikacji drogowej — parkingow i garazy.

Ponadto w rozdziale III-6. Studium, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym na obszarze miasta Bolestawiec, przewiduje si¢ budowe centrum przesiadkowego — zintegrowanych
przystankow  komunikacji  kolejowej iautobusowej wrejonie Dworca PKP  Bolestawiec przy
ul. Bolestawa Chrobrego, na wysokosci Pl. Wolnosci. Cel ten jest zbiezny z celem, w jakim sporzadzany jest
oceniany plan miejscowy.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/407/10 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, jednak w tresci ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bolestawiec” (stanowigcej zalgcznik nr 2 do uchwaty) wykazano czesciowg dezaktualizacje
dokumentu ze wzgledu na zmiany przepisow prawa. Uwzgledniajac powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec uchwatg
Nr XLVI1/471/2018 z dnia 28 marca 2018 r. przyjeta kompleksowa aktualizacje Studium. W uchwale w sprawie
aktualnosci.. za aktualne uznano ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
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Bolestawiec - dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi
miasta Bolestawiec, od potnocy drogg krajowg nr 4, od zachodu rzekq Bobr, uchwalonego Uchwatg Nr V1/43/07
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. (obowigzujacego dotychczas na opisywanym obszarze), jednak
plan z 2007 r. nie przewidywal mozliwosci lokalizacji Subregionalnego Centrum Przesiadkowego. Aktualno$é
zachowuje zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych: przy
ul. I. Daszynskiego, w rejonie ulicy Ogrodowej, przy Alei Tysigclecia oraz w rejonie ulicy Kosiby w Bolestawcu
przyjeta Uchwatg Nr VI/37/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 lutego 2015 r. - w zakresie dotyczacym
obszaru Nr 2 zlokalizowanego w rejonie ul. Ogrodowej (zespdt garazy - teren obshugi komunikacji A-KS).

7. Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdtuz ulic: B. Chrobrego - T. Ko$ciuszki w Bolestawcu”, w planie
zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy. Uchwalenie
planu miejscowego bedzie miato istotny wptyw na strukture wydatkow i przychoddéw Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego wzdtuz ulic: B. Chrobrego - T. Kosciuszki w Bolestawcu.

MG/JK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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