UCHWALA NR VI11/91/2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Zwyciestwa - Jeleniogorska - RzemieSlnicza w Boleslawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), w zwigzku z uchwatg nr XLI1I/422/2017 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Zwyciestwa - Jeleniogorska -
Rzemieslnicza w Bolestawcu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatq nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Zwycigstwa - Jeleniogorska - Rzemieslnicza w Bolestawcu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czg¢$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu sa:
a) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

b) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od 12°;

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,E”;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdluz ktorych musza by¢ zlokalizowane zewngtrzne sciany budynkow, z wylaczeniem wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia i stref wejSciowych; dopuszcza
si¢ cofniecie do 2 m zewnetrznej Sciany budynku, lub zespotu budynkow na dhugo$ci maksimum 30%
odcinka $cian sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktore nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewnetrznej Sciany budynkéw i budowli
przykrytych dachami, zwylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji,
elementow odwodnienia i stref wejsciowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujgca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej
niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane
razem lub osobno, w dowolnych proporcjach, zzachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegodtowych;
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6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

7) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego (z zastrzezeniem, ze
elementy te s3 bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem iobstuga obiektow
usytuowanych na danym terenie):

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,

¢) parkingi,

d) garaze i budynki gospodarcze (chyba, ze ustalenia szczegotowe wykluczajg taka zabudowe),
e) zielen urzadzona, place zabaw,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla o0s6b
niepelnosprawnych, schody;

8) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi sg zaliczone do przedsiewzig¢, dla ktoérych nie jest wymagany obowiazek sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na §rodowisko oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci
powyzej 3.5 t;

9) ukladzie wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory nie moze stanowié
zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni danej dzialtki;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku, mierzong od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej polozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu,

- budowli przekrytej dachem, mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym
zlokalizowano budynek wielorodzinny lub zespot takich budynkéw, posiadajacych — maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna $rednia - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktéorym
zlokalizowano budynek wielorodzinny lub zespot takich budynkow, posiadajacych od 4 do 6 kondygnacji
nadziemnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

14) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardéw iswiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
2000 m2, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

15) zabudowa ustug sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow  budowlanych  zwigzanych ze sportem iwypoczynkiem, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

§3.

1 Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw zamknietych;

13) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

2. W planie nie ustala sig:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1 Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie granice obszaru potozonego w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec™;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) E-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) E-MWn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskie;j,
c) E-MWs - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $redniej,
d) E-MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
e) E-U - tereny zabudowy ustugowej,
f) E-US - tereny sportu i rekreacji,
g) E-P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
h) E-ZP - tereny zieleni urzadzonej,
i) E-ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
j) E-ZL - tereny lasow,
k) E-KDg - tereny drogi publicznej klasy gtownej,
1) E-KDd - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
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m) E-KDW - tereny drogi wewnetrzne;j,

n) E-KPJ - tereny ciggow pieszo - jezdnych;
6) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:

a) symbol literowy jednostki urbanistyczne;,

b) symbol okreslajacy literowo przeznaczenie terenu,

¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
7) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
8) strefa ochrony konserwatorskiej podstawowe;j;
9) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;
10) teren wskazany do nasadzen zieleni wysokiej izolacyjne;j;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw sa zawarte w Rozdziale 1 ,Ustalenia ogdlne” § 4.
ust. 1 pkt 5, w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu oraz na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) ksztaltowania wymagaja:
a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zabudowy sportu i rekreacji,

c) kompozycje zieleni na terenach zabudowy mieszkaniowej, uslugowej izabudowy sportu
i rekreacji.

2) ochrony wymagaja obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla prawidlowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu. Dla terenéw, na ktorych nie ma wyznaczonych linii zabudowy,
nalezy zabudowe lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnym.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkéw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, oktadziny metalowe i szklo;

3)nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajac kolorystyki cokotow), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

4) zakaz budowy dachu o niesymetrycznym uktadzie polaci w zakresie kata nachylenia;
5) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

6) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia iwykonczen takich jak: dachdéwka
ceramiczna lub cementowa z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szarosci, zgaszonej czerwieni,
brazu i terakoty;

7) odcinki elewacji potozone w jednej plaszczyznie oraz ciggle odcinki kalenic dachéw nie moga by¢ dtuzsze
niz 15,0 m.

4. Ustala si¢ zasady realizacji remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie Ilub
przebudowie;

2) obowiazuja zasady okreslone w ust.3 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 2;
5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zgodna z ustaleniami szczegoétowymi rozdziatu 2;

2) geometria dachu zgodna z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu 2;
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3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy zgodne z ustaleniami szczegdélowymi rozdziatu 2.

6. Realizacja obiektow ustlugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb osdb niepelnosprawnych w oparciu
0 przepisy odrgbne.

7. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja rowniez zapisy
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy
budowy drég oraz inwestycji zwigzanych z rozdzielcza i dystrybucyjng infrastruktura techniczna;

2) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych terenow muszg spelnia¢ wymagania zawarte
w przepisach odrebnych;

3) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi Rozdziatu 2;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach chronionego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
317 ,,Niecka zewnetrzna Sudecka Bolestawiec”, dla ktorego stosuje zasady ochrony okreslone w przepisach
odrgbnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami E-MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow oznaczonych symbolem E-MNU, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3)dla terenow oznaczonych symbolami E-MWn, E-MWs, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenu oznaczonego symbolem E-US1, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzgcego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy;

3) szczegotowe ustalenia shuzace i ksztaltowaniu krajobrazu okreslaja rowniez zapisy zawarte w§ 61
rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ul. Jeleniogorskiej 7,

b) budynek mieszkalny przy ul. Zwycigstwa 21, oznaczone na rysunku planu;
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2) teren oznaczony symbolem E-MWnl potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
podstawowej

3) caty obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych.
2. Dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1) ochrone z mocy planu;

2) obowigzek zachowania bryly obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu;

3) ochronie konserwatorskiej podlegaja zachowane oryginalne elementy budynku: bryta, forma dachu,
kompozycja i wystroj elewacji, forma i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych;

4) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace przywrdceniu pierwotnej formy obiektow (takie jak
przywrdcenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otworow okiennych i drzwiowych oraz
formy stolarki;

5) dopuszcza si¢ adaptacje budynkdéw do potrzeb poruszania si¢ 0sdb niepelnosprawnych;

6) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.;

7) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu;
8) zakaz nadbudowy;

9) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu;

10) zakaz stosowania takich materialow jak: blachodachoéwka, gont bitumiczny, siding;

11) zakaz docieplania zewngetrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych;

12) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy
zabytkach, obowigzuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonymi,

b) zakazuje si¢ stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych i paneli imitujacych naturalne materiaty
budowlane, takich jak ,,sidding”,

c) w przypadku dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pierwotnie stosowanych pokry¢, takich jak
dachoéwka ceramiczna itupek lub ich wspoétczesnych odpowiednikdéw, wizualnie od nich zblizonych,
z wylaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

d) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu, zblizonej
do kolorow tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegla oraz do koloréw
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

¢) zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jednolitej formy ikolorystyki stolarki okien i drzwi
zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkos$ci
otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich wewnetrznych podziatéw elementami konstrukcyjnymi
ramiakoéw (wykluczony podzial migdzyszybowy).

3. Dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej podstawowej ustala sig¢:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej,
uzytych materialow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztaltu dachu, kolorystyki
elewacji;

2) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i1 energetycznych;.

4. Dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych ustala sig:

1) roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiang¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) ochronie podlegaja istniejgce iodkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.zm.).

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m2.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terenow przeznaczonych w planie na cele inne niz lesne.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) gtowny uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi:

a) gtéwna E-KDgl,

b) dojazdowe: E-KDd1, E-KDd2, E-KDd3, E-KDd4, E-KDdS5, E-KDd6;

2) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw odbywaé si¢ bedzie istniejagcymi i projektowanymi
zjazdami zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz doj$cia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik.

3. W przekroju poszczegdlnych drog dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi nastepujace elementy
zagospodarowania:

1) Sciezki rowerowe;

2) zatoki postojowe;

3) parkingi,

4) pasy zieleni;

5) obiekty dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. Uzupehiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworzg ciagi pieszo - jezdne E-KPJ1, E-KPJ2,
wyznaczone na rysunku planu, o szerokosci 4 m.

5. Uzupehiajacy uktad drég obstugujacych obszar planu tworzy droga wewngtrzna E-KDWI, |,
wyznaczona na rysunku planu, o szerokosci od 8 do 15 m.

6. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewngtrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,
w granicach wydzielonej dziatki - min. 8 m.

7. Wyznaczenie drogi wewngtrznej, obslugujacej wigcej niz 3 dzialki budowlane, bez dwustronnego
polaczenia z uktadem drog publicznych, wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog
dojazdowych o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

8. Ustala si¢ w obszarze planu nastepujace sposoby realizacji parkingdw, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:
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1)dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikoéw okreslonych w tabeli nr 1, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia: tabela nr 1 — miejsca parkingowe:

=
=

kategoria obiektu

ilo§¢ miejsc parkingowych

2

3

mieszkaniowa jednorodzinna

2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe mogg stanowi¢ garaze)

mieszkaniowa wielorodzinna

1,5 mp/1 mieszkanie

biura i administracja

1mp/25m? pow. uzytkowej

handel

1mp/40m? pow. sprzedazy

hotele

1mp/30m? pow. uzytkowej lub 1 mp/4 miejsca noclegowe

restauracje, kawiarnie, bary

1mp/30m? pow. uzytkowej lub 1mp/ 4 miejsca konsumenckie

obiekty produkcyjne

Imp/50 m? pow. uzytkowej obiektow produkcyjnych lub 1 mp/
4 pracownikow,

tereny sportowe i rekreacyjne

nie mniej niz 20 m/p

A e I B F A Dl ol R el Bl

pozostata

Imp/25 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli w pkt 1 z dopuszczeniem
bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogélnodostepnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dréog gminnych oraz na parkingach ogélnodostgpnych
dotyczy istniejacej zabudowy, ktéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wytacznie w przypadku braku technicznych mozliwo$ci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlanej;

4) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. w pkt 1 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow, garazy
(dopuszczonych w przynaleznym zagospodarowaniu), wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe
i ustugowe;

8) dla nowej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢, ze 50% miejsc parkingowych nalezy realizowac jako
napowierzchniowe parkingi i miejsca postojowe.
§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajagcych drog i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwo$ci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty itrwala adaptacj¢ wszystkich istniejacych rozdzielczych,
dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, niezaleznie od

wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odleglo$ci zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnic zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych i §ciekow przemystowych ustala sie:
okresla si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i $ciekow przemystowych systemem sieci iurzadzen do
odprowadzenia $ciekdw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci rozdzielczych 1 dystrybucyjnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

3) w terenach zabudowanych i przewidzianych pod zabudowe wymaga si¢ prowadzenia nowych linii
elektroenergetycznych Sredniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod powierzchnig terenu, za wyjatkiem
tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budow;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ibudynkéw stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska transmisjg substancji szkodliwych;

3) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w uchwale
Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$lgskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢
1) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi;
2) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Okresla si¢ granice terenéw zamknietych o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é¢
1 bezpieczenstwo panstwa, wylgczone z opracowania planistycznego, zaznaczone na rysunku planu zgodnie
z Decyzja Dyrektora Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu nr 6/OX-DN/18
z dnia 29.01.2018 r. Obejmuja one dziatki nr 520, 521, 522, 537, 538, 539, 536/1, 529/2 AM-3, obrgb
0012 w Bolestawcu.

§ 15. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie: dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach oznaczonych symbolami: E-MN, E-MWn, E-MWs, E-MN,U - 10%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: E-U, - 30%;
3) na terenie oznaczonym symbolem: E-P - 30%;
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4) na pozostatych terenach - 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami E-MN1, E-MN2, E-MN3, E-MN4, E-
MNS5, E-MN6, E-MN7, E-MNS8 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;

6) geometria dachu: dachy strome, symetryczne;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30° do 45°;

8) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej - 16 m;
9) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m;

2) kolorystyka, forma architektoniczna nowych budynkéw winna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce budowlanej;

3) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: od 30° do 45°;
4) zakaz lokalizowania obiektow kontenerowych, sktadanych z prefabrykowanych metalowych elementow;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtos$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

6) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow lasow zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 500m?.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-MWnl1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynek mieszkalny, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ograniczone do ustug prowadzonych formie biur,
pracowni i gabinetow,

b) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;
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2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

6) geometria i pokrycie dachu: zachowanie istniejgcej geometrii dachu i pokrycia dachu;

7)nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

8) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 9.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m;

2) kolorystyka elewacji, winna nawigzywa¢ do kolorystyki istniejacego budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce budowlanej;

3) zakaz lokalizowania nowych blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych i obiektoéw w formie
kontenerow;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie szeregowym.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami E-MWn2, E-MWn3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w parter budynku mieszkalnego, stanowigce nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

b) garaze podziemne lub wbudowane w budynki wielorodzinne,
¢) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

6) geometria i pokrycie dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny, z zastrzezeniem, ze tylko jeden typ
geometrii dachu moze by¢ zastosowany odpowiednio w obrebie terenu E-MWn2 i E-MWn3;

7) gabaryt pojedynczego budynku wielorodzinnego wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -
35 m, zzastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

8) nakaz stosowania odlegtosci zabudowy od terenow laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9)nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

3. Zakaz budowy samodzielnej zabudowy garazowej i gospodarcze;.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-MWs1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna $rednia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi nieucigzliwe, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowane w parterze budynku wielorodzinnego,

¢) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,30;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej - 17 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - 10 m;

7) geometria dachu: dach plaski, dach stromy, symetryczny;

8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego: od 30° do 45°;

9) gabaryt pojedynczego budynku wielorodzinnego wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -
35 m, z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ tagczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

10) gabaryt pojedynczego budynku jednorodzinnego wyrazony maksymalng szerokos$cia elewacji frontowe;j -
16 m;

11) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m;

2) kolorystyka elewacji, winna nawigzywa¢ do kolorystyki istniejacego budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce budowlanej;

3) pokrycie dachu dwuspadowego dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze zblizonym do dachéwki
istniejacego budynku mieszkalnego;

4) kat nachylenia potaci dla dachu dwuspadowego: od 30° do 45°;

5) zakaz lokalizowania blaszanych garazy, blaszanych budynkoéw gospodarczych i obiektow w formie
kontenerows;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-MWs2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna $rednia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowane w parterze budynku wielorodzinnego,

b) garaze podziemne lub wbudowane w budynki wielorodzinne,
¢) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,30;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

Id: B86D28CA-641E-4092-93FD-9D595856D021. Podpisany Strona 12



4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny, z zastrzezeniem, ze tylko jeden typ geometrii
dachu moze by¢ zastosowany w obrgbie terenu E-MWSs2 ;

7) gabaryt pojedynczego budynku wielorodzinnego wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej -
35 m, z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ tagczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

8) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

3. Zakaz samodzielnej zabudowy garazowej i gospodarcze;j.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-MNUI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dzialki: 0,6;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny, z zastrzezeniem, ze tylko jeden typ geometrii
dachu moze by¢ zastosowany w obrebie terenu E-MNUT,;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30° do 45°;
8) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej -25 m;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30° do 45°;

8) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej -55 m;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania ladu.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, stanowigce tacznie nie wigcej niz 50% powierzchni
budynku uslugowego,

b) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,4;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30 do 45°;

8) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalng szerokos$ciag elewacji frontowej -35 m;

9) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-P1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,8;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

6) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla obiektow i urzadzen technicznych, takich jak kominy, silosy, do
wysokosci wynikajacej z technologii

7) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny;
8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego: od 12 do 45°;
9) gabaryt pojedynczego budynku wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej -125 m.

3. Ustala si¢ pas szerokosci 8 m, zgodnie zrysunkiem planu, wskazany do nasadzen zielenia wysoka
izolacyjna.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-US1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa zwigzana bezposrednio ze sportem irekreacja, taka jak: gastronomia, hotele,
hostele, pola namiotowe, handel o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
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b) zielen urzadzona,

c) wody powierzchniowe $rodladowe - stawy rekreacyjne, budowle hydrotechniczne takie jak mosty,
pomosty, przystanie, tarasy,

d) rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, w odniesieniu do dziatki: 0,4;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

6) geometria dachu: dach ptaski, dach stromy, symetryczny;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30 do 45°;

8) nakaz stosowania ustalen zawartych w §6 dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E-ZP1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace: rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢ wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami E-ZI1, E-ZI2, zgodnie z przepisami
odrebnymi ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna
2) przeznaczenie uzupehiajace: rozdzielcze, dystrybucyjne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢ wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§29. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E-ZIL1, wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie zgodne z planami urzadzenia
lasow.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-KDg1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zgodnie z §12.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 15m do 94 m, w dotychczasowej szerokoSci pasa
drogowego, zgodnie z istniejagcym stanem wiasnosci.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KDd1, E-KDd2, E-KDd3, E-KDd4, E-
KDdS5, E-KDd6 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zgodnie z §12.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) KDd1- od 10 m do 20,0 m,
b) KDd2- od 9 m do 17,0 m,
¢) KDd3- od 10 m do 25,0 m,
d) KDd4- od 10 m do 21,0 m,
e) KDd5- od 10 m do 37,0 m,
f) KDd6 - od 10 m do 36,0 m.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami E-KPJ1, E-KPJ2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciagi pieszo -jezdne;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje szeroko$¢ droég w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) KDP1- 4 m,
b) KDP2- 4 m.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-KDWI1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio od 10 m do 15,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/91/2019

Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 26 czerwca 2019 r.

+
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/91/2019
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 26 czerwca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Zwyciestwa - Jeleniogorska - RzemieSlnicza
w Boleslawcu

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Zwycigstwa - Jeleniogorska - Rzemieslnicza w Bolestawcu stwierdza sig, ze
w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w
okresie 14 dni od zakonczenia wylozenia projektu planu, nie zgloszono uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/91/2019
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygnigecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Zwycigstwa - Jeleniogdrska - Rzemieslnicza w Bolestawcu, po stronie Gminy
Miejskiej Bolestawiec wystapia zobowigzania zwiazane z inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wilasnych gminy. Dotycza one uzbrojenia terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej
symbolami: E-MWn2, E-MWn3, E-MWs2. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywa¢ ze srodkow wilasnych
gminy oraz wszelkich srodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscia partycypacji innych jednostek
organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pdézn. zm.), Rada Miasta Bolestawiec w dniu 20 grudnia 2017 r. podjeta
uchwate nr XLI1/422/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Zwycigstwa - Jeleniogérska - Rzemieslnicza
w Bolestawcu.

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okre§long w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz taka
problematyka nie wystepuje;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, poniewaz taka problematyka nie wystepuje.

Projekt planu  miejscowego  zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj. granice terenéw zamknietych, sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych;

2. Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, przyjetego uchwatg nr XLVI/471/2018
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdlnym
uwzglednieniem  zapisow  art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu  z zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pézn. zm.):

1) wustaleniach §6, od §17 do §26, zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych, parametréw i wskaznikow zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tres¢ uchwaty ustala parametry iwskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenu a takze
zasady budowy nowych budynkoéw, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku oraz zasady
ksztaltowania dachow;

2) w ustaleniach §6, §8, od §17 do §26 =zawarto ustalenia dotyczace walorow architektonicznych
i krajobrazowych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie
wskaznikéw 1 parametrow ksztattujgcych zagospodarowanie terenu i gabaryty zabudowy, realizowania
elewacji, ksztalttowania nowych zespotoéw zieleni.

3) wustaleniach § 7 zawarto wymagania ochrony $rodowiska. Zostaly spetnione poprzez ustalenie
wymogu zachowania poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé i potencjalnie znaczaco na Srodowisko,
z wytaczeniem budowy parkingéw na potrzeby obiektow sportowo - rekreacyjnych. Projekt planu reguluje
takze, m.in. kwestie odprowadzania Sciekow oraz wdéd opadowych iroztopowych, atakze wymogow
w zakresie powierzchni terendow biologicznie czynnych. Projekt planu ustala takze zasady gospodarowania
odpadami;

4) w ustaleniach § 9 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustalenia planu
okreslajg sposob postepowania:

- z obiektem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
- w strefie ochrony konserwatorskiej podstawowe;j,

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych z przedmiotami lub obiektami
o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych;
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5) wustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaly spelnione poprzez ustalenie standardow ochrony
srodowiska, ktore muszg spelnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych a ewentualna ucigzliwos¢
zwigzana z prowadzong dzialalnoscia w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé standardoéw
jakosciowych S$rodowiska ustalonych dla terendw sasiednich. Plan ustala, zZe realizacja obiektow
uslugowych wymaga zabezpieczenia potrzeb osob niepetnosprawnych w oparciu o przepisy odrgbne,
a takze ustala minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. ;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréow ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikoéw zabudowy i parametréw zabudowy. Projekt planu ustala
wysokos$¢ optaty planistycznej, ktora begdzie mogla byé wykorzystana na dofinansowanie inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drog;

7) prawo wlasnosci zostato spelnione poprzez: zachowanie iuwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa sg zachowane, co potwierdzaja pozytywne uzgodnienia
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sa zapewnione poprzez dopuszczenie w planie zabudowy infrastruktury
technicznej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich okreslenie w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Mieszkancy zostali
zawiadomieni o przystapieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie z Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu nie wplynety wnioski oséb fizycznych. W toku
formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, przeprowadzona zostanie strategiczna ocena oddziatywania
na §rodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu. Do wylozonego projektu planu nie zgloszono uwag;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane, z uwzglgdnieniem
termindw wynikajacych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wode zawartych w § 13 ust. 11 2.

4. Spetlnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - tereny zabudowy sa zlokalizowane w obszarze
zurbanizowanym miasta Bolestawiec;

2) kreowanie przestrzeni w sposoéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdw transportu zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia projektu
planu zobowigzuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikoéw danych
terenow, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spelnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeinienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostepnoscia
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i uzbrojeniem terenow w infrastrukturg techniczng i drogowa. Ustalajac zasady zabudowy, kierowano si¢
zasada, dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametréw zabudowy istniejacej w sasiedztwie, tak aby
W sposob spojny wpisywata si¢ w istniejace zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
o ktorej mowa  wart. 32 ust. 1,  przyjetej przez Rade  Miasta  Boleslawiec ~ w dniu
30 grudnia 2015r. uchwatg nr XVI1/200/2015 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec oraz obowigzujagcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Priorytetem okreslonym ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
dostosowania planow do obecnych potrzeb miasta i mieszkancoéw. Projekt planu uwzglednia przedstawione
w omawianej analizie potrzeby przeksztalcen alternatywnych do istniejagcych i zapisanych
w obowigzujacych opracowaniach planistycznych przestrzeni miejskie;j.

6. Projekt planu zostal negatywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, sportu irekreacji na terenach
zadrzewionych. Jednakze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie wzigt pod uwage prowadzonej od
lat dziatalnosci produkcyjnej oraz ustalen obowigzujacego mpzp, ktdéry ma zbiezne funkcje z projektem
obecnego opracowania planistycznego.

7.Na dochody miasta Bolestawca, wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg si¢ przede wszystkim podatki od nieruchomos$ci oraz sprzedaz nieruchomosci
gminnych.

Koszt stanowi¢ begdzie rozbudowa uktadu droég gminnych dojazdowych oraz uzbrojenie czesci terenu.

8. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018r., poz. 1945 z pozn. zm.), a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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