UCHWALA NR XL1X/407/10
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

7 dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych
w miescie Bolestawiec

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz.
U.z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.420),
w zwiqzku z uchwatq Nr X/79/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporz qdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zlokalizowanych
w miescie Bolesfawiec, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesfawiec przyjetego uchwatq Rady Miejskiej w Bolestawcu Nr
XI111/84/99 z dnia 28 wrzesnia 1999r., ze zmianami przyjetymi uchwa/ami Rady Miasta Bolesfawiec Nr
XXVIII/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz Nr XX1X/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych w miescie
Boleslawiec, obejmujacy swymi granicami nastepujace obszary:

1) obszar nr 1 — w obrgbie ulic S. Staszica — F. Jezierskiego,
2) obszar nr 2 — w obrgbie ulic Graniczna — J.I. Kraszewskiego,

3) obszar nr 3 — przy ul. Kosciuszki,
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalaczniki graficzne o numerach od 1 do 3 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaly,

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa
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1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) obszary wymagajace okreslenia szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaly:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdlnych terenu zawierajace:

a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej polozony jest teren objety ustaleniami planu,
b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

C) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terendow,

4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) miejsca zmiany typu linii zabudowy,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa obowiazujace:

1) orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane,
2) orientacyjna lokalizacja budynku,

3) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 6,3 MPa wraz ze strefa ochronna.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchnig sciany budynku z wszystkimi znajdujacymi
si¢ na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewngtrznej lub placu, w ktorej najczesciej
umieszczone jest gitowne wejscie do budynku,

2) froncie dziakki - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatkki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczgsciej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku
usytuowanego na tej dzialce,

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Boleslawiec (uchwala Rady Miejskiej w Boleslawcu Nr X111/84/99 z dnia 28 wrze$nia
1999r., ze zmianami przyjetymi uchwalami Rady Miasta Bolestawiec Nr XXV111/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r.
oraz Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.) oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, I lub J,

4) linii zabudowy:
a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub facznie z liniami

rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
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planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej wymaga si¢ usytuowania elewacji frontowej
przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostalych
budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly,

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia potrzeb
2wmiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzona po wewnetrznej
diugosci scian na poziomie podiogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.
Powierzchnig pomieszczen lub ich czesci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokosc jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig t¢
pomijasig,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w zewngtrznym obrysie mur6w przyziemia, mierzona Na poziomie terenu,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw migdzynarodowych ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

9) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetiajace sic w dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

C) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

11) ustugach nieuciazliwych - rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do rodzajow
przedsigwzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odr¢bnymi) oraz nie wymagajace stalej obstugi
transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 t,

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidiowego funkcjonowania
obiektow budowlanych lub stanowiace Wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obickty malej architektury,
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13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy,
do powierzchni dzialkki budowlane;.

§ 5.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

1. Symbol terenu

I- MN1, MN2 (zalacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odregbnych),
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetow
w ramach dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku,

stanowiacej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Ochrona
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych ,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,

okre$lonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

2) w przypadku budynku zwréconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dzialki, z zachowaniem odlegto$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi dwie kondygnacje nadziemne (w
tym parter i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz9 m,

4) obowiazuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie¢ w przedziale 30%-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa,

5) ustala sig nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie
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wysokosci, kubatury i uksztattowania pofaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkdéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziaice,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 25% powierzchni dziatki,

8) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linie¢ zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren
z droga dojazdowa oznaczona symbolem I-KDd2 (ulica biegnaca na przediuzeniu ul. E.
Orzeszkowej) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy, w odleglto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren
z droga dojazdowa oznaczona symbolem I-KDd2 (ul. Graniczna) oraz zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

10) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku
wzhogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowg na granicy dzialki,

11) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem), harmonizujace z otoczeniem,

12) zakazuje sig stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okltadzin

imitujacych te materiaty).

6. Scalenia

i podzialy nieruchomosci

1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu
dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 750m?,

b) minimalnej szeroko$ci 18m,

2) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Komunikacja

1 infrastruktura techniczna

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendéw oznaczonego symbolem I-MN1 odbywa¢ si¢ bedzie z ulicy dojazdowe;j
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oznaczonej symbolem 1-KDd2 (ul. Graniczna i ulica biegnaca na przediuzeniu ul. E. Orzeszkowej),
b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem I-MN2 odbywa¢ si¢ bedzie z ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 1-KDd2 (ul. Graniczna i ulica biegnaca na przediuzeniu ul. E. Orzeszkowej)
orazdla potudniowo-wschodniej czesci terenu - zul. Dolne Miyny,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z pozostalego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wilasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
rddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) dopuszcza sig rozbudowg lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

k) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig jednorazowg oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

w wysokosci 30 %.

§ 6.

1. Symbol terenu

I - MN3 (zalacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odregbnych),
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetow
w ramach dzialalnosci gospodarczej, prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czg$ci budynku,

stanowiacej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Ochrona
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych ,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,

okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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4. zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukfadzie wolnostojacym,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi dwie kondygnacje nadziemne (w
tym: parter i pigtro), lecz nie wigcej niz9m,

3) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu:

a) stromego, dwu- lub wielospadowego,

b) o kacie nachylenia polfaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 309-45°,

c) pokrytego dachowka ceramiczna lub cementowa,

4) w przypadku nadbudowy, o ktérej mowa w pkt 3, maksymalna wysokos$ ¢ zabudowy
mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze), lecz nie
wigcej niz 12 m,

5) ustala sig¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dziakki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania pofaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziaice,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 30% powierzchni dziatki,

8) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji (takze wyznaczonego obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy) moga,
wystawacé nastepujace elementy:

a) gzymsy - hie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢sci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dzialki,

10) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
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PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin

imitujacych te materiaty).

6. Scalenia

i podzialy nieruchomosci

1) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw na cele zwiazane z lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza sig polaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Komunikacja

1 infrastruktura techniczna

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ul. Kraszewskiego,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$Ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) S$cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z pozostalego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoéz odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych,

h) zaopatrzenie w cieplo odbywac¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sig rozbudowg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) dopuszcza sig rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej 1 teleinformatyczne;j,

k) =zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.),

w wysokosci 30 %.

§7.

1. Symbol terenu

I - MN4 i MNS5 (zalacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia — teren przeznaczony na poprawe warunkow
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zagospodarowania dziatek budowlanych zlokalizowanych przy ul. Kraszewskiego.
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw
w ramach dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku,

stanowiacej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Ochrona
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych ,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,

okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoélczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

2) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy
granicy dziakki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy na przyleglej
dzialce budowlanej zlokalizowanej przy ul. Kraszewskiego, do ktorej teren (lub jego cze¢$é) moze
zosta¢ przylaczony w celu poprawienia warunkow jej zagospodarowania ,

4) obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania
pofaci dachowych do zabudowy na przyleglej dzialce budowlanej, zlokalizowanej przy ul.
Kraszewskiego, do ktorej teren (lub jego cze$€) moze zostaé przylaczony w celu poprawienia
warunkow jej zagospodarowania ,

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dzialki, z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siecbie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na przylegtej dziatce budowlanej,
do ktorej teren (lub jego cze§¢) moze zosta¢ przylaczony w celu poprawienia warunkow jej
zagospodarowania ,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,
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7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 25% powierzchni dziatki,

8) wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren
z droga dojazdowa oznaczona symbolem I-KDd2 (ulica biegnaca na przediuzeniu ul. E.
Orzeszkowej) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

9) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - hie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dzialki,

10) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem), harmonizujace z otoczeniem,

11) zakazuije sig¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicéwka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmurdéwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okltadzin

imitujacych te materiaty).

6. Scalenia

i podziaty nieruchomosci

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Komunikacja

1 infrastruktura techniczna

1) ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

2) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie:

a) przez przylegta dzialke budowlana zlokalizowana przy ul. I. Kraszewskiego, do ktorej teren
(lub jego czeg$¢) moze zostaé przytaczony w celu poprawienia warunkow zagospodarowania
przylegtej dziatki,

b) ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem I-KDd2,

3) ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,
b)zaopatrzenie w wode odbywac¢ si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z pozostalego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoéz odpaddéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane skladowisko odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
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odpadéw statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
rodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przyltaczanie do niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) dopuszcza sig rozbudowg lub budowg nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

k) zakazuje sig lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztoéw i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

w wysokosci 30 %.

§ 8.

1. Symbol terenu

|- MWs1 i MWs2 (zalacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna srednia, rozumiana jako
budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespo6t takich budynkow,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) usltugi nieuciazliwe w parterze budynku — wytacznie na terenie oznaczonym symbolem
MWs2,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytuowane
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody [1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 317

i krajobrazu kulturowego

,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala si¢ wymoég zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw halasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4. zasady ochrony dziedzictwa

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury |nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

wspoiczesnej 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomié¢ niezwilocznie
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz  [2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi nie wigcej niz 16 m oraz:

zagospodarowania terenu

a) pi¢¢ kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i cztery pigtra — dla budynkéw
posiadajacych dachy plaskie,
b) pig¢ kondygnacji nadziemnych, w tym: parter, trzy pictra i poddasze uzytkowe — dla
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budynkow posiadajacych dachy:

- strome, dwu- lub wielospadowe,

- kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 309450,

- pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy, nie bedacych czescia funkcjonalng
budynkow mieszkaniowych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dlaterenu I-MWSsl - 0.35,

b) dla terenu I-MWs2 - 0.80,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na:

a) dla terenu I-MWsL1 - 25% powierzchni dziatki,

b) dla terenu I-MWSs2 10% powierzchni dziakki,

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

6) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna liniag zabudowy) moga wystawacé
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢s$ci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe

uchwaly dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki.

6. Zasady podzialu na dziatki budowlane

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji - wielko$ ¢ tych dziatek nalezy ustala¢
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ul. Jezierskiego oraz z drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem I-KDd1,

b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu I-MWSs2 od strony ciagu pieszo-jezdnego bieghacego
wzdiuz poinocno-wschodniej granicy terenu,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo§ci nie mniejszej niz

- 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego,

d) dopuszcza sig¢ spelienie warunku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami I-KS1i I-KS2,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sig¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego
napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne,
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nalezy odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczoweyj,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
celéw gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywdz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych w sposdb umozliwiajacy segregacje odpadow,

h) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy poddaé¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ rozbudowe Ilub budowe nowej siecitelekomunikacyjnej
i teleinformatycznej,

1) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen  nadawczych

i przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala sig¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.

§ 9.

1. Symbol terenu

I - MU1 (zatagcznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktora tworzy zabudowa
jednorodzinna i ustugi nieuciazliwe, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, przy
czym zabudowa mieszkaniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% sposobu wykorzystania terenu

i budynkow z nim zwiazanych .

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwo$ ¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczonych przepisami odrebnymi,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do

wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwilocznie
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadz6r archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym ,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawaé
nastgpujace elementy:

a) gzymsy - hie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewn¢trzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty
dopuszczaja zabudowg na granicy dziatki,

4) maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter,
pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12m,

5) obowiazuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25%-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowsa,

6) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci o ktorej mowa w pkt. 4 oraz dachy o geometrii
odbiegajacej od okreslonej w pkt. 5 wylacznie dla budynkow istniejacych oraz dla budynkow,
dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego
planu,

7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego §ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obicktow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje sig lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
skladanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.45,
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9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig¢ na 10% powierzchni dziatki,

10) zakazuje sig¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pemnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sig wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
okladzin imitujacych te materiaty),

11) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym

uwzglednieniem zlomu i czg$ci pojazdéw samochodowych).

6. Zasady podzialu na dziatki

budowlane

1) zakazuje sie dokonywania podziatow dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji - wielko$ ¢ takich dzialek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obslugi,

2) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac Si¢ z ulicy dojazdowe;j, oznaczonej symbolem I-KDd1 oraz ciagu
pieszo-jezdnego biegnacego wzdtuz p 6inocno-wschodniej granicy terenu,

b) wustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$cCi nie mniejszej niz:

- 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce,
2) ustala sig nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczna odbywac si¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

¢) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ sie bedzie na zorganizowane skladowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywac sig¢ bedzie z miejskie;j sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej,
k) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

W tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.
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8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z2003r. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), w wysokos ci 30%.

§ 10.

1. Symbol terenu

I - MU2 (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktorg tworzy zabudowa
jednorodzinna i ustugi nieuciazliwe, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, przy czym
zabudowa mieszkaniowa i ustugi nieuciazliwe moga uzupetnia¢ si¢ w dowolnych proporcjach lub

stanowi¢ wymienny sposob wykorzystania terenu i budynkéw z nim zwigzanych.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) wuciazliwo$ ¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢é mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspoéiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnhostojacym ,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren
z droga dojazdowa oznaczona symbolem I-KDd2 (ulica biegnaca na przedtuzeniu ul. E.
Orzeszkowej) oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wyznacza si¢ obowiazujaca linie¢ zabudowy, w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren
z droga dojazdowa oznaczong symbolem I-KDd2 (ul. Graniczna) oraz zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawacé
nastepujace elementy:

a) gzymsy - hie wigcej niz0.20 m,
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b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

c¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czegsci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty
dopuszczaja zabudoweg na granicy dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro
i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12m,

6) obowiazuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 25 0450,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa,

7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dzialki, z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siecbie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje sig lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
skiadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.40,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 15% powierzchni dziaiki,

10) zakazuije si¢ stosowania:

a) okiadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sig wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okltadzin
imitujacych te materiaty),

11) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziafalnosci
gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym

uwzglednieniem ztomu i cze¢$ci pojazdéow samochodowych).

6. Zasady podzialu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza sig¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu
dzialce budowlane;j:

a) minimalnej powierzchni 950m?,

b) minimalnej szeroko$ci 25m,

c¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
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technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury

technicznej

1) ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywaé si¢ z ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1-KDd2 (ul.
Graniczna oraz przediuzenie ul. E. Orzeszkowej),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziaice,
2) ustala sig¢ nastepujace zasady obstlugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energig elektryczna odbywac si¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, a z pozostalego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoéz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
rodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sig rozbudoweg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) dopuszcza sig rozbudowg lub budowg nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

k) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokos$ci 30%.

§ 11.

1. Symbol terenu

I - MU3 i MU4 (zalacznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktora tworzy zabudowa
jednorodzinna i ustugi, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, przy czym zabudowa
mieszkaniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% sposobu wykorzystania terenu i budynkow z nim

zwigzanych .

3. Zasady ochrony

$rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka

Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
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kulturowego

okreslonych w przepisach odrebnych.

2) ustala si¢ wymoég zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwos ¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddzialywania przedsiewziccia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci
infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr

kultury wspoéiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadz6r archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa bgda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje w ukfadzie wolnostojacym,

2) wyznacza si¢ hieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - hie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wediug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowg na granicy dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter,
pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 11m,

5) obowiazuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 350450,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa,

6) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci o ktorej mowa w pkt. 4 oraz dachy o geometrii
odbiegajacej od okreslonej w pkt. 5 wylacznie dla budynkow istniejacych oraz dla budynkow,
dla ktorych wydano pozwolenie na budoweg przed dniem uprawomocnienia si¢ niniejszego
planu,

7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
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granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obicktow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 25% powierzchni dziatki,

10) zakazuje sig¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sie wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
okladzin imitujacych te materiaty),

11) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skfadowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym

uwzglednieniem ztomu i czg$ci pojazdéw samochodowych).

6. Zasady podzialu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza si¢ podziat na dzialkki budowlane, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej
z podzialu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 650m?,

b) minimalnej szeroko$ci 18m,

c) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza si¢ potaczenie dzialek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terendéw oznaczonych symbolami I-MU3 i I-MU4 odbywac sig z ulicy dojazdowej,
oznaczonej symbolem I-KDd4,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziaice,
2) ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi w infrastrukturg techniczna:

a) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

¢) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
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odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej, a z pozostalego
terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywacé sie bedzie na zorganizowane skladowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

h) zaopatrzenie w ciepto odbywac sig bedzie z miejskie;j sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie¢ rozbudowg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrghnymi,

j) dopuszcza sig rozbudoweg lub budoweg nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
k) zakazuje sie¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z2003r. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), w wysokos ci 30%.

§ 12.

1. Symbol terenu

I - U1 (zalacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — Ustugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug
opieki zdrowotnej, takich jak przychodnie, gabinety lekarskie i apteki, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) uslugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem malej gastronomii, o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400m?, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dzialalnoscia, mierzona na granicy wiasnosci, nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywa¢ na $rodowisko, jezeli obowiazek oceny

oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
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wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
5)
infrastruktury technicznej.

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoéiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3)
wykopaliskowa bgda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje w ukladzie wolnostojacym,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawacé
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢éci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wediug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy dzialki,

4) obowigzuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 20°-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowsa,

5) maksymalna wysoko$ ¢ zabudowy wynosi dwie kondygnacje nadziemne (w tym: parter
i poddasze), lecz nie wigcej Niz9m.

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

7) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw

i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktow przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podzialu na dziatki

budowlane

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialoéw dzialek na cele inne niz lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu
do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac Si¢ bedzie z istniejacego wjazdu na posesje z ul. Staszica,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo§ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dzialce ,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi w infrastrukturg techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,
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b) zaopatrzenie w wode odbywac sig¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

c¢) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw stalych,

h) odpady powstale w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sig¢ rozbudowg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

1) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z2003r. Nr 80, poz. 717 z pém. zm.), w wysoko$Ci 30%.

§ 13.

1. Symbol terenu

I - U2 (zalacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi, przez co rozumie si¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i$wiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia

b) produkcja rzemie$lnicza,

2) przeznaczenie uzupelniajac e — mieszkania towarzyszace stanowiace cze$ ¢ obiektu
ustugowego, petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektow

z nim zwiazanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwo$ ¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje sie, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko:
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a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddzialywania przedsiewziccia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzig ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoéiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje w uktadzie wolnostojacym lub zwartym,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéow okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku
wzhogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaly dopuszczaja zabudowe na granicy dziaiki,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:

a) trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pietro i poddasze), lecz nie wigcej niz 12 m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromego,

b) dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9 m — w przypadku zastosowania dachu
plaskiego lub o matym kacie nachylenia pofaci dachowych.

6) w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuja dachy:

a) dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 250450 pokryte
dachowka ceramiczna lub cementowa,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

8) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli
winylowych, PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pemnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sie wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych

lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
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okladzin imitujacych te materiaty),

9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ztomu i czg$éci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10,

10) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow

i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje punktow przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podziatu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej
z podzialu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 1200 m?,

b) minimalnej szeroko$ci 25 m,

¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow dziatek w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$ ¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametroéw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sie potaczenie dzialek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Szczegblne warunki jego
zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, dla ktorego
uwzglednia sig strefg ochronna o szerokosci 30m (po 15 m od 0si gazociagu)wyznaczong przez
odlegtosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych,

2) w granicach strefy ochronne;j:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢
negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, sadzenia drzew i krzewow w pasie 0 szeroko$ci

4 m (po 2 m od osi gazociagu) oraz urzadzania statych sktadow i magazynow,

3) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz

strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem I-KDd2
(ul.Graniczna),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni do swiadczenia ustug, bezposrednio zwiazanej
z obstuga klientow,

2) ustala sig nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

¢) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skfad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f)  wywoz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zorganizowane skladowisko
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odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) odpady powstate w wyniku dzialalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
zrddet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sig rozbudowe lub budowe nowe;j sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

9. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysoko$ci 30%.

§ 14.

1. Symbol terenu

I - U3 i U4 (zalacznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi, przez co rozumie si¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw
iswiadczenia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia

b) produkcja rzemie$Inicza,

2) przeznaczenie rownorzed ne - zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako budynek
wielorodzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespét takich budynkow, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia —wytacznie na terenie oznaczonym symbolem I-U3,

3) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania towarzyszace stanowiace cz¢s¢ obiektu ustugowego,

petiace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektéw z nim zwiazanych.

3. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

2) uciazliwos ¢ zwiazana z prowadzona dzialalnoscia, mierzona na granicy wilasnosci, nie moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi, przy czym w przypadku utrzymania funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie oznaczonym symbolem I-U3 ustala si¢ wymogzachowania warto$ci dopuszczalnych
poziomo6w halasu w $rodowisku jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzi¢ ¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
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oddziatlywania przedsiewziecia na $rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
5) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury

technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz

dobr kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub zwartym,

2) dopuszcza sig sytuowanie budynku zwrdconego §ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziakki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy) moga wystawaé nastgpujace
elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowg na granicy dzialki,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:

a) trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigetro i poddasze), lecz nie wiecej niz 11 m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromego,

b) dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej niz9 m-w przypadku zastosowania dachu plaskiego
lub o matym kacie nachylenia pofaci dachowych.

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

7) zakazuje si¢ Stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,Siding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC
lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub
pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okfadzin
imitujacych te materiaty),

8) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
Zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu
iczesci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 9,

9) dla placowek handlowych oferujacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub

unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadéw opakowaniowych po §rodkach
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niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatordéw i baterii,

dopuszcza sig lokalizacje punktow przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podziatu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem I-U4, pod warunkiem
zapewnienia uzyskanej z podzialu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 1000 m?,

b) minimalnej szeroko$ci 25 m,

¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dla terenu I-U3 zakazuje sie dokonywania podzialoéw, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow w celu umozliwienia lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielkos ¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury

technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z ul. Kosciuszki — odcinka ulicy biegnacego wzdiuz
potudniowej granicy terenu,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni do
Swiadczenia ustug, bezposrednio zwigzanej z obstuga klientow

-1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

-1 miejsce postojowe na pokdj hotelowy, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca
noclegowe,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

¢) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywodz odpadoéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane skfadowisko odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych,

h) odpady powstale w wyniku dziafalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w ciepto odbywacé si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

k) dopuszcza sig rozbudowe lub budowg nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

1) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych, w tym

masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.
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8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r.

Nr 80, poz. 717 z p6m. zm.), w wysoko$ i 30%.

§ 15.

1. Symbol terenu

I - ZP (zatacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, przez co rozumie teren, na ktorym
zlokalizowano zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze rekreacyjnym lub
ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoly zieleni izolacyjnej, wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspoéiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwilocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzoér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

4. Parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) zakazuje sie¢ lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,

b) placow zabaw i terenowych urzadzen rekreacyjnych.

5. Zasady podzialu na dziatki

budowlane

zakazuje si¢ dokonywania podziatow dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do

parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ul. Jezierskiego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysoko$ci 0%.

§ 16.

1. Symbol terenu

I — KS11KS2 (zatacznik graficzny nr 1)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow,
ograniczone do parkingdw terenowych i garazy, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz

zielenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) uciazliwos$¢ zwiazana z prowadzona dziatalnoscia, mierzona na granicy wiasnosci, nie moze

przekracza¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa bgda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje w ukfadzie wolnostojacym lub zwartym,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawaé
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do
granicy dziatkki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaly dopuszczaja zabudowg na
granicy dziatki,

5) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow, pod warunkiem zachowania jednego rodzaju
dachu na wszystkich obiektach garazowych zlokalizowanych w granicach wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu,

6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy
granicy dziakki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi
lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania pofaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

d) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

8) powierzchnie nicutwardzone i niezabudowane nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

9) zakazuje si¢ Stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —
dopuszcza sie wytacznie betonowe stupki i podmurdéwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okfadzin

imitujacych te materiaty).

6. Scalenia

zakazuje si¢ dokonywania podziatow dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury
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i podzialy nieruchomosci

technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow

technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sig¢ bedzie:

a) do terenu | - KS1 z ulicy dojazdowej | — KDdL1,

b) do terenu | — KS2 z ulicy Jezierskiego,

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) =zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych,

w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej .

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysoko$Ci 30%.

§ 17.

1. Symbol terenu

| — KS3 (zatacznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji, przez co rozumie sie teren, na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takie
jak: parkingi, stacje kontroli i diagnostyki pojazdoéw, warsztaty naprawcze, stacje paliw, miejsca
obstugi pojazdow, salony sprzedazy pojazdow, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
2) przeznaczenie rownorzedne: ustugi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m? oraz
produkcja rzemie$Inicza, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

3) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkania towarzyszace wolnostojace, petniace stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego terenu i obiektéw z nim zwiazanych:

a) w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tego
rodzaju budynkéw na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) stanowiace cz¢$¢ obiektu ustugowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni

catkowitej tego budynku .

3. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngtrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwo$¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczonych
przepisami odrebnymi,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

5) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

infrastruktury technicznej.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwilocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzo6r archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

1) obowiazuje w ukfadzie wolnostojacym lub zwartym,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciana bez otwordow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawad
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaly
dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:

a) trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze), lecz nie wiecej niz 11 m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromego,

b) dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej niz 9 m -w przypadku zastosowania dachu
plaskiego lub o matym kacie nachylenia potaci dachowych.

6) w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuja dachy:

a) dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 10°-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,35,

8) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okfadzin
imitujacych te materiaty),

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem
i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym uwzglednieniem zlomu i cze$ci pojazdow
samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10,

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub

unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadow opakowaniowych po
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srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw

i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podziatu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza si¢ podziat na dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dziaice
budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 1200 m?,

b) minimalnej szeroko$ci 25 m,

c¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw dzialek w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sig potaczenie dzialek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury

technicznej

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ul. Kosciuszki — odcinka ulicy biegnacego wzdiuz
potudniowe;j i zachodniej granicy terenu,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni do
$wiadczenia ustug, bezposrednio zwiazanej z obstuga klientow,

- 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na pokoj hotelowy, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca
noclegowe,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanic w energig elektryczng odbywac si¢ bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski,

c) $cieki bytowe i komunalne, ktoérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywdz odpaddéw komunalnych odbywac¢ sie bedzie na zorganizowane skladowisko odpadéw,
g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych,

h) odpady powstale w wyniku dzialalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budoweg nowe;j sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z

2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w wysokosci 30%.

ID: FIVPN-MJKQN-GQFZT-SISVY-Y OZJJ. Podpisany. Strona33/41




§ 18.

1. Symbol terenu

| — RU (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — obstluga produkcji ogrodniczej, rolnej i lesnej, w tym obiekty
iurzadzenia takie jak: szklarnie, sady, szkokki le§ne, sprzedaz artykutéw i urzadzen ogrodniczych,

sadzonek, srodkoéw ochrony roslin i nawozow,

3. Zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami rzemiesIniczymi,

3) uciazliwos ¢ mierzona na granicy nieruchomosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

4) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 5, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przedsiewzie ¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci

infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspoiczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa bgda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

1) obowiazuje w ukfadzie wolnostojacym lub zwartym,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciana bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziaki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czegsci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wigcej niz1.5m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych

uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaly
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dopuszczaja zabudowg na granicy dziatki,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:

a) trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze), lecz nie wigcej niz 11m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromego,

b) dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 9 m -w przypadku zastosowania dachu
plaskiego lub o matym kacie nachylenia pofaci dachowych.

6) w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuja dachy:

a) dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 25°%-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowsa,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

8) zakazuje si¢ stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sig wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okfadzin
imitujacych te materiaty),

9) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ztomu i cze$ci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10,

10) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw

i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje punktéw przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podziatu na dziatki

budowlane

1) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej
z podzialu dziatce budowlanej:

a) minimalnej powierzchni 1200 m?,

b) minimalnej szeroko$ci 25 m,

¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow dziatek w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

3) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

1) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy dojazdowej I-KDd2 (ul.Graniczna),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni do swiadczenia ustug, bezposrednio zwiazanej z obstuga
klientow,

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

a) zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,
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c¢) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac¢ za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywodz odpaddow komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie na zorganizowane skladowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw stalych,

h) odpady powstatle w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ sie bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych
zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

j) dopuszcza sig¢ rozbudowg sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

8. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z2003r. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 10.

1. Symbol terenu

I — ZL (zatacznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — lasy (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

3. Zasady ochrony

$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

1) obowiazuje utrzymanie istniejacego drzewostanu i uzupetnianie jego ubytkow,
2) dopuszcza sie wykonywanie prac majacych na celu pielegnacje drzewostanu, w tym
korekte koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4. Parametry

1) dopuszcza sig:

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

a) lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j,
b) dokonywanie podzialow nieruchomosci,
2) zakazuje si¢ lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych

i przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

5. Szczegblne warunki jego
zagospodarowania oraz ograniczenia

w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ zabudowy terenu innej, niz zwiazana z gospodarka lesna, z zastrzezeniem

ust. 4. pkt 1 lit. a.

6. Stawki procentowe

ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysoko$ci 0%.

§ 20.

1. Symbol terenu

| - KDd1 (zatacznik graficzny nr 1), I - KDd2 (zatacznik graficzny nr 2)
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2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej, wraz

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

teren znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych .

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu,

2) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu I-KDd1 — zmiennej od 12 do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu I-KDd2 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m,

4) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowsa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.

§ 21.

1. Symbol terenu

KDd3 (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej, wraz

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

teren znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
Zewngetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych .

4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwilocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa bgda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry

1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

1) teren stanowi cze¢$¢ korytarza drogowego ulicy Granicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Stawki procentowe

ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 0%.
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§ 22.

1. Symbol terenu | — KDd4 (zatacznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej wraz

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasady ochrony teren znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
srodowiska, przyrody i krajobrazu Zewngetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
kulturowego okreslonych w przepisach odrgbnych .

4. Zasady ochrony dziedzictwa 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
kulturowego i zabytkow oraz dobr nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

kultury wspolczesnej 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwilocznie

wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
3) ewentualny nadzoér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda

wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz |a) ustala si¢ Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z lokalnymi przewezeniami do 5,5
zagospodarowania terenu m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m,

2) dopuszcza si¢ brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Stawki procentowe ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Boleslawiec.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Bolestawiec.

Przewodniczaca Rady Miasta
Bolestawiec

Janina Urszula Piestrak-
Babijczuk
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zlokalizowanych w miescie
Boleslawiec Rada Miasta Bolestawiec przystapifa uchwata Nr X/79/07 Rady Miasta Boleslawiec z dnia z dnia 27
czerwca 2007r. Plan obejmuje swoimi granicami nastgpujace obszary:

1) obszar w obrgbie ulic S. Staszica — F. Jezierskiego,

2) obszar w obrgbie ulic Graniczna — J.I. Kraszewskiego,

3) obszar przy ul. Kosciuszki.

Zakres prac planistycznych obejmowat czynnosci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami):

1) w terminie przewidywanym na skladanie wnioskow, o ktorych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami), wnioski do planu nie
wphynely; w projekcie planu uwzglgdniono wniosek archiwalny, ziozony w 2003r., przed przystapieniem do
sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego.

2) wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt.2, zostaly uwzglednione na poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, zgodnie z przepisami przywolanymi w pkt. 2,

3) w ustaleniach planu uwzgle¢dniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenow wynikajace
z uzyskanych opinii 1 uzgodnien.

4) w wyniku wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie do dnia 5 lutego
2010r. nie wniesiono uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt.11 ustawy, wymagajacych rozpatrzenia, w zwiazku z czym
odstapiono od sporzadzenia rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.
1 ustawy oraz § 12 pkt 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

Przystapienie do opracowania nowych planéw miejscowych spowodowane jest ziozonymi wnioskami wiascicieli
terendw o zmiang zapisoOw planu miejscowego. Opracowywany projekt planu miejscowego stanowi aktualizacj¢ oraz
uszczegOlowienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec dla obszaru ograniczonego
od wschodu ulica Kosciuszki, od potudnia srednica miejska, od zachodu rzeka Bobr, od po6inocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, przyjetej uchwata nr XXX1V/290/01 Rady Miasta Boleslawiec z dnia 27 marca
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2001r nr 54, poz. 603).

Plan wprowadzit nastgpujace zmiany w zagospodarowaniu poszczegolnych obszarow:

1) obszar polozony w obrgbie ulic S. Staszica — F. Jezierskiego: uszczegotowienie przyjetych wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz umozliwienie realizacji zabudowy wielorodzinnej na dzialce przy ul. Staszica, pomigdzy
istniejacymi budynkami zespolu opieki zdrowotnej i budynkiem przy ul. Staszica 31,

2) obszar polozony w obrebie ulic Graniczna — J.1. Kraszewskiego: wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo—ustugowej, stanowiacych kontynuacje¢ zabudowy os. Staszica oraz utrzymanie aktualnych kierunkow
zagospodarowania terenu (ustugi, ogrodnictwo) ktore beda oddziela¢ zabudowe mieszkaniowa od uciazliwego
sasiedztwa oczyszczalni $ciekow,

3) obszar polozony przy ul. T.Kosciuszki: rozszerzenie terenu obecnie zajmowanego przez Okregowa Stacje Kontroli
Pojazdow.

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Boleslawiec, przyjetym uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr X111/84/99 z dnia 28 wrzeshia
1999r., ze zmianami przyjetymi uchwalami Rady Miasta Bolestawiec Nr XXVI11/274/04 z dnia 22 grudnia 2004r. oraz
Nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
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zlokalizowanych w miescie Bolestawiec, celem jego uchwalenia.
PZIPZ
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLIX/407/10
Rady Miasta Boleslawiec

z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznikl.pdf

Zalacznik graficzny nr 1

Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr XLI1X/407/10
Rady Miasta Boleslawiec

z dnia 31 marca 2010 .
Zalacznik2.pdf

Zalacznik graficzny nr 2

Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XLI1X/407/10
Rady Miasta Boleslawiec

z dnia 31 marca 2010 .
Zalacznik3.pdf

Zalacznik graficzny nr 3

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XLIX/407/10
Rady Miasta Boleslawiec

z dnia 31 marca 2010 r.
Zalacznik4.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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